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Informacija par Sabiedribu

Sabiedribas nosaukums VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI
Sabiedribas juridiskais statuss Valsts akciju sabiedriba

Sabiedribas registracijas Nr., vieta un Uzneémuma registra

datums 40003294758, Riga, 1996. gada 17. maija

Vienotais registracijas numurs Komercregistra
40003294758, Riga, 2004. gada 1. oktobrt

Sabiedribas juridiska adrese un pasta Talejas iela 1, Riga, LV-1026

adrese

Akcionars Valsts (valsts kapitala daju turétdjs — LR Finansu ministrija), 100%
Kapitala dalu turétajs Latvijas Republikas Finansu ministrija

Parvaldes institticija Sabiedribas padome un valde

Janis Garisons, padomes priekssédetajs (no 23.01.2020.)
Inta Komisare, padomes locekle
leva Braunfelde, padomes locekle (no 23.01.2020.)

Padomes locekli un to ienemamais amats

Martins Bicevskis, padomes priekssedétajs (lidz 16.12.2019.)
Ansis Grasmanis, padomes loceklis (/idz 13.01.2020.)
Valdes locekli un to ienemamais amats Renars Griskevics, valdes priekssédétdjs (no 13.01.2020.)
Andris Varna, valdes loceklis (valdes priekssedetajs no 23.04.2019. lidz
13.01.2020.)

Janis Ivanovskis-Pigits, valdes loceklis (no 21.11.2019.)
Ojars Valkers, valdes loceklis (no 13.01.2020.)

Ronalds Neimanis, valdes priekssédetajs (lidz 18.04.2019.)

Liga Ermane, valdes locekle (lidz 15.08.2019.)
Kitija Gruskevica, valdes locekle (lidz 21.11.2019.)
Sigita Janvare, valdes locekle (lidz 13.01.2020.)

Parskata periods 01.01.2019 - 31.12.2019
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Vadibas zinojums

Visparigs Sabiedribas raksturojums

Valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie IpaSumi” (turpmak — VNI vai Sabiedriba) ir viena no lielakajam
kapitalsabiedribam Latvijas Republika, kas veic nekustamo Ipasumu parvaldiSanu, apsaimnieko$anu un attistiSanu, ka
arT nodrogina valsts institiicijas ar publisko funkciju veik$anai nepiecie$amajam telpam. VNI ir lielaka pieredze valsti
nekustamo TpaSumu ar Kkultirvésturisku un stratégisku nozimi parvaldiba un atfistiba, dodot ieguldijumu
kultirveésturiska mantojuma saglabasana un pilsétvides veidoSana, regionu attistiba, ka arl valstij nepiecieSsamo
stratégiskas nozimes infrastruktiiras objektu izveide un uzturésana.

VNI kapitala dalas 100% pieder valstij, kuras kapitala dalu turétajs ir Latvijas Republikas Finan$u ministrija. VNI
pamatkapitals 2019. gada 31. decembri bija 142 152 445 EUR, ko veidoja 142 152 445 akcijas, katras akcijas
nominalvertiba ir 1 EUR.

VNI ka privato tiesibu subjekts veic komercdarbibu un ka publisko tiesibu subjekts nodro$ina normativajos aktos
deleg@to valsts parvaldes funkciju izpildi. Sava darbiba VNI isteno ar Ministru kabineta 2006. gada 9. maija rikojumu
Nr. 319 ,,Par Valsts nekustama pasuma vienotas parvaldiSanas un apsaimniekosanas koncepciju” apstiprinato valsts
nekustama Tpasuma vienotas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas koncepciju. VNI sadarbiba ar Finandu ministriju veic
attistibas planosanas dokumentu, tiesibu aktu projektu un citu Ministru kabineta izskatamu dokumentu projektu izstradi
un IstenoSanu valsts nekustamo Tpasumu parvaldiSanas politikas joma.

Bitiskakie finanSu raditaji

2019. gada Sabiedriba ir sasniegusi 2019.gada stratégija noteiktos finan$u mérkus planotaja apjoma, nodrosinot stabilu
EBITDA raditaju - 16,81 milj. EUR (mérkis 15,08 milj. EUR), saglabajot pozitivu pelnas rentabilitati 14,78% (mérkis
11,08%) un pasu kapitala atdeves raditaju 2,15% (meérkis 1,59%). Sabiedribas apgrozijums 2019.gada bija

40,25 milj. EUR, kas par 2,5% jeb 0,98 milj. EUR parsniedz iepriek$gja gada apgrozijumu un ir 2019.gada planota
apmera.

2019.gada parskata pelna veido 5,95 milj. EUR, salidzinajuma ar 8,47 milj. EUR pelnu iepriek$gja gada. Rezultata
izmainu pamata ir pieaugums administracijas izmaksas par 0,43 milj. EUR, ieguldijuma paSumu nolietojuma izmaksas
par 2,07 milj. EUR un pardoSanas izmaksas par 0,08 mlj. EUR. Sabiedribas izmaksu pozicijas atbilst 2019.gada budzeta
planotajam, atseviskas pozicijas veidojot ietaupTjumu lidz 17%.

Finansu raditaji 20]_'9., 2019 20]_'2}.. 2018
Stratégija Fakts Strategija Fakts
Apgrozijums, milj. EUR 40.27 40.25 38.8 39.27
Bruto pelpa, milj. EUR 22.32 22.79 20.44 22.81
EBIT, milj. EUR Y 6.43 6,56 4.61 9
EBITDA, milj. EUR Y 15.08 16.81 13.25 17.17
Pelna vai zaud&jumi, milj. EUR 4.46 5.95 3.34 8.47
Pamatkapitals, milj. EUR 135.47 142.15 135.47 135.47
Pasu kapitals, milj. EUR 281.78 278.29 280.89 275.96
Kopgjo saistibu summa, milj. EUR 128.13 118.91 120.61 121.24
Finansu saistibu kopsumma, milj. EUR Y 102.37 92.13 101.53 101.4
Pasu kapitala atdeve (ROE) ¥ 1.59% 2.15% 1.19% 3.09%
Akftivu atdeve (ROA) Y 1.10% 1.50% 0.83% 2.12%
Kopgjas likviditates raditajs 0.94 1.01 1.63 0.93
Saistibas pret pasu kapitalu attieciba 0.45 0.43 0.43 0.44
Ilgtermina ieguldijumi, milj. EUR 389.71 364.48 377.86 363.58
Valsts budzeta prognozgjamas dividendes, milj. EUR 3.57 4.17 2.68 2.6
Planotas valsts dotacijas, milj. EUR 32.61 18.59 31.13 17.12

1) Formulu saraksts parskata 7.lappusé

Biitiskakie notikumi

* VNI darbiba un uzdevumu izpilde 2019. gada norisinas saskana ar VNI vidgja termina darbibas strategiju
2018.-2022. gadam un VNI darbibas planu 2019. gadam.

»  Turpinas nozimigi attistibas projekti, tai skaita Latvijas Okupacijas muzeja &kas parbtives darbi, tostarp jaunas
piebuves ,,Nakotnes nams” un POUP pieminas memoriala biivnieciba, ,,TabFab” radosa kvartala biivprojekta
izstrade, ka arT centralizétas prokuratiiras €kas Aspazijas bulvarl 7, Riga, parbiive 10 prokuratiiras
struktiirvienibu vajadzibam.
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Vadibas zinojums

Robezkontroles un muitas kontroles punktu infrastruktiru sakartoSanas ietvaros pabeigta teritorijas
labiekartosana robezskersosanas vietas “Silene” un “Paternieki”.
Pilsétu centros esosas degrad@tas teritorijas revitalizacijas ietvaros ekspluatacija nodota vérieniga Muzeju
kratuve Pulka iela 8, Riga.
Parvaldito eku energosniegumu paaugstinasanas ietvaros pabeigta fasades Suvju hermetizacija un fasades
tiriSana Brivibas bulvari 36, Riga (Ministru kabineta &ka).
Saglabajot eku kultiirvesturiskas veértibas, ekspluatacija nodoti:

o Rainpa muzeja “Jasmuiza” galvena, memoriala &ka, Aizkalng, Preilu novada.

o Akadémiska kora «Latvija» €ka Zirgu iela 8, Riga.

o Kultliras ministrijas €kas (Zirgu majas) Kr. Valdemara iela 11a fasades atjaunosana.
Izstradatas vadliijas Biivniecibas informacijas modelésanas (BIM) piem&roSanai publiskajos iepirkumos un
kopa ar Ekonomikas ministriju prezenteta BIM ievieSanas Cela karte.
Turpinas sekmigs darbs, lai nodroginatu efektivu un ilgtsp&jigu VNI parvaldibu, ievérojot labakas prakses un
Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas (OECD, Organisation for Economic Co-operation and
Development) korporativas parvaldibas principus un rekomendacijas, pilnveidojot VNI kvalitates vadibas
sisteému, veidojot efektivakus procesus un nodrosinot ilgtsp&jigas uzneémuma vadibas stiprinaSanas aktivitates:

o Apliecinot darbibas ilgtsp&ju un korporativo atbildibu, VNI ir sanémusi zelta godalgu Korporativas
atbildibas un ilgtsp&jas institiita organizetaja Ilgtsp&jas indeksa vertgjuma. Cela uz augstaku
ilgtsp€jas limeni uznémums no pérn konkursa ieglitas bronzas ir pakapies par diviem pakapieniem —
uz augsto zelta godalgu. Vienlaikus sanemta arT specialbalva par straujako izaugsmi.

o Par 2018. gada darbibas rezultatiem VNI ir sapémusi Iidz $im augstako sanemto Parresoru
koordinacijas centra un Finansu ministrijas (FM) ka VNI kapitaldalu turétaja vértéjumu — ,,Loti labi”
un FM ,,Labi”.

o VNI ir saglabajis TOP 6 kapitalsabiedribas statusu vértigako un labak parvaldito top 101 uzn@mumu
saraksta.

o VNI ir san@mu$i Valsts ienémumu dienesta zelta klienta statusu, iekliistot VID Padzilinatas
sadarbibas programmas jeb ta dévéta VID ,Balta saraksta” zelta Itmeni, apliecinot darbibas
caurskatamibu un godpratigu nodoklu saistibu izpildi.

o VNI noris kvalitates vadibas sistémas (KVS) pilnveidosana, veikta KVS un Energoparvaldibas
sisteémas resertifikacija atbilstosi starptautisko standartu prasibam, sanemti atbilstibas sertifikati ISO
9001 un ISO 50001.

VNI $obrid isteno 118 infrastruktiiras attistibas projektus apméram 180 miljonu eiro apméra un strada pie 25 jaunam
projektu idejam. Uzn€mums nodrosina profesionalu nekustamo TpaSumu apsaimnieko$anu un parvaldibu apméram
450 nekustamajiem ipaSumiem ar 1200 ekam 1,1 milj. kvadratmetru platiba un vairak neka 4000 zemes Tpasumu
10 miljonu kvadratmetru platiba. Uznémums dibinats 1996. gada, ta 100% akcionars ir Latvijas Republikas Finansu

ministrija.
Renars Griskevics Andris Varna Janis Ivanovskis-Pigits Ojars Valkers
Valdes priekssedetajs Valdes loceklis Valdes loceklis Valdes loceklis

2020. gada februaris
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Pazinojums par vadibas atbildibu

Pazinojums par vadibas atbildibu

Sabiedribas valde ir atbildiga par finansu parskatu sagatavoSanu saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem
Starptautiskajiem finan$u parskatu standartiem (turpmak — SFPS), ievérojot Gada parskatu un konsolid&to gada parskatu
likuma noteiktas papildus informacijas atklasanas prasibas. Finansu parskati par 2019.gadu ir pirmie Sabiedribas finansu
parskati, kas sagatavoti saskana ar SFPS.

Finan$u parskati ir sagatavoti, pamatojoties uz gramatvedibas ierakstiem un attaisnojuma dokumentiem un tie
sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par Sabiedribas finansu stavokli parskata gada beigas, parskata perioda darbibas
rezultatu un naudas plismu.

Sabiedribas Valde apliecina, ka Sabiedribas 2019.gada parskata sagatavosana izmantotas atbilsto$as
gramatvedibas uzskaites metodes, kuru pielietojums ir bijis konsekvents, valdes lémumi un pien€mumi attieciba uz §1
finan$u parskata sagatavoSanu ir bijusi piesardzigi. Finansu parskati sagatavoti saskana ar darbibas turpinasanas pieeju
un ieprieksgjo periodu dati ir salidzinami.

Vadibas zinojums atspogulo patiesu informaciju par Sabiedribas darbibas attistibu, darbibas rezultatiem un
butiskakajiem notikumiem.

Renars Griskevics Andris Varna Janis Ivanovskis-Pigits Ojars Valkers
Valdes priekssédétajs Valdes loceklis Valdes loceklis Valdes loceklis

2020. gada 25.februaris
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Finan$u parskati
(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

Formulas

Lai nodrosinatu objektivu un salidzinamu finans$u rezultatu atspogulos$anu, Sabiedriba izmanto virkni finan$u raditaju un
koeficientu, kas tiek aprékinati, pamatojoties uz finansu parskatu datiem.

Finansu raditaju definicijas un komponentes ir aprakstitas zemak.

EBITDA = Bruto pelna — Administracijas izmaksas — Pardo$anas izmaksas — Par€jas izmaksas + Pargjie ien€mumi.
EBIT = EBITDA - Ilgtermina ieguldijumu nolietojums

Finan$u saistibu kopsumma = Ilgtermina aiznémumi + Istermina aiznémumi

Pasu kapitala atdeve (ROE) = Pelna / vidgja pa3u kapitala vértiba gada laika

Aktivu atdeve (ROA) = Pelna / vidgja aktivu vertiba gada laika

Kopgjas likviditates raditajs = Apgrozamie lidzekli / Istermina saistibas

Saistibas pret pasu kapitalu attieciba = Kopgjas saistibas / Pasu kapitals
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Finan$u parskati

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

Visaptvero$o ienakumu parskats par gadu, kas nosledzas 2019. gada 31. decembrt

Piezime 2019 2018
Ienémumi 6 40 246 828 39 268 156
Izdevumi ienémumu sasnieg$anai 7 (27 486 866) (26 461 988)
Bruto pelna 12 759 962 12 806 168
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 10 658 763 709 804
Pardo$anas izmaksas 8 (1010 898) (929 435)
Administracijas izmaksas 9 (5588 836) (5302 542)
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 11 (257 343) (15 923)
Pamatdarbibas rezultats 6 561 648 7268 072
Finan$u ienémumi 12 74 248 1313 565
Finansu izmaksas 13 (681 051) (1841 302)
Parskata gada pelna 5954 845 6 740 335
Paréjie visaptveroSie ienakumi
Posteni, kas nekad netiks parcelti uz pelnas vai
zaudejumu aprekinu
Pamatlidzeklu vertibas samazinasanas no parvertésanas 15 - (38 372)
9.SFPS ieviesanas ietekme 18 - 319 527
Parégjie visaptverosie ienakumi - 281 155
VisaptveroSie ienakumi vai zaudéjumi kopa 5954 845 7 021 490
Pielikumi no 14. 1idz 49. lapai ir neatnemama $T finan$u parskata sastavdala
Renars Griskevics Andris Varna Janis Ivanovskis-Pigits Ojars Valkers
Valdes priekssédetajs Valdes loceklis Valdes loceklis Valdes loceklis

Aija Martinsone-Stage

Galvena gramatvede

2020. gada 25.februaris
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Finan$u parskati

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

Finans$u stavokla parskats 2019. gada 31. decembri

AKtivi

Ilgtermina aktivi
Nematerialie aktivi
Pamatlidzekli
Ieguldijuma Tpasumi
LietoSanas tiesibu aktivi
Pirc&ju un pasititaju paradi
Nakamo periodu izmaksas
Pargjie finansu ieguldijumi

ligtermina aktivi kopa

Istermina aktivi
Krajumi
Pirc€ju un pasititaju paradi un citi debitori
Uznémumu ienakuma nodoklis
Nakamo periodu izmaksas
Uzkratie ienemumi
Nauda

Pardosanai turéti aktivi

Istermina aktivi kopa

Aktivi kopa

Pielikumi

14
15
16
17
18
19

18

19
20
21
22

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
299 330 200 958 136 393

10 292 582 12 351 851 9 688 696
353 892 708 351030 323 351 450 078
143 666 - -

67 072 91 859 116 647

- 275670 369 538

1423 1423 1423

364 696 781 363 952 084 361762 775
100 743 114 518 75 825

10 135 005 7800 315 6 301 233
- 1542 376 1001 958

243 669 348 900 245706
2027572 404 625 154 757
19 753 819 23 047 690 29 834 943
244 381 161 500 1525105
32505 189 33419924 39 139 527
397 201 970 397 372 008 400 902 302

Pielikumi no 14. 11dz 49. lapai ir neatnemama $T finan$u parskata sastavdala

(turpinajums nakamaja lapa)
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Finan$u parskati

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

Finansiala stavokla parskats 2019. gada 31. decembri (turpinajums)

Pielikumi 31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Pasu kapitals un saistibas
Pasu kapitals
Akciju kapitals (pamatkapitals) 23 142 152 445 135 474 106 135 474 106
Rezerves 10 120 053 10 677 560 11 375 868
Paréjas rezerves 24 7 358 269 7 358 269 7452 170
Parveértésanas rezerve 24 2761784 3319291 3923698
Nesadalita pelna 126 016 203 129 983 961 125536 813
lepriekséjo periodu nesadalita pelna 4713942 6 302 947 (375 393)
lepriekséjo periodu nesadalita pelna-parv.rez. 115 347 416 116 940 679 116 940 679
Parskata gada pelna 5954 845 6 740 335 8971527
Pa3u kapitals kopa 278 288 701 276 135627 272 386 787
Saistibas
Ilgtermina saistibas
Aizn€mumi no kreditiestadém 25 83 164 648 83 014 584 101 392 610
P%_).I'El?l plega_dat_ajlem un darbuznémgjiem, un 2 980 167 867 201 1617 757
par&jie kreditori
Nomas saistibas 27 90 265 - -
Nakamo periodu ienémumi 28 2325434 1334949 1234276
Uzkrajumi 29 236 123 283 104 468 358
ligtermina saistibas kopa 86 796 637 85499 838 104 713 001
Istermina saistibas
Aizn€mumi no kreditiestadém 25 8962 194 18 389 603 9121810
Paradi piegadatajiem un darbuzneméjiem, un 26 16 351 708 12 175 277 9306 210
pargjie kreditori.
Nomas saistibas 27 77824 - -
Pargjas saistibas 30 952 158 522 538 450511
Nakamo periodu ien€mumi 28 895 966 707 370 715743
Uzkratas saistibas 31 4 808 715 3810128 2776 340
Atvasinatie finanSu instrumenti 32 68 067 131 627 1431900
Istermina saistibas kopa 32 116 632 35736 543 23802 514
Saistibas kopa 118 913 269 121 236 381 128 515 515
Pasu kapitals un saistibas kopa 397 201 970 397 372 008 400 902 302
Pielikumi no 14.1idz 49. lapai ir neatnemama §1 finan$u parskata sastavdala
Renars Griskevics Andris Varna Janis Ivanovskis-Pigits Ojars Valkers

Valdes priekssedetajs Valdes loceklis

Aija Martinsone-Stage

Galvena gramatvede

Valdes loceklis

2020. gada

februaris

Valdes loceklis
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Finan$u parskati
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Naudas pliismas parskats par periodu, kas nosledzas 2019.gada 31.decembri

Piezime 2019 2018
Pamatdarbibas naudas pluisma
1. Pelna pirms uzn@mumu ienakuma nodokla 5954 845 6 740 335
Korekcijas:
pamatlidzeklu nolietojums 15 10 631 195 10 697 008
nematerialo ieguldijumu vertibas norakstijumi 14 104 792 87 029
LietoSanas tiesibu aktivu nolietojums 16;17 66 963 -
izmainas rezerves 24 (557 507) (659 936)
9. SFPS ieviesanas ietekme 180 274 -
korekcija par aprékinato uznémumu ienakuma nodokli - 14
zaud&jumi no nekustamo Tpasumu vértibas samazinasanas 58 736 -
neto (1e_1,1vemum1) zaude]u_rfn no ilgtermina ieguldijumu (579 176) 146 916
atsavinasanas un norakstisanas
pelna no finansu instrumentu patiesas veértibas izmainam 32 (63 560) (1300 273)
pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi iengmumi 12 (10 688) (13 175)
procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 13 642 795 1774 205
2. Pelna pirms istermina aktivu un saistibu atlikumu
izmail:lu ?etekmes korei(cijz'lm 16 428 669 17472123
Korekcijas:
debitoru paradu atlikumu (pieaugums) vai samazinajums 18 (3732 221) (1733 488)
krajumu atlikumu samazinajums 86 849 24912
plegafl?tajlem, iiarbuzlr,lemej 1er.n un pargjiem kreditoriem 8392 080 3131373
maksajamo paradu atlikumu pieaugums
3. Bruto pamatdarbibas naudas pliisma 21 175 377 18 894 920
Izdevumi procentu maksajumiem 13 (643 674) (1773 433)
Izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem (648 853) (540 432)
Pamatdarbibas neto naudas pliissma 19 882 850 16 581 055
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevideti starpperioda finansu parskati par divpadsmit ménesu periodu, kas

nosledzas 2019. gada 31. decembrt
Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Talejas iela 1, Riga, LV-1026, Latvija
Finan$u parskati

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

(turpinajums)
Piezime 2019 2018
IeguldiSanas darbibas naudas pliisma
?arilatlidzeklu, ieguldijuma IpaSumu un nematerialo aktivu (11 535 956) (12 076 990)
iegade
Sanemtie procenti 12 10 688 13175
Ien@mumi no ilgtermina ieguldijumu pardoSanas 10 283 600 99 700
IeguldiSanas darbibas neto naudas pliisma (11 241 668) (11 964 115)
Finansé$anas darbibas naudas pliisma
Sanemtie aizn€mumi 25 9500 000 -
Izdevumi aizn€mumu atmaksasanai 25 (18 776 466) (9 111 005)
Maksajumi par lietoSanas tiesibu aktivu nomu (63 176) -
Izmaksatas dividendes (2595 411) (2 293 188)
Finansésanas darbibas neto naudas pliisma (11 935 053) (11 404 193)
Naudas un tas ekvivalentu neto samazinajums (3293 871) (6 787 253)
Nauda un tas ekvivalenti perioda sakuma 21 23 047 690 29 834 943
Nauda un tas ekvivalenti perioda beigas 21 19 753 819 23 047 690
Pielikumi no 14. 1idz 49. lapai ir neatnemama $T finan$u parskata sastavdala
Renars GriSkevics Andris Varna Janis Ivanovskis-Pigits Ojars Valkers

Valdes priekssédétajs Valdes loceklis

Aija Martinsone-Stage

Galvena gramatvede

Valdes loceklis

2020. gada 25.februaris

Valdes loceklis
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevideti starpperioda finansu parskati par divpadsmit ménesu periodu, kas

nosledzas 2019. gada 31. decembrt

Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Talejas iela 1, Riga, LV-1026, Latvija

FinanS$u parskati

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

Pasu kapitala izmainu parskats par periodu, kas noslédzas 2019. gada 31. decembri

Ilgtermina
Akciju vai dalu ieguldijumu
kapitals parvértésanas Parejas Nesadalita Pasu

Pielikumi (pamatkapitals) rezerve rezerves pelna kapitals
01.01.2018. 135474 106 129 114 744 7452170 8276 607 280317 627
ka noradits ieprieks
Parejot uz SFPS veiktas sekojosas korekcijas
Uzkratas parvertésanas rezerves
parvietosana uz iepriek$&jo periodu - (125 191 046) - 125191046 -
nesadalito pelnu
Korekcija sakara ar SFPS ievieSanu - - - (8250367) (8250367)
Korekcua_sakal‘ré ar_9.§FPS 18 319 527 319 527
retrospektivo piemérosanu
01.01.2018. péc SFPS 135 474 106 3923698 7452170 125536813 272386 787
Parskata gada nesadalita pelna - - - 6 740 335 6 740 335
Maksajums par valsts kapitala dalu ) ) )
izmantoSanu 2017.gada (2293187)  (2293187)
Rezervju samazinajums no
atsavinatajiem nekustamajiem 24 - - (93 901) - (93 901)
TpaSumiem
Pamatlidzeklu parvertésanas
rezerves samazinajums par 24 - (566 035) - - (566 035)
nolietojumu
N_eto_re_Z}lltats no pamatlidzeklu ) (38 372) ) ) (38 372)
parvertesanas
31.12.2018. 135 474 106 3319 291 7358269 129983961 276 135627
2017.gada pelnas parvietoSana 6 678 339 : - (6678 339) :
pamatkapitala palielinasanai
Maksajums par valsts kapitala dalu ) ) )
izmantosanu 2018.gada (2595411)  (2595411)
Uzp&mumu ienakuma nodoklis no
maksajuma par valsts kapitala dalu - - - (648 853) (648 853)
izmantoSanu 2018.gada
Parskata gada nesadalita pelpa - - - 5954 845 5954 845
Pamatlidzeklu parvertésanas
rezerves samazinajums par - (557 507) - - (557 507)
nolietojumu 24
31.12.2019. 142 152 445 2761784 7358269 126016203 278288701
Pielikumi no 14. 1idz 49. lapai ir neatnemama §T finansu parskata sastavdala
Renars Griskevics Andris Varna Janis Ivanovskis-Pigits Ojars Valkers

Valdes priekssedetajs Valdes loceklis Valdes loceklis

Aija Martinsone-Stage

Galvena gramatvede 2020. gada 25.februaris

Valdes loceklis
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevideti starpperioda finansu parskati par divpadsmit ménesu periodu, kas
nosledzas 2019. gada 31. decembrt

Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Talejas iela 1, Riga, LV-1026, Latvija

Finan$u parskatu pielikumi

(Ja nav norddits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

1. ISPARIGA INFORMACIJA

Valsts akciju sabiedribas "Valsts nekustamie ipasumi" (turpmak teksta — Sabiedriba), vienotais registracijas
numurs 40003294758, birojs atrodas tas juridiskaja adres€ Valnu iela 28, Riga. Tas galvenie darbibas veidi ir operacijas
ar nekustamo Tpasumu (NACE 2.red. kodi 6820, 6831,6832I), ka arT darbiba biivniecibas sfera (4120).

2. BUTISKAKIE GRAMATVEDIBAS UZSKAITES PRINCIPI

FinanSu parskati ir sagatavoti saskana ar SFPS, piemérojot darbibas turpinasanas principu.

Sabiedriba finansu parskatus, piemérojot SFPS, ir sagatavojusi pirmo reizi. Par visiem iepriek§¢jiem periodiem, ieskaitot
gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembri Sabiedriba finansu parskatus sagatavoja atbilstosi Latvijas republikas
normativajiem aktiem. Skatit finan$u parskata pielikuma 3. piezimi, kur atspogulots, ka Sabiedriba veica pareju uz SFPS.

Finangu parskati ir sagatavoti saskana ar sakotn&jo izmaksu uzskaites principu, papildus pielietojot parvértesanu patiesaja
vertiba ar atspogulojumu pelnas vai zaud&jumu aprekina atseviskiem finansu aktiviem un finansu saistibam.

Zemak aprakstitas gramatvedibas uzskaites politikas tika konsekventi piemérotas visos periodos, kas uzraditi $ajos
finansu parskatos.

= Pienemts, ka Sabiedribas darbosies arT turpmak;

= Izmantotas tas pasas novertéSanas metodes, kas ieprieksgja perioda;

= Novertesana veikta ar pienacigu piesardzibu: parskata ieklauta tikai I1dz bilances datumam iegiita pelna; nemtas
vera visas paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radusies parskata perioda vai ieprieksgjos periodos, art
tad, ja tie kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un finansu parskata sagatavosanas dienu; aprékinatas
un nemtas vera visas vertibu samazinasanas un nolietojuma summas neatkarigi no ta, vai parskata periods tiek
noslégts ar pelnu vai zaudejumiem;

= Nemti véra ar parskata periodu saistitie ien€mumi un izmaksas neatkarigi no maksajuma datuma un rékina
sanemsanas vai izrakstiSanas datuma. Izmaksas saskanotas ar ieneémumiem parskata perioda;

= Aktiva un pasiva postenu sastavdalas novertétas atseviski;

= Saskana ar vadibas [émumu, finansu parskati par 2019. gadu ir sagatavoti, piemé&rojot SFPS. Finansu parskati par
2018. gadu bija sagatavoti atbilsto$i likumam “Par gramatvedibu”, Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu
likumam un Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likumam. 2019. finansu parskatos
salidzinoSie raditaji par 2018. gadu ir atspoguloti piemérojot SFPS un klasificéti pec 2019. gada principiem un ir
salidzinami. Parskata gada sakuma bilance pirms pariesanas uz SFPS sakrit ar ieprieks$€ja gada sleéguma bilanci.
Par ietekmi uz Sabiedribas finan$u parskatiem saistiba ar parieSanu uz SFPS skatit informaciju 3. piezimé.

= Parskata perioda sakuma bilance sakrit ar iepriek$gja perioda sléguma bilanci nemot véra veiktas korekcijas, ka
noradits turpmak;

= Noraditi visi posteni, kuri butiski ietekm& finan$u parskata lietotaju noveértéjumu vai lémumu pienemsanu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detaliz&jums sniegts pielikuma;

= Saimnieciskie darfjumi finansu parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un biitibu, nevis juridisko
formu.

Parskata periods ir 12 menesi no 2019. gada 1. janvara lidz 2019. gada 31.decembrim.

2.1. UZSKAITES UN PARSKATU VALUTA

Finansu parskatu posteni tiek meriti tas ekonomiskas zonas valuita, kura darbojas Sabiedriba (funkcionala valita).

Sajos finansu parskatos atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas Republikas oficialaja valata — eiro (EUR), kas ir
Sabiedribas funkcionala valita.

Visi darfjumi arvalstu valttas tiek parvertéti funkcionalaja valata eiro péc darfjuma diena spéka esosa Eiropas Centralas
bankas publicéta eiro atsauces kursa.

Visi monetarie aktiva un pasiva posteni parrékinati eiro péc Eiropas Centralas bankas publicéta eiro atsauces kursa
parskata gada pedgja diena. Visi nemonetarie aktiva un pasiva posteni tiek uzskaititi eiro p&c Eiropas Centralas bankas
publicéta eiro atsauces kursa, kads tas bija speka darfjuma diena.

2.2. APLESES UN SPRIEDUMI

Sagatavojot finanSu parskatus saskana ar SFPS, Sabiedriba veic apléses un izdara pienémumus attieciba uz nakotni.
Nemot vera to butibu, apleses reti sakrit ar faktiskajiem rezultatiem.

Apléses un ar tam saistitie pienémumi tiek regulari parbauditi. [zmainas gramatvedibas aplesés tiek atzitas taja perioda,
kura attiecigas apléses tiek parskatitas un nakamajos periodos.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevideti starpperioda finansu parskati par divpadsmit ménesu periodu, kas
nosledzas 2019. gada 31. decembrt

Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Talejas iela 1, Riga, LV-1026, Latvija

Finan$u parskatu pielikumi

(Ja nav norddits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

Informacija par gramatvedibas politiku piem&ro8anas ietvaros izdaritajiem spriedumiem, kuriem ir batiskaka ietekme uz
finan$u parskatos uzraditajam summam, ir ietverta piezimés 2.3.3.Ieguldijuma ipasumi, 2.4.1.1.Debitoru paradi un 16.
piezimé par leguldijuma Ipasumu kustibu un 18.Pirc€ju un pasiititaju paradi un citi debitori.

2.3. NEFINANSU AKTIVI UN SAISTIBAS
2.3.1. NEMATERIALIE IEGULDIJUMI

Nematerialie ieguldijumi ir nefinansu aktivi, kam nav fiziskas formas, tie ir nodalami no citiem aktiviem un tos var pardot,
nodot, licencet, iznomat vai apmainit, un tie radusies no Iiguma vai juridiskam tiesibam (saistoSa vienosanas).

Nematerialo ieguldijumu sastava Sabiedriba atzist tikai par atlidzibu iegiitas lietoSanas tiesibas, licences un
datorprogrammas.

Nematerialie ieguldijumi sakotngji tiek uzskaititi iegades vai izveidoSanas izmaksu vertiba.

Pec sakotngjas atziSanas nematerialos ieguldijumus uzskaita saskana ar izmaksu modeli, aktivus uzskaitot izmaksu
vertiba, atzistot uzkrato nolietojumu un zaud&jumus no vertibas samazinaSanas pelnas vai zaud&jumu aprekina.

Nematerialie ieguldijumi tiek amortizgti, izmantojot linearo metodi, sistematiski sadalot aktiva amortiz§jamo summu
Sabiedribas noteiktaja lietderigas lictoSanas laika perioda, kas atbilst aktiva derigas izmantoSanas periodam.

Nematerialo ieguldijumu, kuri balstas uz liguma nostiprinatam tiesibam, pieméram, licences, lietderigas izmantosanas
laiks neparsniedz liguma noteikto lietosanas terminu.

Sabiedriba ir noteikti $adi nematerialo ieguldijumu lietderigas lietoSanas laiki:
Licences — atkariba no noteikta licences darbibas termina

Licences bez noteikta darbibas termina 3 gadi

Datorprogrammas 3unb5gadi

Nematerialo ieguldijumu nolietojuma aprékina metodes, apl€stos lietderigas izmantoSanas laikus un atlikusas vertibas
tiek izvertetas katra parskata perioda beigu datuma, un, ja nepieciesams, tiek veiktas izmainas.

2.3.2. PAMATLIDZEKLI
2.3.2.1. AtziSana

Pamatlidzekli ir materiali aktivi, kurus Sabiedriba tur, lai izmantotu pakalpojumu sniegSanai, iznomaSanai vai
administrativam vajadzibam un tie nav iegadati pardosSanai.
Par pamatlidzekli Sabiedriba atzist aktivu, kuru plano izmantot ilgak ka vienu gadu, neatkarigi no ta iegades vertibas.

Pamatlidzekli atzist bridi, kad Sabiedriba iegiist kontroli par to un parnem visus ar pamatlidzekli saistitos riskus un
giistamos labumus.

Pamatlidzekla uzskaites vertiba ietver izdevumus, kas ir tieSi saistiti ar aktiva iegadi vai izveidoSanu — pamatlidzekla
iegadei sanemta aizdevuma procentu maksajumi, ka arT jebkuram citam izmaksam, kas tiesi saistamas ar pamatlidzekla
uzstadiSanu: izvietoSanas vietas sagatavoSana, pamatlidzekla transportéSana, sagatavosana darbam, darbibas testéSana,
demontaza, atraSanas vietas sagatavoSanas sakotngja stavokl.

2.3.2.2. Uzskaite péc sakotnéjas atziSanas

P&c sakotngjas atziSanas kustamos pamatlidzeklus uzskaita saskana ar izmaksu modeli, akttvus uzskaitot izmaksu vertiba,
atzistot uzkrato nolietojumu un zaud&jumus no vertibas samazinasanas pelnas vai zaud&jumu aprekina.

Nemot vera lietoSanas meérka mainu parskata perioda no pamatlidzeklu sastava izslégts nekustamais Tpasums -
Sabiedribas administrativas €kas un zeme Valnu iela 28, Riga. Tas atzits ieguldijuma TpaSumu sastava.

2.3.2.3. Nolietojums

Bilancg visi pamatlidzekli, ir atspoguloti to iegades vertiba, atskaitot nolietojumu un uzkrajumus zaud&éjumiem no vertibas
samazinasanas. Nolietojumu sak rékinat ar nakama ménesa pirmo datumu péc ta nodoSanas ekspluatacija un partrauc ar
nakama méneSa pirmo datumu péc ta izslégSanas no pamatlidzeklu sastava. Nolietojums tiek aprékinats p&c linearas
metodes un sistematiski norakstits attiecigo aktivu lietderigas izmantoSanas perioda.

Vadiba aplés atsevisku pamatlidzeklu lietderigas izmantoSanas laiku proporcionali sagaidamajai aktiva izmantoSanai,
balstoties uz vesturisko pieredzi ar lidzigiem pamatlidzekliem un nakotnes planiem. Pamatlidzekliem noteikts Sads
lietderigas izmantosanas laiks:

Autotransports 5 gadi
Citi pamatlidzekli 3-10 gadi

Katra parskata gada beigas Sabiedriba parskata pamatlidzeklu nolietojuma likmes un lietderigas lietoSanas laikus.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevideti starpperioda finansu parskati par divpadsmit ménesu periodu, kas
nosledzas 2019. gada 31. decembrt

Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Talejas iela 1, Riga, LV-1026, Latvija

Finan$u parskatu pielikumi

(Ja nav norddits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

Ja pamatlidzeklu nolietojuma metozu un lietderiga izmantoSanas laika prognozes atSkiras no ieprieksgjam aplésém,
izmainas nem vera ka gramatvedibas apléSu mainu.

Parskata perioda uz ieguldijuma tpaSumiem parvietots nekustamajam Tpasumam Valnu iela 28, Riga uzkratais nolietojums
(skatit 15.piezimi).

2.3.3. IEGULDIJUMA TPASUMI
2.3.3.1. AtziSana

Nekustamo Tpasumu, kuru Sabiedriba tur, lai giitu ieneémumus no ta iznomasanas vai vertibas pieauguma, sauc par
ieguldijuma Ipasumu. Sie IpaSumi nav paredzg&ti atsavinasSanai vai arT administrativiem mérkiem parastas uzn€mejdarbibas
ietvaros.

Sabiedriba ieguldijuma Tpasumus dala komponentgs - objekta dalas ar izmaksam, kas ir nozimigas attieciba pret kop&jam
izmaksam un kuru lietderigas lietoSanas laiks butiski atskiras no ieguldijuma Tpasuma kopgja lietderigas lietosanas laika,
lai nodros$inatu:

- nolietojuma atbilstibu ieguldijuma ipaSumu faktiskajam izmantojumam un maksimali palielinatu ieguldijuma
IpaSuma bitisko komponensu izmantoSanu,

- finan$u parskatos patiesu un skaidru priekstatu par aktiviem un finansialo stavokli, ka arT pelnas vai zaudgjumu
apréekins pienacigi atspogulo So aktivu saimniecisko labumu patérinu.

Komponentgs dala visus ieguldijuma Tpasumus, iznemot tpasumus, kurus nav iespgjams sadalit komponentes. So pasumu
piemeri ir - zemes gabali, asfalta segumi un laukumi, zalaji un stadijumi, cela zimes, elektriskie tikli, kabelu un apgaismes
Imijas, karoga masti, zogi, varti, pacelamas barjeras u.tml.

Katras komponentes sakotngja vertiba ir vienada ar izmaksam, kas radas, lai So komponenti iegiitu. Katras komponentes
izmaksas atzist ka aktivus tikai gadijumos, ja var ticami novertét komponentes izmaksas, un ir ticams, ka Sabiedriba
iepliidis ar komponenti saistitie nakotnes saimnieciskie labumi.

Aktivi tiek parklasificeti par ieguldijumu Ipasumu tikai tad, kad ir mainas to izmantoSanas veids, ko apstiprina fakts, ka
Sabiedriba partrauc to lietot pati, tiek uzsakta operativa noma citai pusei vai tiek pabeigta aktiva celtnieciba vai attistiba.
Aktivi tiek parklasificéti no ieguldijumu TpaSuma tikai tad, kad ir mainits to pielietojums, ko apstiprina fakts, ka
Sabiedriba sak lietot aktivu pati vai tiek sakti attistibas darbi ar mérki aktivu pardot.

Parskata perioda Ieguldijuma Tpasumu sastava atzits no pamatlidzekliem parklasificétais nekustamais pasums Valnu iela
28, Riga, saistiba ar ta izmantoSanas mérka mainu. Sabiedriba parskata perioda partraukusi So IpaSumu lietot pati, tas tiks
iznomats.

Ieguldijumu Tpasumu atziSanu partrauc, kad tas ir pardots vai ta lieto$ana tiek neatgriezeniski partraukta un nav paredzams
gt nakotnes ekonomiskos labumus no ta pardosanas (skatit 16.piezimi).

2.3.3.2. Uzskaite péc sakotngjas atziSanas

P&c sakotngjas ieguldijuma Tpasumus uzskaita saskana ar izmaksu modeli, aktivus uzskaitot izmaksu vertiba, atzistot
uzkrato nolietojumu un zaud&jumus no vertibas samazinasanas pelnas vai zaud&jumu aprékina.

2.3.3.3. Nolietojums

Ieguldijuma 1pasumu komponentém nolietojumu aprékina, izmantojot linearo metodi un atzist attieciga aktiva lietderigas
izmantoSanas perioda. Katru ieguldijuma Ipasumu komponenti nolieto atseviski. Katra perioda nolietojuma izmaksas
atzist pelnas un zaud&jumu aprékina.

Par pamatu ieguldijuma Tpasumu lietderigas lietoSanas laika parskatiSanai pienem bitivju apsekoSanos aktos ietverto
informaciju par komponensu fizisko nolietojumu.

Ja atlikuSais lietderigais lietoSanas laiks apakSkomponente€m apsekoSanas aktos biitiski atSkiras no Sabiedribas uzskaite
noteikta, Sabiedriba parrékina atlikuSo lietderigas lietoSanas laiku apakSkomponentém un komponentem.

Pec atlikusa lietderigas lietosanas laika parrekinasanas Sabiedriba parrékina komponentes gada nolietojumu, dalot
Komponentes atlikuso vertibu ar atlikuso lietderigas izmantosanas laiku.

Ieguldijuma 1pasumu komponentém noteikts $ads lietderigas izmantoSanas laiks, pamatojoties uz TpaSumu iedalfjumu
kategorijas.

1. Komponente Ekas konstrukcijas 15 — 150 gadi
2. Komponente Ar€ja apdare 29 gadi
3. Komponente Iek$gja apdare 28 gadi

4. Komponente Ieksgjas inzeniersistémas 35 gadi

Ieguldijuma TpaSumus iedala 18 kategorijas p&c to konstrukciju un izmantoS$anas veida.
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2.3.4. NEPABEIGTAS BUVNIECIBAS OBJEKTU IZMAKSAS

Aktivi, kuri iegades bridi nav gatavi paredz€tajam pielietojumam vai ir buvniecibas procesa, tick klasificéti ka
“Nekustamo Tpasumu izveidoSanas un nepabeigtas celtniecibas objektu izmaksas”. Nepabeigtas celtniecibas objektu
sakotngja vertiba var tikt palielinata perioda laika par aizn@mumu izmaksam un citam tieSajam izmaksam, kas saistitas ar
attiecigo objektu Iidz ta nodoSanai ekspluatacija. Attieciga pamatlidzekla sakotngja vertiba netiek palielinata par
aiznémumu izmaksam periodos, kad netiek veikti nepabeigtas celtniecibas objekta attistibas darbi.

Tiklidz objekti ir gatavi savam paredz€tajam pielietojumam, tie tiek parklasificeti atbilstosa pamatlidzeklu kategorija un

tiek uzsakta nolietojuma aprékinasana. Nepabeigtas celtniecibas objekti tiek regulari noverteti ar meérki noteikt, vai tiem
nav vertibas samazina$anas pazimes.

2.3.5. KAPITALIZEJAMAS IZMAKSAS

Izmaksas, kas uzlabo ilgtermina ieguldijjuma stavokli (aktiva parbiive, restauracija, jaunu iebtiveto iekartu, sist€emu
izbiive) ta lietderigas lietoSanas laika vai biitiski maina esosa aktiva Ipasibas, salidzinot ar ta iepriek$€jiem raditajiem,
Sabiedriba ieklauj pamatlidzekla, ieguldjjuma IpaSuma vai nemateriala ieguldijuma vertiba (kapitalizg).

Aiznémumu izmaksas tiek kapitaliz&tas proporcionali attiecigo pamatlidzeklu nepabeigtas celtniecibas izmaksu summai
pamatlidzekla izbtives laika. Iegadatas datorprogrammas, kas ir cieSi saistttas ar iekartas funkcionalitati, tiek kapitaliz&tas
ka $o iekartu sastavdala. Velakos periodos veikti izdevumi tiek kapitalizeti tikai tad, kad ir ticams, ka Sabiedriba nakotne

sanem ekonomiskos labumus, kas saistiti ar Siem izdevumiem. Regularas remonta un uzturéSanas izmaksas tiek
norakstitas izdevumos perioda, kura tas ir radusas.

2.3.6. ILGTERMINA IEGULDIJUMI CITU PERSONU IPASUMOS

Ilgtermina ieguldijumos citu personu Ipasumos Sabiedriba uzrada kapitaliz&tas blivniecibas izmaksas, kuras ir iegulditas
valsts nekustamajos Ipasumos, kas nav Sabiedribas aktivi.

Ilgtermina ieguldijumu citu personu nekustamajos Tpasumos atzist ar dienu, kad biivdarbi ir nodoti ekspluatacija
(ekspluatacija nodosanas datums akta). Ja Siem biivdarbiem ekspluatacija nodosanas akta noformésana normativajos aktos
nav paredzg€ta, par nodoSanas ekspluatacija datumu uzskata biivdarbu pienemsanas aktu un ta parakstiSanas p&dgjo
datumu.

Illgtermina ieguldijumu citu personu nekustamajos Tpasumos nolietojumu aprékina, izmantojot linearo metodi un atzist
attieciga aktiva lietderigas izmantoSanas perioda.

2.3.7. NOMA
Sabiedriba ir nomnieks

IevieSot 16.SFPS parskata perioda Sabiedriba ir atzinusi lietoSanas tiesibas uz nekustamo ipasumu (zemi) un
autotransportu, kuru Sabiedriba noma savas saimnieciskas darbibas nodro§inasanai.

Sakotngji lietosanas tiesibu akttvus noverte ka $aja datuma nenomaksato nomas maksajumu pasreiz€jo vertibu. Nomas
maksajumus diskontg, izmantojot Sabiedribas noteiktas vidgjas svertas kapitala finanséSanas izmaksas (WACC).

Pé&c sakotngjas atziSanas lietoSanas tiesibu aktivus noveérté, piemérojot izmaksu modeli.

Piem&rojot izmaksu modeli, lietoSanas tiesibu aktivus noverte ta izmaksas, atskaitot uzkrato nolietojumu un uzkratos
zaud&jumus no vertibas samazinasanas. Aktivus amortizé no sakuma datuma Iidz to nomas termina beigam.

P&c sakotngjas atziSanas nomas saistibas novertg,
- palielinot uzskaites vertibu, lai atspogulotu nomas saistibu procentus un
- samazinot uzskaites vertibu, lai atspogulotu veiktos nomas maksajumus.

Finans$u stavokla parskata lietoSanas tiesibas Uz autotransportu norada atseviski no citiem aktiviem un nomas saistibas
atseviski no citam saisttbam. LietoSanas tiesibas uz nekustamo TpaSumu Sabiedriba atzist ieguldijuma TpaSumu sastava.

Pelnas vai zaud&jumu un citu visaptveroso ienakumu parskata procentu izdevumus par nomas saistibam uzrada atseviski
no lietosanas tiesibu aktiva nolietojuma izmaksam.

Ieprieksgjos periodos Sabiedriba nomas maksajumus atzina pelnas vai zaud&jumu aprékina visa termina laika izmantojot
linearo metodi un neveidojot nomas aktivus un saistibas.

IevieSot 16.SFPS finansu parskatos izmantots modific&tais retrospektivais piemérosanas veids nevis pilnais piem&roSanas
veids par sakotngjas piemérosanas datumu pienemot 2019.gada 1. janvari un lietoSanas tiesibas un aktivus atzistot tikai
no péc $1 datuma noslégtiem ligumiem (skatit 17.piezimi).

Sabiedriba ir iznomatajs

Sabiedribas pamatdarbiba ir sava un Latvijas valstij, FinanSu ministrijas persona piederosa nekustama IpaSuma
parvaldi$ana un iznomasana. Darbibas ar nekustamo TpaSumu tiek veiktas saskana ar MK noteikumiem Nr.97 “Publiskas
personas mantas iznomasanas noteikumi” un MK noteikumiem Nr.350 ,,Publiskas personas zemes nomas un apbuves
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tiesibas noteikumi”. Telpas un zemesgabali tiek iznomati, atbilstosi Publiskas personas finanSu lidzeklu un mantas
iz8kerdeSanas noversanas likuma un MK noteikumos noteiktajam.

Telpu nomas ligumi parsvara tiek slégti uz 3-12 gadiem, tacu, ja saskana ar public€tajiem nomas nosacijumiem publiskas
personas nekustama ipasuma ilgtsp&jigas attistibas nodrosinasanai paredz&ts nomnieka pienakums veikt finansu lidzeklu
ieguldijumus nomas objekta, kas ir nekustamais IpaSums, vai ja nomnieks nomas liguma darbibas laika, saskanojot ar
iznomataju, veic nomas objektam nepiecie$amos un derigos izdevumus, ko nevar amortiz&t (atpelnit) 12 gadu termina,
nomas ligumu var slégt vai pagarinat uz laiku, kas neparsniedz 30 gadus. Telpu un nekustamo TpaSumu (€kas un zemes)
nomas ligumi parsvara paredz ikménesa nomas maksu, savukart zemesgabalu nomas ligumi ceturks$na un gada nomas
maksu.

Sabiedribas TpaSuma, valdijuma, parvaldi$ana un/vai turgjuma eso$0 nekustamo ipaSumu nomas maksa tiek noteikta
saskana ar iek$€jo normativo dokumentu ,,VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” Ipasuma, valdijuma un/vai parvaldisana
eso$o valsts nekustamo TpaSumu nomas maksas aprékinasanas kartiba”.

Nomas ligumos ir atrunata nomas maksas parskatiSanas kartiba, pamatojoties uz MK noteikumiem Nr.97.

Ieng@mumi no Valsts nekustamo TpaSumu parvaldisana tiek atziti saskana ar 15.SFPS ka iep€mumi no ligumiem ar
klientiem.

Sabiedribas nekustamie Tpasumi, Kas tiek iznomati operativaja noma, ir uzraditi ieguldijuma ipasumu sastava iegades
izmaksu vertiba, atskaitot nolietojumu un uzkrato vertibas samazinajumu. leneémumus no sava nekustama ipasuma
iznomasanas Sabiedriba atzist saskana ar 16.SFPS pelnas vai zaud€jumu aprekina pec linearas metodes nomas perioda
laika.

2.3.8. NEFINANSU AKTIVU VERTIBAS SAMAZINASANA

Katra parskata perioda beigas Sabiedriba noverte vai nav butiski samazinajusies to ilgtermina ieguldijumu veértiba, kurus
uzskaita saskana ar izmaksu modeli.

Ieguldijuma Tpasumiem vértibas samazinajuma pazimes neizverte, bet nosaka patiesas vertibas (atskaitot atsavinasanas
izmaksas) apl@si saskana ar Sabiedriba apstiprinato leguldijuma Tpasumu patiesas veértibas novertesanas metodiku.

Gadijumos, kad ir iesp&jams iegiit aktiva atglistamo vertibu ar vienu metodi, kuras rezultata aktiva atglistama vertiba
parsniedz ta uzskaites (atlikuso) vertibu, aktiva lietoSanas vertibu neaprékina un vertibas samazinajumu neveic.

Ja aktiva patiesa vértiba, atskaitot atsavinaSanas izmaksas, parsniedz ta uzskaites (atlikuSo) vértibu, aktiva lietoSanas
vertibu neaprékina un vértibas samazinajumu neveic.

Ja aktiva patiesa vertiba (atskaitot atsavinaSanas izmaksas) ir mazaka par atlikuso vertibu, vai to nav iesp&jams noteikt,
aprekina ilgtermina ieguldijuma lietoSanas vertibu.

Aktivu lietoSanas vertibas noteikSanai izmanto Sabiedriba noteikto vidgjo svérto kapitala finans€$anas izmaksu likmi
(WACC) vai atjaunosanas izmaksu metodi, kur aktiva lietoSanas vértiba ir vienada ar ta aizvieto$anas izmaksam, no
kuram atnemtas atjaunoSanas izmaksas.

Ja aktiva vértiba ir samazingjusies, tas var liecinat, ka japarskata un jakorigé atlikusais lietderigas lietoSanas laiks,
nolietojuma metode vai aktiva atlikusT vértiba, pat tad, ja aktivam neatzist zaud€jumus no vertibas samazinasanas.

Ja aktiva vertiba ir butiski samazinajusies, atzist zaud€jumus no vertibas samazinasanas pelnas vai zaud&jumu parskata.
Ja aktiva vertibas samazinajums ir lielaks par uzskaites vertibu, uzskaites vertibu samazina Iidz nullei.

Aktiva vertibas samazinajumu uzskaita nolietojuma un amortizacijas kontu grupu sastava, atzistot pargjos izdevumus.
P&c aktiva vertibas samazindjuma atziSanas tam turpina aprékinat nolietojumu (amortizaciju), ta uzskaites (atlikuso)
vertibu sistematiski attiecinot uz atlikuso lietderigas lietoSanas laiku.

Ja aktiva vertibas samazinajums ir mazinajies vai vairs nepastav, palielina ta uzskaites (atlikuso) vertibu, norakstot
izveidoto vertibas samazinajumu un atzistot pargjos ienémumus. Palielinata aktiva uzskaites (atlikusT) vértiba nedrikst
parsniegt uzskaites vertibu, kas biitu noteikta (atskaitot amortizaciju vai nolietojumu), ja aktivam iepriek$gjos periodos
nebiitu atziti izdevumi no vertibas samazinajuma.

P&c aktiva vertibas samazindjuma korigé8anas turpina aprékinat nolietojumu (amortizaciju), aktiva uzskaites (atlikuso)
vertibu sistematiski attiecinot uz atlikuSo lietderigas lietoSanas laiku.

2.3.9. KRAJUMI

Sbiedriba krajumu sastava uzskaita materialus, kuri tiks izmantoti nekustamo IpaSumu remonta darbiem un uztur&sanai,
inventaru, kura izmantoSanas laiks ir Tsaks par 12 méneSiem, un tas nav nodots lietoSana, reprezentacijas priekSmetus un
atsavinaSanai paredzg€tus ilgtermina ieguldijumus.

Krajumus, iznemot atsavinasanai paredz€tos nekustamos TpaSumus, noveérté zemakaja no paSizmaksas vai pasreiz&jas
aizstaSanas izmaksu vertibas. PaSreiz€jas aizstaSanas izmaksas aprékina, apléSot izmaksas, kas Sabiedribai rastos, lai
bilances datuma iegadatos vai izveidotu tadu pasu aktivu.
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Krajumu vertiba var tikt norakstita Iidz pasreiz€jam aizstaSanas izmaksam gadijumos, ja :

- krajumi ir bojati;

- krajumi ir pilnigi vai dal&ji novecojusi vai to pardoSanas cena ir samazinajusies;

- ir paliclinajusas apléstas krajumu pardo$anas vai apmainas izmaksas.

Pardosanai tur€ti ilgtermina aktivi ir tadi aktivi, kuru uzskaites vértiba tiks atgiita pardoSanas darjjuma rezultata, nevis
turpmak izmantojot So aktivu, un kuri atbilst abiem $adiem klasifikacijas kriterijiem:

- Sie objekti to pasreizgja stavokl ir pieejami tiilit€jai pardosanai un paklauti tikai parastiem $adu objektu pardosanas
nosacijumiem;

- to pardosana ir ticama (pamatojoties uz vadibas [émumu par $o objektu pardosanu, ir uzsakts pardosanas process,
un ir parlieciba par ta pabeigsanu gada laika no §a procesa uzsakSanas dienas).

Pardosanai turétus ilgtermina aktivus sakotngji atzist iegades izmaksas, pec tam novertgjot zemakaja no izmaksu vai neto
pardosanas vertibam. Ja fakti vai notikumi norada uz pardoSanai turétu ilgtermina aktivu vertibas samazinasanos, tiek
veikta So aktivu vértibas samazinaSanas parbaude un zaud&jumi, kuri radusies So ieguldijumu vértibas samazinasanas
rezultata, tiek noteikti un atziti pelnas vai zaud&jumu aprekina

2.3.10.UZKRAJUMI

Sabiedriba uzkrajumus veido, lai segtu saistibas, kas radusas parskata perioda vai saistitas ar iepriek$gjo parskata periodu
darTjumiem un parskata sagatavoSanas laika ir paredzamas vai zinamas, bet kuru vertiba vai konkrétu saistibu rasanas vai
segSanas datums nav precizi zinams.

Uzkrajumus neatzist par saistitbam un izmaksam, kuras radisies nakotng.
Parskata perioda beigas Sabiedriba ir izveidojusi uzkrajumus paredzamo tiesas spriedumu izpildei.

Uzkrajumus noverte atbilstosi pasreiz€jai visticamakajai aplései, izvertgjot paredzamas izmaksas katras prasibas izpildei,
nemot ve&ra konkrétas lietas faktiskos apstaklus, lietas sarezgitibu, tiesu praksi un judikatiru lidzigas lietas un veic §adas
darbibas:

- nosaka summu, kadu pamatoti maksatu, lai izpilditu pasreiz€ju pienakumu bilances datuma vai arT nodotu ta izpildi
treSajai personai bilances datuma;

- veic uzkrajumu vértibas apl€si, izmantojot pieejamo informaciju, pieradijumus, tai skaita notikumus péc bilances
datuma, un pieredzi. Ja nav iesp&jams veikt ticamu uzkrajumu aplési, uzkrajumus neatzist, bet zembilancé norada
informaciju par iespgjamam saistibam.

Uzkrajumus parskata reizi ceturksni izvertgjot tiesvedibu procesu virzibu un rezultatus un atbilstosi koriggjot (palielinot
vai samazinot) uzkrajumu vertibu.

Ar uzkrajumiem saistitos izdevumus un ien€mumus no izdevumu atlidzinasanas uzskaita atseviski.
Istermina darbinieku labumus, tai skaita algas, prémijas un atvalindjuma pabalstus, novérte bez diskonta un ietver neto

pamatdarbibas izdevumos saskana ar uzkrajumu principu. Sabiedriba veic iemaksas valsts socialas apdroSinasanas fonda
par katru darbinieku noteikta apméra visa nodarbinatibas perioda laika saskana ar normativo aktu prasibam.

Sabiedriba nepiedalas noteiktos ilgtermina pensiju planos un nenodro$ina ilgtermina darbinieku pabalstus. Sabiedribai
nav saistibu attieciba uz turpmaku iemaksu veikSanu saistiba ar pensija aizgajuso darbinieku sniegtajiem pakalpojumiem.

2.3.11.NAKAMO PERIODU IZMAKSAS

Nakamo periodu izmaksas ir izmaksas, kuras ir veiktas pirms gada parskata datuma, bet ir attiecinamas uz nakamajiem
parskata periodiem.

2.3.12.NAKAMO PERIODU IENEMUMI

Nakamo periodu ien€mumus atzist, ja parskata perioda sanemti maksajumi par pakalpojumiem, kurus Sabiedriba sniegs
nakamajos (parskata periodam sekojosSos) periodos. Nakamo periodu iep@mumos uzskaititos maksajumus atzist
ienémumos parskata perioda, uz kuru tie attiecas.

Ilgtermina nakamo periodu ien@mumu sastava Sabiedriba sakotngji atzist ar aktiviem saistitas valsts dotacijas un Eiropas
Savienibas finansg€jumu Sabiedribas ilgtermina ieguldijumu izveidoSanai. Dotacijas atzist par iene@mumiem pelnas vai
zaud&jumu aprékina pakapeniski par tam iegadato pamatlidzeklu lietderigas lietoSanas laika.

Istermina nakamo periodu ienémumos Sabiedriba atzist sanemtos maksajumus par telpu un zemes nomu, nekustama
ipasuma nodokla kompensaciju, atgiistamajiem tiesvedibas izdevumiem, nekustamo IpaSumu remonta darbiem,
nekustamo IpaSumu apdrosinasanu, citiem pakalpojumiem.

Aktiva piegades vai pakalpojuma sniegSanas diena Sabiedriba atzist prasibas pret debitoru un ienémumus, ka art
vienlaicigi samazina nakamo periodu ien@mumus.
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2.3.13.UZKRATIE IENEMUMI

Uzkratajos ienémumos ir ieklautas skaidri zinamas norékinu summas ar pirc€jiem un pasititajiem par pakalpojumu
sniegSanu parskata gada, attieciba uz kuriem saskana ar liguma nosacijumiem bilances datuma v&l nav pienacis
maksa$anai paredzeéta attaisnojuma dokumenta (rékina) iesniegSanas termin3. Sis summas aprékina pamatojoties uz
pakalpojuma maksu, kas noteikta noslégtajos ligumos.

2.3.14. UZKRATAS SAISTIBAS

Uzkratas saistibas atzist, ja saistibu lielums un apmaksas termini ir saméra precizi aprékinami un nenoteiktibas pakape ir
daudz mazaka neka uzkrajumiem.

Uzkratas saistibas atzist:
- pakalpojumiem, par kuriem piegades, pirkuma vai uzn@muma liguma nosacijumu vai citu iemeslu d€] bilances

datuma vél nav sanemts maksasanai paredzgetais attaisnojuma dokuments (r€kins). Sis saistibu summas apréekina,
pamatojoties uz liguma noteikto cenu un faktisko precu vai pakalpojumu sanemsanu apliecinoSiem dokumentiem;

- norékiniem par darbinieku ikgad&jiem atvalinajumiem un prémijam.
Uzkratas saistibas darbinieku ikgadgjiem atvalinajumiem atzist:

- aprekinot saistibas pret darbinieku par neizmantotajam atvalindjuma dienam parskata datuma, neatkarigi no
darbinieka izlietoto atvalinajuma dienu skaita p&c parskata datuma;

- aprekinot katram darbiniekam atseviski, nosakot darbinieka Iidz parskata perioda beigam neizmantoto atvalinajuma
dienu skaitu, reizinot to ar darbinieka dienas vidgjo izpelnu un aprékinot attiecigos darba devEja socialas
apdro$inasanas maksajumus;

- summgjot uzkrato saistibu summu katram darbiniekam, aprékina kopgjo uzkrato saistibu summu darbinieku
neizmantotajiem atvalindgjumiem.
Uzkratas saistibas darbinieku ikgad€jiem atvalinajumiem, prémijam par parskata gadu un valsts socialas apdrosinasanas
obligatas iemaksam aprékina ne retak, ka reizi ceturksni.

2.4. FINANSU AKTIVI UN SAISTIBAS

Finansu instrumenti (finan$u aktivi un saistibas) tiek atziti bridi, kad attieciga instrumenta liguma nosacTjumi ir kluvusi
saistoSi Sabiedribai. Visi regularie finansu aktivu iegades un pardosanas darTjumi parskata par finansu stavokli tiek atziti
norékinu datuma, kas ir datums, kad notiek finansu aktiva piegade. Starp darTjuma noslégsanas un norékinu datumu tiek
uzskaitita sanemama vai nododama aktiva patiesas vertibas izmaina péc tadiem paSiem principiem, p&c kuriem tiek
uzskaitits jebkurs§ attiecigas kategorijas iegadatais aktivs.

2.4.1. FINANSU AKTIVI

Finansu aktivu sastava tiek uzraditi debitoru paradi, nauda un naudas ekvivalenti. Klasifikacija ir atkariga no finansu
aktiva iegades noliika. Finansu aktivs ir nauda, citas personas pasu kapitala instruments, liguma noteiktas tiesibas sanemt

naudu vai citus finanSu aktivus, ka arT savstarp€ji apmainit finans$u aktivus vai finansu saistibas ka ari ligums, par kuru
norekinasies ar pasu kapitala instrumentiem.

Finansu aktivu atzi$ana tiek partraukta, kad Sabiedribas ligumsaistibas uz finansu aktivu radito naudas pliismu izbeidzas
vai tas tiek nodots citai pusei, vai arT nododot butiskakos aktiva riskus un no aktiva sanemamo atlidzibu.
2.4.1.1. Debitoru paradi

Debitoru paradi ir finanSu aktivi ar fiksétu vai nosakamu maksajumu grafiku, kuri aktivaja tirgli netiek kotéti. Istermina
debitoru paradi netiek diskonté&ti.

Debitoru paradi sakotngji tiek atziti patiesaja vertiba un turpmak uzraditi amortiz&taja iegades vertiba, izmantojot efektivo
procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus vertibas samazinajumam.

Pircgju un pasititaju paradu no iznomatd nekustama IpaSuma novert€Sanai Sabiedriba izmanto “paredzamo
kreditzaud&jumu” modeli, uzkrajumus zaud&jumiem no vertibas samazinasanas atzistot neatkarigi no ta, vai pirms tam ir
bijis zaud&jumu notikums.

Sabiedriba uzskata, ka pircgju un pasiititaju paradi nav atseviski nozimigi attieciba uz vertibas samazinajumu, tadel tos
noverte pec portfela modela.

Sagaidamo kreditzaud&jumu novertésanai, debitorus iedalot divas grupas péc to kreditriska saskana ar 2013. gada 10.
decembra Latvijas Republikas Ministru Kabineta noteikumiem Nr.1456 “Noteikumi par institucionalo sektoru
klasifikaciju”;

- vispargjas valdibas sektors;
- citi debitori.
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Pircju un pasititaju paradiem Sabiedriba pieméro vienkarSotu pieceju un registré miza sagaidamos zaudéjumus no
debitoru paradiem, pamatojoties uz kreditzaud&jumu vesturisko analizi un nemot véra ar1 paredzamo turpmako apstaklu
attistibu.

Sabiedriba izmanto uzkrajumu matricu, kas balstita uz debitoru terminstruktiiru un veidota, pamatojoties uz vesturiski
noveroto saistibu neizpildes limeni par 5 (pieciem gadiem), kas papildinats ar nakotnes prognozeém.

Paredzamos kreditzaudéjumus debitoru paradiem aprékina pamatojoties uz pienémumiem par neizpildes risku un
paredzamajam zaud€jumu likmé&m. Izdarot Sos pienémumus un izve€loties datus vertibas samazinasanas aprékinam
Sebidriba nem vera savu pieredzi, esofos tirgus apstaklus, ka arT nakotnes apléses katra parskata perioda beigas (skatit
18. piezimi).

2.4.1.2. Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no bezskaidras naudas atlikuma Latvijas Republikas banku norekinu kontos.

2.4.2. FINANSU SAISTIBAS

Finan3u saistibu sastava tiek uzraditi aizn@mumi, paradi piegadatajiem un pargjiem kreditoriem.

2.4.2.1. Kreditori

Kreditoru paradus sakotngji atzist patiesaja vertiba. Turpmakajos periodos kreditoru paradi tiek atspoguloti amortizgtaja
iegades vertiba, pielietojot efektivo procentu likmi. Kreditori tiek klasificeti ka istermina saistibas, ja maksajumu termins
ir viens gads vai mazak. Ja maksajuma termins ir garaks par vienu gadu, tad kreditori tiek uzraditi ka ilgtermina saistibas.

Efektiva procentu likme ir likme, kas preciza veida diskont€ finanSu instrumenta nakotnes naudas pliismu finansu
aktiva vai saistibas paredzetaja lietoSanas laika. Aprekinot efektivo procentu likmi, Sabiedriba aplé§ nakotnes naudas
plismas, nemot véra visus finansu instrumenta liguma noteiktos terminus, iznemot nakotnes kreditu zaudgjumus.

2.4.2.2. Aiznémumi

Nekustamo Tpasumu biivniecibai, renovacijai un rekonstrukcijai Sabiedriba nem aiznémumus kreditiestadés. Sakotngji
aiznemumi tiek atziti patiesaja vertiba, atskaitot ar aiznemumu sanemsanu saistitds izmaksas. Turpmakajos periodos
aiznémumi tiek uzraditi amortiz&étaja iegades vertiba, pielietojot efektivo procentu likmi.

Starpiba starp sanemto naudas Iidzeklu apjomu, atskaitot ar aizn€mumu sanems$anu saistitas izmaksas, un aizn@muma
dzesanas vertibu, tick pakapeniski ietverta pelnas vai zaud&jumu parskata, izmantojot aiznemuma efektivo procenta likmi.
Si starpiba tiek atzita finandu izmaksu sastava. Aiznémumi tiek klasificéti ka Istermina saistibas, iznemot gadijumus, kad
Sabiedribai ir neatsaucamas tiesibas atlikt saistibu nokartoSanu uz vismaz 12 méneSiem pé&c bilances datuma. Finansu
saistibu dz&sana tiek partraukta, kad saistibas pamata esoss pienakums tiek atsaukts, atcelts vai arT tam beidzas termins
(skatit 25.piezimi).

2.4.2.3. Atvasinatie finan$u instrumenti

Sabiedriba izmanto atvasinatos finanSu instrumentus, lai ierobeZotu procentu likmes risku, kas rodas saistiba ar
pamatdarbibu, ka arf finansu un ieguldijumu darbibu.

Sabiedriba izmanto tadus atvasinatos finansu instrumentus ka procentu mijmainas ligumus (Swap), kuri sakotngji tiek
atspoguloti iegades vertiba un péc sakotngjas atziSanas attiecigi tiek atspoguloti to patiesaja vertiba ar atspogulojumu
pelnas vai zaud&jumu aprékina. Patiesa veértiba tiek noteikta, pamatojoties uz tirgus cenu. Visi atvasinatie finansu
instrumenti tiek uzraditi ka aktivi pozitiva patiesas vertibas gadijuma un ka saistibas negativas patiesas vertibas gadijuma.
Finansu saistibu atziSana tiek partraukta tad, kad tas tiek dzgstas, t.i., kad saistibas ir atmaksatas, atceltas vai to termins
ir beidzies.

Sabiedriba neizmanto riska ierobezosanas uzskaiti.
2.5. IENEMUMI

Ien@mumi no ligumiem ar klientiem atbilstoSi 15.SFPS ietvertajiem kriterijiem ir pamatdarbibas rezultata sniegtie
pakalpojumi un pardotas preces. Sabiedriba pielieto turpmak atzitos kriterijus, lai identificétu Iigumus no klientiem:

- liguma puses ir apstiprinajusas ligumu (rakstiski, mutiski vai saskana ar citu ierasto komercdarbibas praksi) un ir
apnémusas izpildit savus attiecigos pienakumus;

- var noteikt katras puses tiesibas attieciba uz nododamajam precém un pakalopjumiem;
- var noteikt maksajumus par nododamajam precém un pakalpojumiem;

- ligumam ir komercials raksturs (t.i. paredzams, ka liguma rezultata mainisies Sbiedribas nakotbes naudas pliismas
risks, grafiks vai summa);

- pastav varbitiba, ka uznémums iekas€s atlidzibu, kas tam pienaksies apmaina pret precém vai pakalpojumiem,
kuri tiks nodoti klientam.
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Novertgjot, vai ir iespgjams iekasét atlidzibas summu, Sabiedriba praktisku apsvérumu noliika pieméro portfela metodi
visiem sniegto pakalpojumu Klientiem. Sabiedriba sagaida, ka ietekme uz finan$u parskatiem, piem&rojot $is prasibas
portfelim, bitiski neatSkirsies no prasibu piemérosanas katram ligumam portfela ietvaros.

Sabiedriba nem véra tikai klienta sp&jas un nodomu laikus atmaksat atlidzibas summu.

Izpildes pienakums ir ligumos ar klientiem noteikts apsolijums nodot klientiem vai nu atskirigas preces un paklpojumus,
vai ar1 tadu atSkirigu precu un pakalpojumu virkni, kas biitiba ir vienadas, un kam ir tadas pasas iezimes attieciba uz
nodosanu klientam.

Ligumos ar Sbiedribas klientiem noteiktie btiskie atskirigie izpildes pienakumi ir nekustamo IpaSumu parvaldisana un
ar to saistitie pakalpojumi, nekustamo IpaSumu atsavina$anas pakalpojumu sniegSana un biivniecibas pakalpojumu
sniegsana.

Sabiedriba ieneémumus atzist bridi, kad ta nodod klientam kontroli par prec€m vai pakalpojumiem, un tada summa, kadu
Sabiedriba paredz sanemt par to. Atkariba no ta, vai ir izpilditi konkreti kriteriji, ien€émumus atzist:

- laika gaita, atspogulojot Sabiedribas darbibas finansu rezultatus;

- bridi, kad klientam tiek nodota kontrole par prece€m vai pakalpojumiem;

- péc agenta principa (skatit 6.piezimi).

2.5.1. IENEMUMI, KURUS ATZIST LAIKA GAITA

2.5.1.1. Ienémumi no nekustama ipaSuma parvaldiSanas pakalpojumiem

Ien@mumus no nekustama Ipasuma parvaldiSanas atzist, pamatojoties uz rékiniem, kas tiek izrakstiti klientiem par
attiecigaja perioda sniegto pakalpojumu. Iene@mumus atzist atbilstosi [iguma nosacijumiem pelnas vai zaud€&jumu aprékina
lineari nomas liguma periodam.

Ienémumi no nekustama Ipasuma parvaldiSanas, kurus Sabiedriba atzist saskana ar 15.SFPS ir visi ienémumi, kKurus
Sabiedriba giist no valsts nekustamo paSumu portfela parvaldisanas pakalpojumiem.

Ienémumus no sava nekustama ipaSuma, Kur§ uzskaitits Sabiedribas ieguldijuma ipaSumu sastava, iznomaSanas
Sabiedriba atzist saskana ar 16.SFPS prasibam, savukart ien@émumi no sava nekustama ipaSuma parvaldiSanas
(uzturé$anas) pakalpojumiem tiek atziti saskana ar 15.SFPS.

2.5.2. IENEMUMI, KURUS ATZIST BRIDI, KAD KLIENTAM TIEK NODOTA KONTROLE PAR PRECEM
VAI PAKALPOJUMIEM

2.5.2.1. Ienémumi no valsts nekustama ipaSuma atsavinasanas

Ienemumi no valsts nekustama Tpasuma atsavinaSanas tiek atziti bridi, kad nekustamie TpaSumi, riski par bojasanos vai
bojaeju un visi varbitgjie ieguvumi no §1 nekustama TpaSuma nodoti pircgjam, ka arT var ticami novertét ienémumu
apmeéru un sagaidams, ka samaksa tiks sanemta, un tiek nostiprinatas TJpaSumtiesibas Zemesgramata uz jauno tpasnieku,
un saskana ar 01.02.2011. noteikumiem Nr.109 puse no iegitajiem lidzekliem tiek parskaititi valsts budzeta.

Valsts nekustama TpaSuma atsavinaSanas uzskait€ (ien€mumi, izmaksas un norekini ar valsts budzetu par pardosana
iegiitajiem Iidzekliem) Sabiedriba ievéro Publiskas personas mantas atsavinasanas likumu, Ministru kabineta 01.02.2011.
noteikumus Nr.109 ,,Kartiba, kada atsavinama publiskas personas manta” (turpmak — MKN Nr.109).

Ar MKN Nr.109 36.punkta min&to terminu ,realizacijas cena” Sabiedribas gramatvedibas politika saprot valsts
nekustama Tpasuma pirkuma Iiguma noteikto pirkuma maksu vai nosolito cenu.

Valsts nekustama 1paSuma pardoSanas izmaksas kompensé ar valsts nekustama IpaSuma pardoSana gltajiem
ien@mumiem. Minétas izmaksas ir noteiktas ka normativas izmaksas un tiek kompensétas saskana ar MKN Nr.109
36.punkta noteiktajiem procentiem no realizacijas cenas. Atsavinasanas izdevumi paliek Sabiedribas riciba un tiek atziti
ka Sabiedribas ienémumi.

Valsts nekustama TpaSuma pardosana iegiitos lidzeklus, p&c atsavinasanas izdevumu segsanas, noteiktaja kartiba ieskaita
valsts budzeta.

Sabiedriba valsts nekustama Tpasuma pardosanas ien€mumus atzist tikai ka pilniba izpildita pakalpojuma ien@mumus.

2.5.3. IENEMUMI, KURUS ATZIST PEC AGENTA PRINCIPA
2.5.3.1. Ienémumi no biivniecibas pakalpojumiem

Gadijuma, ja bivniecibas projekta realizacija tiek finanséta no budZeta dotacijam vai citiem argjiem finansu
instrumentiem un ieguldijums tiek veikts citu personu nekustamajos ipaSumos, ien€mumi no biivniecibas pakalpojumiem
tiek klasificéti ka agenta pakalpojumi. Tos atzit pelnas zaud&jumu aprékina neto veértiba, no kopgjiem ienémumiem,
atskaitot treSo personu sniegto blivniecibas pakalpojumu vértibu.

Ienémumus no nekustama ipasuma biivniecibas pakalpojumiem klasificg ka starpniecibu jeb agenta pakalpojumu un atzist
pec neto principa, jo Sabiedriba rikojas pasititaja — Valsts varda, izmantojot pasiititajam ikgadgja valsts budzeta pieskirto

22



VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevideti starpperioda finansu parskati par divpadsmit ménesu periodu, kas
nosledzas 2019. gada 31. decembrt

Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Talejas iela 1, Riga, LV-1026, Latvija

Finan$u parskatu pielikumi

(Ja nav norddits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

finans€jumu. Sbiedriba ar pasititaju neslédz buvniecibas ligumu, bet vienoSanos par finans€juma parskaitiSanu un
izlietosanu biivniecibas projekta istenoSanai. Sbiedribai nav ietekmes piegadataju izvele, jo piegadataju izvéle notiek
Publisko iepirkumu likuma noteikta kartiba, atbilstosi saskanotajai pastititaja vai lietotdja iepirkumu dokumentacijai.
Vienos$anas par finans€juma parskaitiSanu un izlietoSanu bivniecibas projekta istenoSanai paredz atlidzibu administrativo
izdevumu segSanai par attieciga projekta uzraudzibu.

Agenta ienémumi no buivniecibas pakalpojumiem, kuri parskata datuma nav pabeigti, tiek atziti, pamatojoties uz izpildito
blivniecibas darbu apjomu, saskana ar pakalpojumu sniedzgju iesniegtajiem darbu izpildes aktiem vai ticamu biivdarbu
izpildes apl@si.

Agenta ienémumus atzist tikai tada apméra, kada var€s atgit atzitos izdevumus. Ienémumi netiek atziti, ja ir Saubas par
pakalpojumu izmaksu segSanu.

2.5.3.2. Ienémumus no nekustama ipaSuma ekspluatacijas pakalpojumu nodroSinasanas

Ien@mumus no nekustama IpaSuma ekspluatacijas pakalpojumu nodroSinasanas nomniekiem un Irniekiem veido
nomnieku gala maksajumi sedzot izmaksas, kuras rodas Sabiedribai pret pakalpojumu sniedzgjiem. Sabiedriba ka
nekustama TpaSuma iznomatajs iekas€ ienémumus no klientiem un talak tos parskaita pakalpojumu sniedzgjiem.

Sabiedriba ir izvertejusi $adas pazimes, kas norada, ka ta darbojas ka agents, jo:
- tai nav kontroles par pakalpojumiem, pirms to nodosanas klientiem;
- tai ir pienakums pakalpojumus ieklaut klientiem izrakstitajos rékinos un iekasét maksu, bet nav tiesibu uz
ienémumiem,;
- tai nav tiesibu pasai tiesi vai netiesi noteikt pakalpojumu cenu.

Mingto nekustama Tpasuma ekspluatacijas pakalpojumi tiek atziti pelnas vai zaudgjumu aprekina neto vertiba, piemérojot
agenta uzskaites principu.

2.6. UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS

Latvijas Republika no 2018. gada 1. janvara ir speka jauns Uznémumu ienakuma nodokla likums, kas tika pienemts 2017.

janvarim - 15%), taksacijas periods ir ménesis, nevis gads un ar nodokli aplickama baze ietver:
. sadalito pelnu (aprekinatas dividendes, dividendém pielidzinatas izmaksas, nosacitas dividendes) un

. nosacTti sadalito pelnu (ar saimniecisko darbibu nesaistitos izdevumus, nedrosos debitoru paradus, palielinatus
procentu maksajumus, aizdevumus saistitai personai, ienakumu samazinajumu vai izdevumu parsniegumu, kas rodas
veicot darTfjumus par cenam, kas atSkiras no tirgus cenam, kuras aprékinasanas metodes nosaka Ministru kabinets,
labumus, kurus nerezidents pieskir saviem darbiniekiem vai valdes un padomes locekliem, neatkarigi no ta, vai sanémeéjs
ir rezidents vai nerezidents, ja tie tiek attiecinati uz pastavigas parstavniecibas darbibu Latvija, likvidacijas kvotu).

Ieprieksgjo periodu uzkrato parnesamo nodoklu zaud&jumu izmantoSana tiek ierobezota: ar Siem zaud&umiem vares
samazinat parskata gada aprékinata nodokla par dividendém summu ne vairak ka 50% apméra. Neizmantoto zaud&jumu
summu varés parnest uz nakamiem gadiem un iepriekSminétaja veida izmantot tikai lidz 2022. gadam.

Iespejami aktivi, kas izriet no Sabiedribas uznémuma ienakuma nodokla aprékiniem par periodiem lidz 2018.
gada 31. decembrim

Sabiedribai 2019.gada uzn@mumu iendkuma nodokla deklaracija ir uzraditi uzkrati parnesami nodoklu zaud&umi 2 828
068 EUR, par kuriem, saskana ar Uznémumu ienakuma nodokla likumu var€s lidz 50% samazinat par dividendém
aprékinato uzneémumu ienakuma nodokli, kas tiks maksats vienigi par 2019.-2021.gada giito sadalito pelnu un kas tiks
sadaltta dividendes I1dz 2022. gada beigam, ka arT par 2022. gada pelnu, kas 2022. gada tiks sadalita arkartas dividend@s.

Sabiedribai uz 2019. gada 31. decembri ir uzraditi uzkrajumi 7 836 737 EUR, par kuriem Sabiedriba, izpildoties likuma
noteiktiem nosacijumiem, ir tiesiga samazinat ar UIN apliekamo bazi nakotnes taksacijas periodos.

2019. gada 31. decembri pastavosie augstak aprakstitie potencialie labumi, kas varétu izrietét no potencialas iesp&jas
samazinat nodokla apméru nakotng, ir uzskatiti par iesp&jamiem aktiviem un bilancg netiek atziti.

2.7. AKCIJU KAPITALS UN MAKSAJUMI PAR VALSTS KAPITALA DALU IZMANTOSANU

Sabiedribas akciju kapitalu veido parastas varda akcijas. Parastas akcijas veido pamatkapitalu. Katras akcijas
nominalvertiba ir viens eiro.

Sabiedriba ir valstij piedeross uznémums un ta izmaksa dividendes saskana ar Latvijas Republikas normativajiem aktiem
un Finan$u Ministrijas [émumu. Dividendes ir uzraditas ka saistibas Sabiedribas finansu parskatos perioda, kura akcionars
apstiprina dividenzu apméru.
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3. SFPS PIRMREIZEJA IEVIESANA

Zemak aprakstitas gramatvedibas uzskaites politikas tika konsekventi piemérotas visos periodos, kas uzraditi Sajos
finansu parskatos.

Sie finan3u parskati par gadu, kas noslédzas 2019.gada 31.decembr ir pirmie Sabiedribas finansu parskati, kas sagatavoti
saskana ar SFPS. Par visiem iepriek$¢jiem periodiem, ieskaitot gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembrT Sabiedribas
finansu parskatus sagatavoja atbilsto$i Latvijas Republika spéka esosai likumdosanai.

Sabiedriba ir sagatavojusi un atspogulojusi salidzinoSos datus par periodu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembri un
parejas datuma — 2018. gada 1. janvari, saskana ar SFPS.

Parejai no LR likumdosanas uz SFPS bija butiska ietekme uz bilances postenu novértgjumu, 2018. gada pelpu vai
zaud€jumiem un neto aktiviem. Visvairak tika ietekmé&ti posteni leguldijuma ipasumi, Ilgtermina ieguldijumu
parvertésanas rezerve, Parskata gada pelna vai zaudéjumi un Pirc€ju un pasiititaju paradi.

Saskana ar LR likumdoSanu Sabiedriba leguldijjuma Tpasumus uzradija saskana ar ParvértéSanas metodi, vienlaicigi
veidojot parvertésanas rezervi. Nemot véra, ka 40. SGS Ieguldijuma TpaSumiem neparedz $is metodes izmantoSanu,
Sabiedriba, pirmreiz€ji piemérojot SFPS pargaja uz legades izmaksu modeli, parejas bridi saglabajot patiesas vértibas ka
pienemtas vertibas (deemed costs), vienlaicigi veicot ieguldijuma TpaSumu sadali komponent€s, lai noteiktu maksimali
precizu ipasumu atlikuso lietderigas lictoSanas laiku.

Sabiedribas ieksgjais vertetajs katra parskata gada beigas turpinas noteikt Ieguldijuma IpaSumu patieso vertibu
atspogulosanai Finansu parskata piezimes.

Nav bijusas izmainas attieciba uz postenu klasifikaciju istermina un ilgtermina aktivos un saistibas.
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Zemak noradits Sabiedribas bilances postenu salidzinajums parejas uz SFPS datuma 2018. gada 1. janvari:

Pamatlidzekli
leguldijuma Tpasumi
Pargjie ilgtermina aktivi
Ilgtermina aktivi kopa
Istermina aktivi kopa
Aktivi kopa

Pasu kapitals

Akciju kapitals (pamatkapitals)

Rezerves
Nesadalita pelna
Pasu kapitals kopa
Ilgtermina saistibas
Istermina saistibas
Saistibas kopa

Pasu kapitals un saistibas kopa

01.01.2018. pec Novértejums Korekcija sakara 01.01.2018.
LR GPKGPL atbilstosi SFPS  ar SFPS ievieSanu péc SFPS
369 389 141 (359 700 445) - 9 688 696

- 359 700 445 (8 250 367) 351450078

624 001 - - 624 001
370013 142 - (8 250 367) 361 762 775
38 820 000 - 319 527 39 139 527
408 833 142 - (7 930 840) 400 902 302
135 474 106 - - 135 474 106
136 566 914 (125 191 046) - 11 375 868

8 276 607 125 191 046 (7 930 840) 125 536 813

280 317 627 - (7 930 840) 272 386 787
104 713 001 - - 104 713 001
23 802 514 - - 23802 514
128 515 515 - - 128 515 515
408 833 142 - (7 930 840) 400 902 302

Bilances kopsumma 7 930 840 EUR uz 01.01.2018. péc SFPS korigéta saistiba ar ieguldijuma Tpasumu uzskaites metodes
mainu. Ar 2019. gada 1. janvari ieguldijuma TpaSumu noveérté§ana izmantotais parvérté$anas modelis tika mainits uz
izmaksu modeli. Uzskaites modela mainas ietekme aprékinata retrospektivi — parrékinata ieguldijuma ipa§umu uzskaites
vertiba, t.i., izslégta patiesas vertibas ietekme 383 785 EUR un korigéts nolietojums 8 634 152 EUR. Izslégta ieguldijuma
TpaSumu parvertéSanas rezerve 125 191 046 EUR uz nesadalito pelnu.

Retrospektivi ieviesot 9. SFPS 01.01.2018. korigéti istermina aktivi par sagaidamiem kreditzaudéjumiem debitoru

paradiem 319 527 EUR apméra.

Zemak noradits Sabiedribas bilances postenu salidzinajums 2018. gada 31. janvarl:

Pamatlidzekli
Ieguldijuma Tpasumi
Pargjie ilgtermina aktivi
Ilgtermina aktivi kopa
Istermina aktivi
Aktivi kopa

Pamatkapitals
Rezerves
Nesadalita pelna
Pasu kapitals kopa
Ilgtermina saistibas
Istermina saistibas
Saistibas kopa

Pasu kapitals un saistibas kopa

31.12.2018. pec LR Novertejums 31.12.2018.
GPKGPL atbilstosi SFPS péc SFPS
363382174 (351 030 323) 12 351 851
- 351030 323 351030 323

569 910 - 569 910
363 952 084 - 363 952 084
33239 650 180 274 33419924
397191734 180 274 397 372 008
135 474 106 - 135474 106
126 024 976 (115 347 416) 10 677 560
14 456 271 115527 690 129 983 961
275955 353 180 274 276 135 627
85499 838 - 85499 838
35736 543 - 35736 543
121 236 381 - 121 236 381
397191734 180 274 397 372008

No pamatlidzeklu sastava izdaliti ieguldijuma Tpasumi 351 030 323 EUR, ieguldijjumu Ipasumu parvertésanas rezerve
izslégta uz nesadalito pelnu 115 347 416 EUR. Tstermina aktivu vértiba korigéta par sagaidamo kreditzaudéjumu vértibas

pieaugumu 180 274 EUR apméra saistiba ar 9. SFPS retrospektivo ievieSanu.
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Zemak noradits visaptverosa ienakuma parskata salidzinajums par gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembrT:

31.12.2018. péc Novértejums 31.12.2018.
LR GPKGPL atbilstosi SFPS péc SFPS
Ienémumi 39 268 156 - 39 268 156
Izdevumi ien@mumu sasniegSanai (24 417 719) (2 044 269) (26 461 988)
Bruto pelna vai zaudéjumi 14 850 437 (2 044 269) 12 806 168
Par&jie saimnieciskas darbibas ienemumi 748 529 (33 024) 715 505
Pardosanas izmaksas (929 435) - (929 435)
Administracijas izmaksas (5 163 289) (139 253) (5302 542)
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas (505 639) 484 015 (21 624)
Pamatdarbibas rezultats 9 000 603 (1732 531) 7268072
Finansu ienémumi 1313 565 - 1313 565
Finan$u izmaksas (1841 302) - (1841 302)
Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla 8 472 866 (1732 531) 6 740 335
Uzrzlémumu ienakuma nodoklis par parskata (14) 14 i
periodu
Parskata gada pelna 8472 852 (1732 517) 6 740 335

2018.gada Visaptvero$a ienakumu parskata izmainu kopsumma 1 732 517 EUR pé&c postenu novértésanas atbilstosi SFPS
veidojas saistiba ar ieguldijuma TpaSumu uzskaites metodes mainu par 2 044 269 EUR, kas ietver aprékinata parvertésanas
rezerves nolietojuma storngjumu 10 678 421 EUR un aprékinata nolietojuma korekciju 8 634 152 EUR, korekcijas par
parvertésanas rezerves norakstito dalu izslédzot ieguldijuma Tpasumus 33 024 EUR apmeéra, sagaidamo kreditzaudgjumu
no debitoru paradiem palielinajums 139 253EUR apméra saistiba ar 9.SFPS retrospektivo ievieSanu.

4. PATIESAS VERTIBAS NOVERTESANA

Patiesa vertiba ir cena, kuru sanemtu par aktiva pardoSanu vai samaksatu par saistibu nodosanu parasta darijuma, kas
noverteésanas datuma tiek noslégts tirgus dalibnieku starpa pamata tirgii vai, ja tada nav, visizdevigakaja tirgl, kuram
Sabiedribai ir pieeja $aja datuma. Saistibu patiesa vértiba atspogulo saistibu neizpildes risku.

Saskana ar Sabiedribas gramatvedibas politiku un informacijas uzradiSanas prasibam patiesa vértiba ir janosaka finansu
un nefinansu aktiviem un saistibam.

Novertgjot aktiva vai saistibu patieso vertibu, Sabiedriba p&c iespgjas liclaka apméra izmanto noverojamus tirgus datus.
Patiesa vertiba tiek klasificéta dazados limenos patiesas vertibas hierarhija, balstoties uz vert€Sanas metodes
izmantotajiem datiem:

a) Pirmais Iimenis: identisku aktivu vai saistibu kotétas tirgus cenas (nekoriggtas);

b) Otrais limenis: ievades dati, kas nav 1. Iimeni ieklautas kot&tas cenas, kas ir novérojami par aktivu vai saistibam vai
nu tiesi (t.i., ka cenas) vai netiesi (t.i., atvasinati no cenam).

€) Tre$ais Iimenis: ievades dati par aktivu vai saistibam, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem (nenovérojami

dati).

Ja aktiva vai saistibu patiesas vertibas novertésana izmantotie ievades dati var tikt kategorizgti atSkirigos patiesas vertibas
hierarhijas Iimenos, patiesas vertibas noverteésana tieck kopuma kategorizeta taja patiesas vertibas hierarhijas Iiment, kuram
pieder viszemaka ITmena ievades dati, kas ir biitiski visam novertgjumam.

Parklasifikaciju starp patiesas vertibas hierarhijas [imeniem Sabiedriba atzist ta parskata perioda beigas, kura ta ir veikta.

Noveértesanas un informacijas uzradiSanas nolikos patiesas vertibas tika noteiktas, izmantojot zemak noraditas metodes.
Ja nepiecieSams, plasaka informacija par pienémumiem, kas izdariti patiesas vertibas noteikSana, ir uzraditi finansu
parskatu piezim&s par attiecigo aktivu vai saistibam.

Pirmaja [iment ieklauta nauda un naudas ekvivalenti. Nauda un naudas ekvivalenti ir finansu aktivi, kuru dz&Sanas termins
neparsniedz 3 ménesus. Sabiedriba uzskata, ka So finansu aktivu patiesa vertiba atbilst to sakotngjai nominalvértibai un
uzskaites vertibai jebkura no turpmakiem datumiem.

Sabiedribai nav finan$u aktivu un saistibu, kuri tiktu ieklauti otraja liment.
Tre$ais limenis ietver:

a) Aizpe€mumus no kreditiestadém;
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b) Kreditoru un debitoru paradus;
C) Atvasinatos finanSu instrumentus.
Aiznémumi no kreditiestadem

Neatvasinatas finansu saistibas tiek novertetas patiesaja vertiba sakotngjas atziSanas bridi, bet informacijas uzradiSanas
nolika - katra parskata perioda beigu datuma. Informacijas uzradisanas noliikos noteikto finansu saistibu, kuru dzesanas
termins ir garaks par 6 méneSiem, patieso vertibu aprékina, balstoties uz nakotnes pamatsummas un procentu naudas
plusmas pasreizgjo vertibu, kuru diskonte ar tirgus procentu likmi novérté$anas datuma. Sabiedribas aizn@mumi ietver
fiks€to un mainigo likmes dalu un ta katru gadu izverté banku aizn€muma procentu likmes fiksétas dalas izmainas
atbilstos$i tirgus situacijai. Tade] tiek uzskatits, ka aiznemuma procentu likme ir tuva tirgus likmei visos uzraditajos
bilances datumos. Finan$u nomas gadijuma tirgus procentu likme tiek noteikta, atsaucoties uz lidzigiem nomas ligumiem.
Par 1saka termina finanSu saistibam, kuram nav noteiktas procentu likmes, aptuveno patieso vertibu tiek pienemta to
vertiba sakotngjas atzisanas bridi un to vélaka uzskaites vertiba, jo diskonte$anas ietekmi uzskata par nebitisku.

Kreditoru un debitoru paradi

Pirc€ju un pasiititaju paradu, radniecigo sabiedribu paradu, citus debitoru, pargjo finansu aktivu, paradu piegadatajiem un
citiem kreditoriem, paradu radniecigajam sabiedribam un citu finansu saistibu termins parsvara ir lidz se§iem ménesiem,
tap&c Sabiedriba uzskata, ka So finan$u aktivu un saistibu patiesa vertiba atbilst to sakotngjai nominalvertibai un uzskaites
vertibai jebkura no turpmakiem datumiem.

Atvasinatie finan$u instrumenti

Sabiedriba izmanto tadus atvasinatos finansu instrumentus ka procentu mijmainas ligumus (Swap), kuri sakotngji tiek
atspoguloti iegades vertiba un p&c sakotngjas atziSanas attiecigi tiek atspoguloti to patiesaja vertiba ar atspogulojumu
pelnas vai zaud&jumu aprékina. Patiesa vertiba tiek noteikta, pamatojoties uz tirgus cenu. Visi atvasinatie finansu
instrumenti tiek uzraditi ka aktivi pozitiva patiesas vertibas gadijuma un ka saistibas negativas patiesas vertibas gadijuma.
Finan3u saistibu atziSana tiek partraukta tad, kad tas tiek dzgstas, t.i., kad saistibas ir atmaksatas, atceltas vai to termins
ir beidzies.

5. FINANSU RISKU VADIBA

Saja piezimé uzradita informacija par Sabiedribas paklautibu zemak mingtajiem riskiem, Sabiedribas mérki, politikas un
procesi riska noveértéSanai un vadiSanai, ka arT Sabiedribas finansu risku un kapitala parvaldes principi. Turpmaka
kvantitativa informacija ir ietverta $ajos finansu parskatos.

Sabiedribas vadibai ir vispariga atbildiba par Sabiedribas riska vadibas struktiiras izveidi un uzraudzibu. Sabiedribas riska
vadibas mérku istenoSanai riska vadiba tiek ieklauta Sabiedribas pamatdarbibas un parvaldes sastava. Riska vadiba ir
process, kura ietvaros tiek identificeti, novertéti un vaditi biznesa riski, kuru ietekme varétu kavet vai apdraudet biznesa
mérku sasniegSanu.

Sabiedriba pilnveido risku vadibas procesus, lai veiksmigak sp&tu pielagoties nozares attistibas tendencém un mainigajai
uznémejdarbibas videi. Risku noveértésanas process pakapeniski tiek integréts uzn€muma parvaldiba.

Sabiedribas risku vadibas mérkis ir laikus identificét un parvaldit butiskakos riskus, lai nodroSinatu strateégisko mérku
sasniegSanu un samazinatu potencialos zaud&jumus un citus kait€jumus.

Sabiedribas nozimigakie finansu instrumenti ir finansu aktivi - pirc€ju un pasiititaju paradi un citi debitori, un finansu
saistibas - aiznémumi, paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem un pargjiem kreditoriem, kas izriet tieSi no tas
saimnieciskas darbibas.

Kreditrisks

Kreditrisks ir risks, ka Sabiedribai radisies finansu zaud&umi gadijuma, ja klients vai finanSu instrumenta darjjuma puse
nespés izpildit tas [iguma noteiktas saistibas, un kreditrisks rodas galvenokart saistiba ar Sabiedribas debitoru paradiem.

Kreditriska joma Sabiedriba ir ieviesusi procediiras, kas paredz, ka preces tiek pardotas un pakalpojumi tiek sniegti
klientiem, izvertgjot ieprieksgjo maksajumu disciplinu. Svarigakais faktors ir klienta spga savlaicigi samaksat par
piegadatajam prec€m un sniegtajiem pakalpojumiem. Parskata par finansu stavokli uzraditie debitoru paradi nav
nodrosinati.

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam, kas ir materialo zaud&jumu rasanas risks gadijuma, ja darfjuma partneris nespes pildit
savas ligumsaistibas pret Sabiedribu.

Sabiedribas ir paklautas kreditriskam saistiba ar tas pirc&ju un pasititaju paradiem, izsniegtajiem Tstermina aizdevumiem
un naudu, ka ari tas ekvivalentiem. Sabiedribas vadiba kontrolé savu kreditrisku, pastavigi izvértgjot klientu paradu
atmaksas vesturi un nosakot kredit€Sanas nosacijumus katram klientam atseviski. Bez tam Sabiedribas vadiba nepartraukti
uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgiistamo paradu rasanas iespg&ju.

27



VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevideti starpperioda finansu parskati par divpadsmit ménesu periodu, kas
nosledzas 2019. gada 31. decembrt

Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Talejas iela 1, Riga, LV-1026, Latvija

Finan$u parskatu pielikumi

(Ja nav norddits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem eiro)

Sabiedribas partneri atvasinato finanSu instrumentu un naudas lidzeklu darfjumos ir finansu institicijas ar atbilstosu
kredttreitingu un reputaciju. Sabiedriba stingri uzrauga un ierobezo kreditrisku, kads Sabiedribai ir pielaujams ar katru
atsevisku finansu institiiciju.

Sabiedriba ir izveidojusi uzkrajumus zaud&jumiem no vertibas samazinasanas, kuru apjomu nosaka aplésto pircgju un
pargjo paradu zaudejumu apméra. Sie uzkrajumi ietver uzkrajumus specifiskiem zaudgjumiem, kas izveidoti individuali
biitiskiem riskiem. Maksimala kreditriskam paklautda summa ir debitoru paradu uzskaites vertiba, atskaitot uzkrajumus
zaud&jumiem no vertibas samazinasanas, un naudas un tas ekvivalentu kopsumma.

Nauda un tas ekvivalenti nav paklauti biitiskam kreditriskam, jo darTjumu partneri ir bankas ar augstu kreditreitingu.

Kreditriska koncentracija nav biitiska, jo klientu portfelis ir diversificéts. Lai gan kreditu un debitoru paradu atgiistamibu
var ietekmé&t ekonomiski faktori, vadiba uzskata, ka Sabiedriba nav paklauta biitiskam zaud&jumu riskam, kura apmérs
varétu parsniegt izveidotos uzkrajumus (Skatit 33. piezimi).

Likviditates risks

Likviditates risks ir risks, ka Sabiedribai radisies griitibas izpildit finanSu saistibas, kuru nokartoSanai ir nepiecieSama
skaidras naudas vai citu finanSu aktiva nodoSana. Sabiedribas pieeja likviditates riska vadibai ir iesp&u robezas
nodrosinat, ka Sabiedribas likviditate ir pietiekosa, lai noteiktajos terminos izpilditu tas saistibas gan normalos, gan
arkartas apstaklos, negiistot nepienemama apjoma zaudgjumus vai negativu ietekmi uz Sabiedribas reputaciju. Skatit
informaciju finan$u parskatu (skatit 33.piezimi).

Sabiedribas finans€juma un likviditates risks tiek kontroléts un samazinats, uzturot atbilstoSu naudas un naudas
ekvivalentu daudzumu, riipigi planojot naudas plismu, savlaicigi planojot aizn@mumu refinansé$anu, diferencgjot
aizn@mumu portfela saistibu izpildes terminus.

Tirgus risks

Tirgus risks nosaka, ka izmainas tirgus cenas, piem&ram, arvalstu valitu mainas kursos un procentu likmé&s, ietekmés
Sabiedribas ienakumus vai ieguldijumu finan$u instrumentos vertibu. Tirgus riska vadibas mérkis ir vadit un kontrol&t So
risku, nodrosinot pienemamu §T riska Itmeni, optimizgjot ieguldijumu atdevi.

Valiitas risks
Arvalstu valiitas risks ir varbiitiba, ka valiitas kursu svarstibas ietekmés Sabiedribas finansialo stavokli un naudas pliismu.

Pateicoties euro ievie$anai un nebitiskai saimnieciskas darbibas naudas plismai arvalstu valitas, Sabiedriba nav paklauta
nozimigam valiitas kursu svarstibu riskam.

Procentu likmju risks

Procentu likmju risks raksturo tirgus likmju izmainu ietekmi uz Sabiedribas finansialo darbibu. Sabiedribas finans€juma
avotus veido, galvenokart, pasu kapitals, naudas ienémumi no saimnieciskas darbibas un arT aizn€mumi. Sabiedriba ir
paklauta procentu likmju riskam, jo aizn@mumi no bankam ir ar mainigam procentu likmém, kas tiek fiksétas uz viena,
tris vai seSu ménesu periodu.

Lai mazinatu procentu likmju risku no aizn@mumiem, nepieciesamibas gadijumos Sabiedriba izmanto atvasinatos finansu
instrumentus. Finansu riskus ierobeZojosie pasakumi tiek veikti, lai sekmetu saimniecisko darbibu, un Sabiedriba neveic
nekadus spekulativus darfjumus, kuri var€tu palielinat valiitas vai procentu likmju risku.

Kapitala vadiba

Sabiedriba uzskata, ka nepiecieSams uzturét stabilu kapitala bazi, lai saglabatu kreditoru uzticibu Sabiedribai un
nodro§inatu turpmaku Sabiedribas attistibu. Sabiedriba uztur optimalu kapitala strukttiru, lai samazinatu kapitala
izmaksas, tadel treSo pusu sniegta finanséjuma apjoms ir samazinats 1idz minimumam. Sabiedribas vadibas noteiktais
kapitala vadibas mérkis 2019. gada bija sasniegt kapitala atdeves, jeb rentabilitates raditaju 1,19% Iimeni. Sabiedribas
faktiskie darbibas rezultati ir labaki neka planots un kapitala atdeves raditajs ir 3,09%, kas ir par 0,94 procentpunktiem
labaks raditajs neka 2018.gada.
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6. IENEMUMI

Apgrozijums ir parskata perioda laika giitie ienémumi no Sabiedribas pamatdarbibas — pakalpojumu sniegSanas bez
pievienotas vertibas nodokla, atskaitot atlaides.

2019 2018

Ienémumi no ligumiem ar klientiem (15. SFPS)
Nekustama ipaSuma parvaldisanas pakalpojumi 11 835 460 9827 782
Valsts nekustama TpaSuma atsavinasanas pakalpojumi 2 639 247 3 005 107
Biivniecibas pakalpojumi 939 362 445 621
Dzivoklu Tres maksa un apsaimnieko$anas pakalpojumi 89 119 90 258
Citi ekspluatacijas pakalpojumi nomniekiem un Trniekiem 18 406 18 110
Citi pakalpojumi 23200 58 209
15 544 794 13 445 087
Sabiedribas nekustama ipaSuma noma (16. SFPS) 24 702 034 25 823 069
40 246 828 39 268 156

7. 1ZDEVUMI IENEMUMU SASNIEGSANAI
2019 2018
Eogrtzlr{rsrg?j ézfllllldgumu nolietojums, atskaitot parvertéSanas rezerves 9977 348 10 007 531
Pamatlidzek]u nolietojums un nematerialo ieguldijumu amortizacija 10 534 855 10 573 566
Parvertesanas rezerves norakstita dala (557 5007) (566 035)
Nekustama Tpasuma apsaimnieko$anas izmaksas 7895016 6 390 850
Atlidziba par darbu 4 465 963 4 653 035
Nekustama 1pasuma nodoklis 2466 110 2 529 948
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 1150 446 1116 868
Komunalo pakalpojumu izmaksas 579 975 732 533
Izejvielu un materialu izmaksas 154 549 205 962
Transporta izmaksas 141150 231 449
Valsts TpaSuma apzinasana un tiesiska nostiprinasana 130 584 109 007
Uzkratas saistibas paredzamajai darba samaksai 81928 156 543
Informacijas pakalpojumu izmaksas 59 186 46 889
LietoSanas tiesibu aktiva nolietojums 57 825 -
Komandgjumu izmaksas 51 256 48 854
Konsultaciju pakalpojumi 33000 4900
Telekomunikaciju izmaksas 31780 27 850
Pakalpojumi nekustama TpaSuma atsavinaSanai 26 411 18 788
Izdevumi personala apmacibam 22 953 34910
Biives informacijas modela (BIM) izmaksas 19 830 -
Kustamo pamatlidzeklu uzturésana 19 648 23102
Juridiskie pakalpojumi 13061 2 806
Pargjas izmaksas 108 847 120 163
27 486 866 26 461 988
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8. PARDOSANAS IZMAKSAS

2019 2018
Atlidziba par darbu 561 066 502 248
Pakalpojumi valsts nekustama TpaSuma atsavinasanai 186 777 85833
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 135178 121 006
Reprezentacijas izmaksas 51 403 64 293
Konsultaciju pakalpojumi 15 957 50 391
Pamatlidzeklu nolietojums 8418 7688
Informacijas pakalpojumu izmaksas 8 060 13 263
Uzkratas saistibas paredzamajai darba samaksai 6 503 19988
Reklamas izmaksas 5740 12 276
Telekomunikaciju izmaksas 5267 5692
Izdevumi personala apmacibai 4 354 7537
Pargjas izmaksas 22 175 39 220
1010898 929 435

9. ADMINISTRACIJAS IZMAKSAS
2019 2018
Atlidziba par darbu 2 878 060 2709519
Valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas 692 644 652 308
IS uzturéSana un pilotprojektu realizacija 308 916 208 826
Nedro$o un bezcerigo debitoru paradu izmaksas 463 026 518 694
Juridiskie un citi profesionalie pakalpojumi 214 107 138 108
Pamatlidzek]u nolietojums 196 466 202 783
IT programmatiira un licences noma 133 305 104 506
Izdevumi personala apmacibai 80 786 47 005
Konsultaciju pakalpojumi 61 104 144 843
Transporta izmaksas 50 200 8 077
Ar Fizisko personu datu regulu saistitie pakalpojumi 47 098 -
Neatskaitamais pievienotas vertibas nodokla priek$Snodoklis 46 795 46 158
Pakalpojumi finansu un uzskaites darbibai 39477 33210
Komandg&jumu izdevumi 31944 49 424
Gramatvedibas datorprogrammas apkalpo$anas izmaksas 29 098 18 018
Pasta izdevumi 27 260 26 421
Telekomunikaciju izmaksas 23 300 23573
Kustamo pamatlidzeklu uzturésana 20 346 30 104
Apdros§inaSanas izmaksas 18 394 12 207
Informacijas pakalpojumu izmaksas 9554 19 520
Uzkratas saistibas paredzamajai darba samaksai 8084 155 763
Reprezentacijas izmaksas 7283 9094
Naudas apgrozijuma blakus izdevumi 3636 3227
Pargjas izmaksas 197 953 141 154
5588 836 5302 542
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10. PAREJIE SAIMNIECISKAS DARBIBAS IENEMUMI

Iene@mumi par FinanSu ministrijas autoparka apkalpo$anu

Neto ienémumi no pardosanai turéto aktivu un ieguldijuma pasumu
pardosanas

Sanemtas apdrosinasanas atlidzibas

Ien@mumi no citu personu finansetajiem kapitalajiem ieguldijumiem
Sabiedribas nekustamaja pasuma

Sanemtas soda naudas

Atgiitas ieprieks izmaksas iegramatotas tiesu izmaksas

Ien@mumi no kustama Tpasuma pardosanas

Pargjie ienemumi

11. PAREJAS SAIMNIECISKAS DARBIBAS IZMAKSAS

Nepabeigtas biivniecibas izmaksu norakstiSana

Ilgtsp&jas pasakumi

Ieguldijuma Tpasumu vértibas samazinajums

Samaksatas soda naudas

Zaudg&jumi no kustama IpaSuma izslégSanas

Zaudg&jumi no parvaldisana bijuso Ipasumu izslégsanas

Uzkrajumu NI pardosanas izmaksam palielindgjums (samazinajums)
Uzkrajumu izmaksam iesp&jamo tiesas spriedumu izpildei samazinajums
Pargjas izmaksas

12. FINANSU IENEMUMI

Ien@mumi no finansu instrumentu patiesas vertibas izmainam
Procenti par valsts zemes atsavinaSanu uz nomaksu
Pargjie ienemumi

2019 2018
169 448 190 850
99 383 26 431
52 876 243 272
74 245 74 245
58 128 73751
17 954 15068
7900 9 448
178 829 76 739
658 763 709 804
2019 2018
107 074 11236
68 213 62 173
58 736 -
10 263 7229
7860 1922
4029 38 691
2000 (5 700)
(31 119) (181 177)
30 287 81549
257 343 15923
2019 2018

63 560 1300 273
10 688 13 175
- 117

74 248 1313565

Postent uzradits rezultats no finansu instrumentu patiesas vertibas izmainam, kas noteikts, pamatojoties uz tirgus cenu
bilances datuma. Bilancg finansu instrumentu vertiba uzradita atvasinato finansu instrumentu sastava. Pelnas zaudéjumu
aprekina tiek uzradits neto rezultats no darfjumiem ar finanSu instrumentiem un ar tiem saistito mijmainas darfjumu.
2018. gada bija speka divi finansu instrumentu Iigumi, 2019. gada ienémumi ir no viena spéka esosa liguma (termins

beidzas 01.11.2018.).

13. FINANSU IZMAKSAS

Procentu izmaksas

Neto zaud&jumi no valiitas kursa mainas, tai skaita:
- valiitas ienémumi
- valitas zaudéjumi

Procentu izmaksas no nomas saistibam

Pargjas izmaksas

2019 2018
642 795 1774 205
17 981 56 334
(2 061) (2 455)
20 042 58 789
9 946 -
10 329 10763
681 051 1841302
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14.NEMATERIALO IEGULDIJUMU KUSTIBAS PARSKATS

Koncesijas, patenti,
licences, precu zimes Avansa maksajumi

un tamlidzigas par nematerialajiem Nematerialie
tiesibas ieguldijumiem ieguldijumi kopa

Sakotnéja vertiba

01.01.2018. 1054 927 - 1054 927
legadats - 151 804 151 804
Parklasificéts 151 594 (151 594) -
Parvietots uz citu bilances posteni - (210) (210)
Izslegts (7 937) - (7 937)
31.12.2018. 1198 584 - 1198584
legadats - 203 165 203 165
Parklasificéts 193 573 (193 573) -
Izslegts (1 276) - (1 276)
31.12.2019. 1390 881 9592 1400473
Uzkratais nolietojums

01.01.2018. 918 534 - 918 534
Aprekinats nolietojums 87 029 - 87 029
Izslégto nematerialo veértibu nolietojums (7937) - (7937)
31.12.2018. 997 626 - 997 626
Aprekinats nolietojums 104 792 - 104 792
Izslégto nematerialo vértibu nolietojums (1 275) - (1 275)
31.12.2019. 1101 143 - 1101 143
Uzskaites vertiba

01.01.2018. 136 393 - 136 393
31.12.2018. 200 958 - 200 958
31.12.2019. 289 738 9592 299 330
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15.PAMATLIDZEKLU KUSTIBAS PARSKATS

Sakotnéja vertiba
01.01.2018.
legadats

Izslegts
Parklasificéts
Parvietots no cita
bilances postena
Parvértésanas
rezultats (atzits
parvertéSanas rezerve)
31.12.2018.
Iegadats

Izslegts
Parklasificéts
Parvietots no cita
bilances postena
(15.1.piezime)
Parvietots uz
krajumiem
Parvietots uz
ieguldijuma
TpaSumiem
31.12.2019.

Uzkratais nolietojums

01.01.2018.

Aprekinats nolietojums
Izsleégto pamatlidzeklu
nolietojums
31.12.2018.
Aprekinats nolietojums
Izslegto pamatlidzeklu
nolietojums

Parvietots uz
krajumiem

Parvietots uz
ieguldijuma Tpasumiem
31.12.2019.

Bilances vertiba
01.01.2018.
Bilances vertiba
31.12.2018.
Bilances vertiba
31.12.2019.

Nekustamie Pamatlidzeklu
e Ilgtermina - izveidoSana un
'pasumi ieguldijumi Pargjie . nepabeigto
(zemesgabali, egucy pamatlidzekli Senlietas . Kopa
— citu personu . = celtniecibas
ekas un R un inventars biekt
inZenierbiives) Ipasumos [Objextu
izmaksas
10 216 265 9 326 335 2627 944 116 175 63 395 22 350 114
- - - - 168 214 168 214
- (5572) (275 829) - - (281 214)
- - 148 953 - (148 953) -
38 372 3981 668 - - (11 254) 4 008 786
(38 372) - - - - (38 372)
10 216 265 13 302 431 2501 068 116 175 71 402 26 207 341
- - - - 636 023 636 023
- (30 858) (156 234) (265) - (187 357)
- - 527 757 - (527 757) -
- 1639 909 - - (2 497) 1637412
- - (311 878) - - (311 878)
(10 216 265) - - - - (10 216 265)
- 14 911 482 2560 713 115910 177171 17 765 276
6 091 265 4 760 880 1809 273 - - 12 661 418
626 323 539 067 297 235 - - 1462 625
- (1579) 266 974) - - (268 553)
6 717 588 5 298 368 1839534 - - 13 855 490
626 322 472 508 283 000 - - 1381830
- (26 829) (153 083) - - (179 912)
- - (240 804) - - (240804)
(7 343 910) - - - - (7343910)
- 5744 047 1728 647 - - 7472 694
4 125 000 4 565 455 818 671 116 175 63 395 9 688 696
3498 677 8 004 063 661 534 116 175 71 402 12 351 851
- 9167 435 832 066 115910 177171 10 292 582
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15.1. PARVIETOTS NO CITA BILANCES POSTENA

Ilgtermina Pamatlidzeklu

ieguldijumi citu izveidoSana un

personu ipaSumos nepabeigto

celtniecibas
objektu izmaksas Kopa
Kapitalas izmaksas 1639 909 - 1639 909
Parvietots uz mazvertiga inventara kontu - (2 497) (2 497)
1639909 (2497) 1637412

Zemes gabalu, €ku un biivju bilances vertiba, ja visi pamatlidzekli tiktu uzskaititi saskana ar izmaksu metodi biitu $ada:

31.12.2019. 31.12.2018. 01.01.2018
Bilances vertiba - 424 563 446 479

16. IEGULDIJUMA TPASUMU KUSTIBAS PARSKATS

Ieguldijumu TpaSumu sastava ir iznomasanai paredzeti zemes gabali, €kas un buves.

P&c sakotngjas atziSanas Sabiedriba ieguldijuma TIpasumus uzskaita saskana ar izmaksu modeli, akttvus uzskaitot izmaksu
vertiba, atzistot uzkrato nolietojumu un zaud&jumus no vertibas samazinasanas pelnas vai zaudéjumu aprekina.

Katra parskata gada beigas Sabiedribas iek$&jais vertetajs nosaka Ieguldijuma IpaSumu patieso veértibu atspogulo$anai
Finansu parskatu piezimés.
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Ieguldijuma ipasSumu kustiba

N?;:;E?Irl?ie Izveido$ana un LietoSanas
. nepabeigto tiestbu aktivs =

(zer_lesgaball, celtniecibas (nekustamie Kopa

| cas unl objektu izmaksas ipaSumi)

inZenierbiives)
Sakotnéja vértiba
01.01.2018. 556 545 398 13 539 049 570 084 447
legadats - 11 756 972 11 756 972
Izslegts (186 282) - (186 282)
Parklasificéts 301 391 (301 391) -
Parvietots Uz citu bilances i (4 096 055) (4 096 055)
posteni
Par_v%etots no pardoSanai 8581 856 ) 8581 856
turetiem
Izsl&gti uzkrajumi nepabeigtajai )
bivniecibai (274 817) (274 817)
31.12.2018. 565 242 363 20 623 758 585 866 121
Iegadats - 10 696 768 24 387 10 721 155
Izslegts (420 306) - (420 306)
Parklasificéts 3097 891 (3097 891) -
Parvietots uz citu bilances
posteni (17.1.) - (1150 175) (1150 175)
Parvietots uz pardosanai
turétiem aktiviem (562 717) i (562 717)
Parvietots no pamatlidzekliem 10 216 265 - 10 216 265
Izslegti uzkrajumi nepabeigtajai i (743 288) (743 288)
biivniecibai
31.12.2019 577573 496 26329172 24 387 603 927 055
Uzkratais nolietojums un vertibas samazinajums
01.01.2018. 208 418 413 10 215 956 218 634 369
Aprekinats nolietojums 9234 383 - 9234 383
Izslégto Tpasumu nolietojums (39 993) (39 993)
Izslggti uzkrajumi nepabeigtajai i (274 817) (274 817)
biivniecibai
Pa1:v1§tots no pardosanai turétiem 7281 856 i 7281 856
aktiviem
31.12.2018. 224 894 659 9941139 234 835798
Aprekinats nolietojums 9 249 365 - 3751 9253116
Izslegto Tpasumu nolietojums (236 089) - (236 089)
Pa1:v1§t0ts uz pardoSanai turétiem (477 836) } (477 836)
aktiviem
Parvietots no pamatlidzekliem 7343910 - 7343910
Izsleégti uzkrajumi nepabeigtajai ) (743 288) (743 288)
biivniecibai
Veértibas samazinajums 58 736 - 58 736
31.12.2019. 240 832 745 9197851 3751 250 034 347
Bilances vértiba 01.01.2018. 348 126 985 3323093 351450 078
Bilances vértiba 31.12.2018. 340 347 704 10 682 619 351 030 323
Bilances vertiba 31.12.2019. 336 740 751 17 131 321 20 636 353 892 708
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Pelnas vai zaudejumu aprekina ieklautas summas no ieguldijuma ipaSumiem

2019 2018
Nomas ienakumi no ieguldijuma Tpasuma 24 702 034 25 823 069
TieSie pamatdarbibas izdevumi (ieskaitot remontu un uzturéSanu) iznomatiem
ieguldijuma Tpasumiem 2 641 557 2 324 245
TieSie pamatdarbibas izdevumi (ieskaitot remontu un uztur€sanu) neiznomatiem
ieguldijuma Tpasumiem 1934 227 1701 882
Pelna vai zaudéjumi no ieguldijuma ipaSumiem 20 126 250 21796 942
Ieguldijuma ipasSumu patiesa vértiba
31.12.2019. 31.12.2018. 01.01.2018.
EUR EUR EUR
Patiesa veértiba 364 381 344 340 347 704 356 377 352
17. LIETOSANAS TIESIBU AKTIVU KUSTIBAS PARSKATS
Lieto$anas tiesibu aktivs atzits saskana ar 16. SFPS Noma noteikumiem.
Nomata kustama manta
(autotransports)
Sakotneja vertiba
31.12.2018. -
Iegadats 206 878
31.12.2019 206 878
Uzkratais nolietojums un vertibas samazinajums
31.12.2018. -
Aprekinats nolietojums 63 212
31.12.2019. 63 212
Bilances veértiba 31.12.2018. -
Bilances vértiba 31.12.2019. 143 666
18. PIRCEJU UN PASUTITAJU PARADI UN CITI DEBITORI
Ilgtermina dala 31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
LR A.rlle_:tu r'mm's'truas_para‘tds.par LR véstniecibas eka Danijas 67 072 91 859 116 647
Karalist€ veiktajiem buvdarbiem*
67 072 91 859 116 647
Istermina dala
Avansa maksajumi darbuznémgjiem par pakalpojumiem 4 628 705 5770 361 4 377 302
Norgekini par veiktajiem bavdarbiem 3661 224 458 035 669 448
Pirc€ju un pasititaju paradu neto vertiba 813 449 1200416 1148 385
Pircéju un pasititaju pardadu uzskaites vertiba 3566 318 3731699 3826173
Uzkrajumi vértibas samazindjumam (2 752 869) (2531 283) (2 677 788)
No s.ar,lenitlen_l u_n samaksﬁt%em avansiem neto samaksatais 486 723 318 394 43 250
pievienotas vertibas nodoklis
LR A.rh?tu I'nll’ll.S"[l‘l_]aS _parids.par LR véstniecibas eka Danijas 24 788 24788 24788
Karaliste veiktajiem biivdarbiem*
Nodoklu parmaksa 13962 13909 9927
Pargjie debitori 506 154 14 412 28 133
10 135 005 7 800 315 6 301 233
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* Parads parnemts no VAS , Diplomatiskais serviss” reorganizacijas rezultata 2008. gada. Liguma ir noteikta atlikta
samaksa - katru gadu LR Arlietu ministrijai ir jamaksa pakalpojuma cenas dala Iidz 2023. gadam, kad tiek veikts pedgjais
norekins. Procenti par atlikto samaksu nav paredzeti.

**Uzkrajumi Pirc&ju un pasutitaju paradu vertibas samazinajumam noteikti péc sagaidamo kreditzaudgjumu modela
saskana ar 9.SFPS un uz 01.01.2018. un 31.12.2018. atspogulots retrospektivi.

Uzkrajumu kustiba pircéju un pasiititaju paradu vertibas samazinajumam:

Uzkrajumi pircéju un pasiititaju paradu vértibas samazinajumam 31.12.2017. 2677788
9.SFPS retrospektivas ievieSanas efekts (319 527)
Uzkrajumi pircéju un pasiititaju paradu veértibas samazinajumam 01.01.2018. 2677788
Papildus izveidoti uzkrajumi 518 694
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu noraksti$anu (665 199)
Uzkrajumi pirceju un pasititaju paradu vertibas samazinajumam 31.12.2018. 2531 283
Papildus izveidoti uzkrajumi 463 025
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu norakstisanu (241 439)
Uzkrajumi pirceju un pasutitaju paradu vértibas samazinajumam 31.12.2019. 2 752 869

Pircéju un pasiititaju paradi péc sagaidamo kreditzaudéjumu (SKZ) izvértéjuma modela:

termina
kavgjums dienas Vertibas Vertibas Vertibas
pec 9.SFPS | SKZ likme Parads samazindjums | SKZ likme{ Parads {samazinajums | SKZ likme Parads | samazinajums
Viparéjais
valdibas
sektors 31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
nav kavéts 0% 122 751 - 0% 469 200 - 0% 139 387 -
kavéts 1-30 0% 3699 - 0% - 0% 11734 -
kavéts 31-60 9% 6 1 4% 6 669 600 5% 2420 122
kavéts 61-90 18% 258 46 9% 270 - 9% - -
kavéts 91-180 23% 633 146 13% 5171 1189 13% 1441 331
kavets 181-360 51% 2186 1115 74% - - 2% - -
kavéts > 360 100% 18 405 18 405 100% 20 882 20 882 100% 7853 7853
maksatnesp &jigie
debitori* 100% - - 100% - - 100% - -
Kopa 147 938 19712 502 192 22672 162 835 8305
termina
kavgjums dienas Vertibas Vertibas Vertibas
pe&c 9.SFPS {SKZ likme Parads samazinajums Parads  {samazindjums Parads | samazinajums
Paréjie debitori 31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
nav kavéts 3% 256 370 7691 3% 235995 7080 2% 315967 6319
kavéts 1-30 10% 134 950 13 495 % 190073 19 007 5% 160 902 8045
kavéts 31-60 21% 65328 13719 15% 57 968 12173 11% 87 897 9669
kavéts 61-90 30% 63 443 19033 21% 58 301 17 490 15% 64 076 9611
kavéts 91-180 3% 128 365 47 495 26% 128 053 47 380 19% 171 859 32653
kavets 181-360 53% 296 107 156 937 40% 284010 150 525 31% 372707 115 539
kavéts > 360 100% 2404860 { 2404860 100% 2215473 2215473 100% 2416 024 2416 024
maksatnesp&jigie
debitori* 100% 69 927 69 927 100% 105 767 105 767 100% 71767 71767
Kopa 3419350 2733157 3275640 2574 896 3661 198 2669 627
Kopa visi debitori 3567 288 2752 869 3777832 2597 567 3824033 2677932
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Pirceju un pasititaju paradu un citu debitoru iedalijums finansu un nefinansu debitoros

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
FinanSu debitori
Pirc&ju un pasititaju paradi 905 309 1317 063 1289 820
Uzne€mumu ienakuma nodokla parmaksa - 1542 376 1001 958
Pargjie debitori 506 154 14 412 28 133
1411 463 2873851 2319911
Nefinan$u debitori
Norekini par veiktajiem biivdarbiem 3661 224 458 035 669 448
Pargjo nodoklu parmaksa 13 962 13 909 9927
Samaksatie avansi un PVN no tiem 5115 428 6 088 755 4 420 552
8790 614 6 560 699 5099 927
Kopi 10 202 Q77 9434 550 7419 838
Ilgtemina debitori 67 072 91 859 116 647
Istermina debitori 10 135 005 7 800 315 6 301 233
_ 10 202 077 7892 174 6417 880
Kopa

19.NAKAMO PERIODU IZMAKSAS

Postent uzraditas izmaksas, kas izdaritas parskata perioda, bet attiecas uz nakamajiem parskata periodiem.

Ilgtermina dala 31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Atliktas nekustamo Tpasumu remonta izmaksas - 275670 369 538
- 275670 369 538

Istermina dala
Apdrosinasanas maksajumi 69 360 81164 33260
Atliktas nekustamo Tpasumu remonta izmaksas 15934 93 868 93 868
Citas nakamo periodu izmaksas 84 323 59 960 26 258
Datorprogrammu licences 74 052 113908 92 320
243 669 348 900 245 706
Nakamo periodu izmaksas kopa 243 669 624 570 615 244

20. UZKRATIE IENEMUMI

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Uzkratie ien@mumi 2027572 404 625 154 757
2027572 404 625 154 757

Posteni noraditas skaidri zinamas norékinu summas ar pircgjiem un pasititdjiem par nomas un apsaimniekoSanas
pakalpojumiem, ka ar1 buivniecibas pakalpojumu sniegSanu parskata gada, attieciba uz kuriem saskana ar Iiguma
nosacijumiem bilances datuma vel nav pienacis maksasanai paredzeta attaisnojuma dokumenta (r€kina) iesniegSanas
termins.

21.NAUDAS LIDZEKLI

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Nauda bankas norékinu kontos 19 753 839 23 047 692 29 834 947
Nauda cela (20) 2 (@)
19 753 819 23 047 690 29 834 943
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22.PARDOSANAI TURETI AKTIVI
31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018

Nekustamie 1pasumi pardosanai izsol€s 247 881 163 000 1532 305
Nekustamo Tpasumu pardosanas izmaksas (3 500) (1 500) (7 200)
244 381 161 500 1525 105

Informacija par PardoSanai turéto aktivu vértibas samazinasanos ir sekojosa:

2019 2018
Uzskaites vértiba perioda sakuma 163 000 1532305
Atsavinati perioda - (69 305)
Parvietots no ieguldijuma IpaSumiem (atlikust vertiba)! 84 881 (1 300 000)
Uzskaites vertiba perioda beigas 247 881 163 000

1 2018.gada nekustamais IpaSums parvietots uz ieguldijuma IpaSumiem, pamatojoties uz 2018. gada lemumu par

pardosanas atcelSanu.

23.AKCIJU KAPITALS (PAMATKAPITALS)

Sabiedribas pamatkapitals 2019. gada 31. decembrT ir 142 152 445 EUR un sastav no 142 152 445 kapitala dalam, katras
dalas nominalveértiba ir 1 eiro (viens eiro). Visas dalas pieder Latvijas valstij LR Finan$u ministrijas persona.

24, REZERVES

Ilgtermina ieguldijumu parvértésanas rezerve

Ilgtermina ieguldijumu parveértésanas rezerve ietver pamatlidzeklu parveértésanas summas.

2019 2018
Parvértésanas rezerve perioda sakuma 3319291 3923698
Parvértésanas neto rezultats - (38372)
Parvertésanas rezerves norakstita dala saistita ar nolietojumu (557 507) (566 035)
Parvértésanas rezerve perioda beigas 2761784 3319 291

Parejas rezerves

Pargjas rezerves ir ieklauta iepriek$€jo parskata periodu nesadalita pelna Iidz 2016.gadam un parvaldiSana parnemtie
nekustamie Tpasumi, jo parpemsanas darijumi notiek péc kapitaldalu turétaja 1émuma un ir uzskatami par darfjumiem ar
akcionariem. Pargjas rezerves tiek samazinatas pec attiecigo aktivu atsavinasanas vai nodosanas kapitala dalu turétajam.

2019 2018
Parejas rezerves perioda sakuma 7 358 269 7452 170
Rezerves samazinajums attieciba uz atsavinatiem IpaSumiem - (93 901)
Pargjas rezerves perioda beigas 7 358 269 7 358 269
25. AIZNEMUMI NO KREDITIESTADEM
Ilgtermina dala 31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Aiznémums no arvalstis registrétas kreditiestades 60 358 599 67 434 854 74511 109
Aiznémums no arvalstis registrétas kreditiestades 4 993 658 5652 163 6 310 667
Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 9 508 195 9 927 567 20570 834

Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 8 304 196 - -
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83 164 648 83014 584 101 392 610
Aiznémumu ilgtermina dala, kas atmaksajama lidz 5 gadiem 69 652 860 64 371 481 77 635698
A12r;§mump }lgtermlga dala, kas atmaksajama pé&c 5 gadiem Iidz 13511 788 18 643 103 23756 912
termina beigam
83 164 648 83 014 584 101 392 610
Istermina dala
Aiznémums no arvalstis registrétas kreditiestades 7076 255 7076 255 7076 255
Aiznémums no arvalstis registrétas kreditiestades 658 504 658 504 658 504
Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 420 254 10 643 988 1376 967
Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 797 203 - -
Uzkratas procentu izmaksas 9978 10 856 10 084
8962 194 18 389 603 9121810
Aiznémumi no kreditiestadem kopa 92 126 842 101 404 187 110 514 420
Kreditiestade Aiznémuma liguma Aiznémuma meéerkis
Nr. noslégsanas termind | valita pamatsumma
p. k. datums ’ (milj.EUR)
Iekslietu ministrijas
1 Arvalstis registréta 14.11.2005. 2025. EUR 68,2 administrativais komplekss
kreditiestade 08.08.2011. 2021 EUR 65,61 Vals.tsller,ler_m_lrr_lu dienesta
administrativa eka
Arvalstis registréta Arlietu ministrijas
2 |kreditiestade 15.08.2007. 2028. EUR 129 administrativa &ka
Biives Valsts policijas
Latvijas Republika 24.10.2011. 2041. EUR 14,2 Latgales regionam
3 |registréta kreditiestade Daugavpils cietoksnT
Latvijas Republika 1 56 06 9019 | 2024. | EUR 95

4 |registréta kreditiestade

Makslas muzejs "Rigas birza"

Latvijas Republika registrétu kreditiestadi 9,5 milj. EUR uz 5 gadiem ar mainigu procentu likmi.

Visiem aizn€mumiem piemérotas procentu likmes ir 1M, 3M vai 6M EURIBOR likme plus pievienota likme. Pievienotas
likmes ir robezas no 0.17% lidz 1.12% ( 2018 gada: 0,17% lidz 1,12%).

Par aizn@mumu nodro$inajumu kalpo hipotekaras kilas pret tiem nekustamajiem tpasumiem, kuru bavniecibai, renovacijai
vai rekonstrukcijai ir paredzgeti Sie aizneémumi. Sabiedribas iekilato nekustamo Tpasumu bilances vértiba uz 31.12.2019.

ir 200 372 158 EUR.

Viens no pieciem aizne@mumiem izsniegts pret valsts galvojumu.

Bitiskakie nosacTjumi aizn@mumu ligumos:

® Saskana ar ligumos noteikto Sabiedribai ir jaiesniedz kreditiestadem gada parskats, operativa bilance, pelnas vai
zaud&jumu aprekins un iekilato Ipasumu apdrosinasanas polises. Sie nosacijumi tiek ieveroti.

= Sabiedribas DSCR raditajam jabut ne mazakam ka 1,20. Raditajs tiek ieverots.

= PaSu kapitala attiecibas raditajam jabut ne mazakam ka 40%. ArT §is raditajs tiek ieverots.
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Saistibu izmainu ietekme uz finansésanas darbibas naudas plismu:

2019 2018
Atlikums uz gada sakumu 101 404 187 110 514 420
FinanseSanas naudas pliismas izmainas
Aiznémuma atmaksa (18 776 466) (9 111 005)
Sanemtie aiznémumi 9500 000 -
LietoSanas tiesibu aktiva nomas maksajumi (63 176) -
Kopa finansé$anas naudas plismas izmainas (9 339 642) (9111 005)
Citas izmainas saistibas
Aprekinati procenti * 642 795 1774205
Atmaksati procenti * (643 674) (1773 433)
Izveidotas nomas saistibas * 231 265 -
Kopa citas izmainas saistibas (230 386) 772
Atlikums uz gada beigam 92294 931 101 404 187
* letekme tiek atspogulota pamatdarbibas naudas pliismas parskata.
26. PARADI PIEGADATAJIEM UN DARBUZNEMEJIEM, UN PAREJIE KREDITORI
Ilgtermina dala 31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Sanemtas drosibas naudas no nomniekiem 728 567 615 810 613 672
Norekini par nekustama Tpasuma pardosanu uz nomaksu 187 540 187 331 940 025
Uzkrajumi kart&jiem remontiem 64 060 64 060 64 060
980 167 867 201 1617 757
Istermina dala
Neizlietots finansgjums* 5994 589 3138772 832 111
Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem 6 609 846 3614 403 2476 300
Nq sat;qmta ﬁ{lanséjut}la_Qarbu Vel?éjlel‘n parskaititu avansu 1602 104 4192 388 3363 137
atlikumi par vél neizpilditiem darbiem
Norgekini par nekustama Tpasuma pardosanu uz nomaksu 396 486 396 999 945 072
Atmaksajamas naudas summas 205 877 204 295 202 488
Norekini par darbiem Finan$u ministrijas ipaSumos (ESF finanseti
L 586 660 - -
projekti)
Norél.glr_li ar valsts budZetu par valsts nekustama IpaSuma 109 098 79 292 964 061
atsavinasanu
Sanemtie avani 722 874 447 893 436 743
Pargjie kreditori 124 174 101 235 86 298
16 351 708 12 175 277 9306 210
Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem un paréjiem
17 331 875 13042 478 10 923 967

kreditoriem kopa

* neizlietots finans€jums ietver sevi valsts parvaldes institiiciju (Kultiiras ministrija, tas paklautibas iestades u.c.)

pieskirto, bet vel neizlietoto finans€jumu.
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Paradu piegadatajiem un darbuznémejiem, un paréjo kreditoru iedalijums finansu un nefinansu kreditoros

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Finansu kreditori

Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem 6 609 846 3614 403 2 476 300
Norekini ar valsts budzetu par valsts nekustama Tpasuma
pﬁrd(;éanu/atsavinﬁéanu b ’ 099 124 663 622 2849158
Sanemtas dros§ibas naudas no nomniekiem 728 567 615 810 613 672
Atmaksajamas naudas summas 205 877 204 295 202 488
Pargjie kreditori 124174 101 235 86 298
8 361 588 5199 365 6 227 916
Nefinansu kreditori
Neizlietots finansgjums 5994 589 3138772 832111
Avansi 2324978 4 640 281 3799 880
Norekini par darbiem Finan$u ministrijas ipaSumos 586 660 - -
Uzkrajumi kart&jiem remontiem 64 060 64 060 64 060
8 970 287 7843 113 4 696 051
Kopa 17 331 875 13042 478 10 923 967
Ilgtemina kreditori 980 167 867 201 1617 757
Istermina kreditori 16 351 708 12 175 277 9 306 210

Kopa 17 331 875 13042478 10 923 967

27.NOMAS SAISTIBAS

16. SFPS Noma piemérosana izmantots modificétais retrospektivais piemérosanas veids nevis pilnais piem&ro$anas veids.
Nomas saistibas veidojas no lietosanas tiesibu aktiviem, kas atspoguloti ieguldijuma TpaSumu sastava — nomatie
nekustamie Tpasumi (16.piezime) un atseviski uzraditi bilances posteni LietoSanas tiesibu aktivs — nomatie kustamie aktivi
(17.piezime).

Ilgtermina dala 31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018

Nomas saistibas 90 265 - -
90 265 - -

Istermina dala

Nomas saistibas 77 824 - -
77 824 - -

Nomas saistibas kopa 168 089 - -

28.NAKAMO PERIODU IENEMUMI

Ilgtermina dala 31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Norgkini par kapitalajiem ieguldijumiem VNI tpasuma 2325434 1334949 1234276
2325434 1334949 1234 276

Istermina dala
Nakamo periodu telpu noma 386 411 176 844 571 698
Kapitalie remonti un PL uzturéSana 344 805 358 617 -
Norékini par kapitalajiem ieguldijumiem VNI tpaguma 91721 93 569 9409
Atgustamie tiesvedibas izdevumi 34 882 24 838 -
Nakamo periodu zemes noma 12112 19 221 22 829
Nekustama Tpasuma nodokla kompensacija 9737 17 480 18 238
Nakamo periodu ienémumi — apdrosinasanas atlidziba 877 618 -
Pargjie ienémumi 15421 16 183 93 569
895 966 707 370 715743
Nakamo periodu ienémumi kopa 2 827872 2042319 1950 019
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29. UZKRAJUMI

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018

Uzkrajumi iesp&jamo tiesas spriedumu izpildei * 236 123 283104 468 358
236 123 283104 468 358

* Uzkrajumus iesniegtajam prasibam pret Sabiedribu veido, izvert€jot paredzamas izmaksas katras prasibas izpildei péc
situacijas parskata gada beigas, skatit 40. piezimi attieciba uz eso$ajam tiesvedibam.

Uzkrajumu iesp&jamo tiesas spriedumu izpildei kustiba ir sekojosa:

2019 2018
Uzkrajumi iespéjamo tiesas spriedumu izpildei parskata gada sakuma 283 104 468 358
Papildus izveidoti uzkrajumi 84 73018
Uzkrajumu samazinajums (47 065) (258 272)
Uzkrajumi iespéjamo tiesas spriedumu izpildei parskata gada beigas 236 123 283104

30. PAREJAS SAISTIBAS
31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018

Pievienotas vertibas nodoklis 732131 453 821 394 433
Socialas apdrosinasanas iemaksas 214 541 - 8 445
Iedzivotaju ienakuma nodoklis 95 654 - -
Nekustama tpasuma nodoklis 5027 68 289 46 817
Vieglo transportlidzeklu nodoklis 481 - -
Dabas resursu nodoklis 459 428 812
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva - - 4

952 158 522 538 450 511

31. UZKRATAS SAISTIBAS

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018

Uzkratas saistibas piegadatajiem 3452575 2 550 503 1849 009
Uzkratas saistibas personalam 1356 140 1259 625 927 331
4 808 715 3810128 2776 340

32. ATVASINATIE FINANSU INSTRUMENTI

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Atvasinatie finan$u instrumenti 68 067 131 627 1431900
68 067 131 627 1431900

33. FINANSU INSTRUMENTU PATIESA VERTIBA UN FINANSU RISKS
Patiesa vertiba

Ka noradits finansu parskatu pielikuma 5.piezimg, Sabiedribas vadiba uzskata, ka patiesas vértibas noteik3anas hierarhijas
1. IimenT ieklauta nauda un naudas ekvivalenti, ka arT 3. ITmen1 ieklauto Tstermina finanSu aktivu un saistibu patiesa vertiba
atbilst to sakotn&jai nominalvertibai un uzskaites vertibai jebkura no turpmakiem datumiem, jo So akttvu sanemsanas un
saistibu maksasanas termini parsvara ir 1saki par 6 meénesiem.

Sabiedribai nav finanSu aktivu un saistibu, kuri tiek ieklauti 2. ITmeni.
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Sabiedribas vadiba regulari veic parrunas ar kreditiestadémun citam organizacijam, pret kuram tai ir finan$u nomas
saistibas par fiks€to procentu likmju komponens$u izmainam. P&dgjo reizi procentu likmes tika korigétas atbilstosi
aktualajam tirgus procentu likmém, 2019.gada. Sabiedribas vadiba uzskata, ka fikseta likmes dala tirg@i nav butiski
mainijusies, kop$ pedgjo ligumu pielikumu noslégSanas briza un tadel saskana ar vadibas viedokli aizn€mumu un finansu

nomas saistibu patiesas vertibas parrékins uz gada beigam butiski neatSkiras no amortizgtas pasizmaksas vertibas.

2019. gada 31.decembrt:

Finan$u aktivi

Uzskaites vértiba

Patiesa vertiba

Pirc&ju un pasttitaju paradi (3.Iimenis) 1411 463 11 502 541
Uzkratie ien€mumi (3.1Tmenis) 2027572 750 701
Nauda un tas ekvivalenti (1.1imenis) 19 753 839 22 216 616
Kopa: 23192 874 23 261 821
Finansu saistibas

Aiznémumi (3.Itmenis) 92 126 842 92 126 842
Paradi piegadatajiem un pargjie kreditori (3.ITmenis) 8 361 588 8 361 588
Uzkratas saistibas (3.1imenis) 4 808 715 4 808 715
Atvasinatie finansu instrumenti (3.1Tmenis) 68 067 65 372
Kopa 105 365 212 105 362 517

2018. gada 31. decembrr:

Finan$u aktivi

Uzskaites vértiba

Patiesa veértiba

Pirc&ju un pasititaju paradi (3.ITmenis) 2873851 2 959 022
Uzkratie ienemumi (3.1imenis) 404 625 404 625
Nauda un tas ekvivalenti (1.ITmenis) 23 047 692 23 047 692
Kopa: 26 326 168 26 411 339
Finansu saistibas

Aiznémumi (3.1imenis) 101 404 187 101 404 187
Paradi piegadatajiem un pargjie kreditori (3.1imenis) 5199 365 5199 365
Uzkratas saistibas (3.1Tmenis) 3810128 3810128
Atvasinatie finansu instrumenti (3.1Tmenis) 131 627 126 416
Kopa 110 545 307 110 540 096

2018. gada 01. janvart:

Finan$u aktivi

Uzskaites vértiba

Patiesa vertiba

Pirc&ju un pasiititaju paradi (3.Itmenis) 2319911 2 425 963
Uzkratie ienémumi (3.1imenis) 154 757 154 757
Nauda un tas ekvivalenti (1.ITmenis) 29 834 943 29 834 943
Kopa: 32 309 611 32 415 663
Finans$u saitibas

Aiznémumi (3.ITmenis) 110 514 420 110 14 420
Paradi piegadatajiem un pargjie kreditori (3.ITmenis) 6 227 916 6 227 916
Uzkratas saistibas (3.1imenis) 2776 340 2774741
Atvasinatie finanSu instrumenti (3.1Tmenis) 1431900 1375214
Kopa 120 950 576 120 892 291
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Tabula uzraditas 3. Iimena patiesas vertibas novert€sanai izmantotas verte€sanas metodes, ka ar1 biitiskakie nenoverojamie
dati:

Veids Veértesanas metode Bitiski nenovérojami dati
Ilgtermina debitori Diskontétas naudas plismas  Diskonta likme
Uzkratas saistibas Diskontétas naudas plismas  Diskonta likme
Atvasinatie finan$u instrumenti Diskontétas naudas plismas  Diskonta likme

2018. un 2019. gada nav notikusas izmainas patiesas vertibas hierarhijas [imenos.
Kreditrisks

Sabiedribai nav nozimigu kreditriska koncentraciju attieciba uz kadu vienu darijumu partneri vai [idzigam raksturojumam
atbilstosu darfjumu partneru grupu.

Visi Sabiedribas naudas lidzekli pie tre$am pusém ir izvietoti LR registrétas kreditiestadés un ES registréta kreditiestade.
Sabiedribas kreditriska koncentracija saistiba ar pircgjiem un pargjiem finanSu aktiviem ir saistiti ar sanemamiem
maksajumiem, ko Sabiedribas vadiba neuzskata par aktiviem ar augstu kreditrisku.

Maksimalo kreditrisku, kas saistits ar debitoru paradiem un par&jiem finansu aktiviem atspogulo to bilances vertibas.

Debitoru paradu un pargjo finansu aktivu iedalfjums geografiskajos regionos parskata perioda beigu datuma ir $ads:

Pircéju un parejie debitoru paradi UzKkratie ienémumi

31.12.2019  31.12.2018 01.01.2018  31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Latvija 8 241 835 7844979 6 382 998 1622 947 404 625 154 757
Citas valstis 1960 242 47 195 34 882 16 795 - -
Kopa 10 202 077 7892174 6417 880 2027572 404 625 154 757

Likviditates risks

Sabiedriba ievéro piesardzibas principu likviditates riska vadiba un atbilstosi tam uztur pietickama daudzuma naudas
lidzeklus. Sabiedribas likviditates raditajs ir 1,01 (31.12.2018.:0,93), atras likviditates raditajs — 1,01 (31.12.2018.: 0,93).
Sabiedribas vadiba parrauga likviditates rezerves un veido operativas prognozes, pamatojoties uz paredzamajam neto
naudas plismam.

Vadiba uzskata, ka Sabiedriba ar pamatdarbibas aktivitatem sp€s nodrosinat pietickamu likviditates Iimeni un nesaskata
butisku likviditates risku. Informaciju par maksajamam naudas pliismam skatit tabulas.

Finansu saistibu, ieskaitot apl€stos procentu maksajumus un neskaitot savstarpgjo ieskaitu, ligumos noteiktie atlikusie
dz@Sanas termini parskata perioda beigu datuma ir $adi:

. LI
Uzskaites rsuma 3 ménesi vai . . Vairak ka
vertiba naudas mazik 3-12 ménesi 1-5 gadi 5 gadi
2019. gada 31. decembri pliismas g

Neatvasinatas finan$u saistibas
Aiznémumi 92 116 865 94 236 737 2373735 7106300 70901644 13855058
Paradi piegadatajiem un

.. L. 17 331 875 17 331 875 16 351 708 - 980 167 -
pargjie kreditori
Nomas saistibas 168 089 168 089 18 322 59 502 88 116 2 149
Uzkratas saistibas 4808 715 4808 715 2 898 541 1 905 460 4714 -

114 425544 116 545416 21642306 9071262 71974641 13857207
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Uzskaites Liguma 3 ménesi vai .. . Vairak ka
vértiba naudas mazik 3-12 ménesi 1-5 gadi 5 gadi
2018. gada 31. decembri pliismas g
Neatvasinatas finansu saistibas
Aizpémumi 101393331 103966 411 2437844 16521221 65905036 19 102309
Paradi picgadatajiem un 13042478 13042478 12175277 - 867201 -
pargjie kreditori
Uzkratas saistibas 3810128 3810128 2355068 1449053 6 007 -
118245937 120819 017 16 968 189 17 970274 66 778244 19 102 309
. Liguma S e . s
Uzs;i'ifj naudas 3 men;s;z‘;_lall 3-12 ménesi 1-5 gadi Valr; kal:
2018. gada 1.janvari pliismas 9
Neatvasinatas finansu saistibas
Aiznémumi 110504 337 113 656 852 2447013 7324047 44763795 59121996
Paradi picgadatajiem un 10923967 10923967 9306210 - 1617757 .
pargjie kreditori
Uzkratas saistibas 2776 340 2776 340 1813859 927 331 35150 -
124 204 644 127 357 159 13567 082 8251378 46416702 59 121996

Nav paredzams, ka dz€Sanas terminu analize ietvertas naudas pliismas varétu rasties ievérojami agrak vai biitiski cita
apjoma.

Valiitas risks

Sabiedriba nav paklauta nozimigam valiitas kursu svarstibu riskam. Sabiedribai parskata periodu beigu datuma ir
atlikumi tikai EUR valita.

Procentu likmju risks

Sabiedriba ir paklauta procentu likmju riskam, galvenokart, saistiba ar ilgtermina aizn@mumiem, jo Sabiedribas
aiznémumu procentu likmes ietver mainigo komponenti. Mainoties kop&jai procentu likmei par 1 procentpunktu, ietekme
uz 2020.gada Sabiedribas pelnu vai zaudéjumiem un visaptvero$iem ienakumiem kopa batu 1,25 milj. EUR.

34. DARIJUMI AR SAISTITAJAM PUSEM

Saskana ar 24. SGS ,,Informacijas uzradiSana par saistitajam pusém” ieklauto definiciju saistitas puses ir gan juridiskas,
gan privatpersonas, kas ir saistitas ar Sabiedribu §ada veida.

Persona vai tuvs $is personas gimenes loceklis ir saistits ar parskatu sniedzgju uznémumu, ja:

a) $ai personai ir kontrole vai kopiga kontrole par parskatu sniedz&ju uznémumu;

b) $ai personai ir bitiska ietekme par parskatu sniedz&ju uznémumu; vai

C) §1persona ir parskatu sniedzgja uznémuma vai ta mates sabiedribas augstakas vadibas parstavis.

Uzn@mums ir saistts ar parskatu sniedz&ju uzn@mumu, ja tas atbilst $adiem nosacTjumiem:

a) uznémums un parskatu sniedzgja uznémums pieder vienai uzneémumu grupai (kas nozimé, ka mates sabiedriba, meitas
sabiedriba un masu sabiedribas ir saistitas puses vienai otrai);

b) viens uznémums ir otra uznémuma asociéts uznémums vai kopuznémums (vai asociéts uznémums vai kopuznémums
tas grupas uznémumam, kurai pieder otrs uznémums);

) abi uznémumi ir kopuzn@mumi vienai un tai paSai treajai pusei;

d) viens uznémums ir tre$as puses kopuzneémums, bet otrs uznémums ir tas pasas tre$as puses asociétais uznémums;

e) uznémums ir pécnodarbinatibas pabalstu plans atskai$u sniedzgja uznémuma darbiniekiem vai uznémuma, kur$
saistits ar atskaiSu sniedzg&ju, darbiniekiem; Ja atskaiSu sniedz&ja uzn€mums pats ir §$ada veida plans, saistitas puses ir ar
to sponsorgjosie darba deveji.

f) uzn@mumu kontrol€ vai kopigi kontrol€ persona, kas identificéta (a) punkta;

g) personai, kas identificéta (a)(i) punkta, ir batiska ietekme par uzneémumu vai ir uznémuma (vai ta mates sabiedribas)
augstakas vadibas parstavis;

h) uznémums, vai jebkur§ koncerna, kura ietilpst uznémums, dalibnieks, sniedz vadibas personala pakalpojumus
sabiedribai vai sabiedribas mates sabiedribai.

Sabiedribas darTjumi ar valstij piederos$ajiem uzn&émumiem ir bijusi parastas uznémeéjdarbibas gaita un saistiti ar normalam
biznesa operacijam.
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Informacija par vadibas atalgojumu un vidéjo vadibas loceklu skaitu pa kategorijam:

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018

Valdes locekliem 527 855 462 679 290 550
Padomes locekliem 99 640 102 932 90 852
627 495 565 611 381 402

Vidgjais padomes loceklu skaits parskata gada bija 3 (2018: 3). Vidgjais valdes loceklu skaits parskata gada bija 4 (2018:
5). Valdes locekliem un vadibas parstavjiem nav izsniegti aizdevumi, ka arT slégti citi darTjumi.

35.NOMAS LIGUMI

Sabiedriba ir iznomatajs

Iene@mumi no ieguldijuma Tpasumu iznomasanas tiek atziti pelnas vai zaudgjumu aprékina lineari nomas termina laika un

ieklauti postent lep@mumi un Izdevumi ien€mumu sanemsanai.

Saskana ar noslégtajiem ligumiem, kas spéka bilances datuma, turpmak sanemama nomas maksa ir:

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018

Pirmais gads 25964 227 26 378 203 25420 936
Otrais gads 25 156 415 24 293 524 24 212 906
Tresais gads 24786 573 23522 793 22 806 455
Ceturtais gads 24 443 112 23316 517 22 520 259
Piektais gads 24 014 506 23013 799 22 354 691
Tlgak ka pieci gadi 272 689 681 287 627 837 298 682 357
397 054 515 408 152 673 415 997 606

Sabiedriba ir nomnieks

Sabiedribai 31.12.2019. ir speka 3 Iigumi par lietosanas tiesibu aktivu (divi par nekustamo ipaSumu — zemesgabalu un

viens par autotransporta) nomu.

Saskana ar noslégtajiem ligumiem, kas speka bilances datuma, turpmak maksajama nomas maksa, kas tika atzita

visaptvero$o ienakumu parskata ir:

31.12.2019 31.12.2018 01.01.2018
Pirmais gads 81 747 72 647 71 965
Otrais gads 81 747 61 275 60 217
Tresais gads 8 808 47939 44 402
Ceturtais gads 714 46 988 42 589
Piektais gads 714 47 556 41 905
Ilgak ka pieci gadi 2 380 1403 994 1385680
176 110 1680 399 1646 758
36. SABIEDRIBA NODARBINATO PERSONU SKAITS
2019 2018
Vidgjais nodarbinato personu skaits parskata perioda, tai skaita- 465 523
padomes locekli 3 3
valdes locekli 4 5
pargjie darbinieki 458 515
37.PERSONALA IZMAKSAS
Izmaksu veids 2019 2018
Atlidziba par darbu 7905 089 7 864 802
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 1978 268 1890 182
Uzkratas saistibas paredzamajai darba samaksai 96 515 332294
9979872 10087 278
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Personala izmaksas ir ieklautas parskata 8., 9., un 10. piezim& postenos atlidziba par darbu un uzkratas saistibas
paredzamajai darba samaksai.

38.INFORMACIJA PAR ZVERINATU REVIDENTU ATLIDZIBU

Administracijas izdevumu sastava ieklauta atlidziba Zverinatu revidentu komercsabiedribai par gada parskata reviziju.

2019 2018

Par Sabiedribas finansu parskatu reviziju 18 500 16 500
Par Sabiedribas 2017. gada finan3u parskatu reviziju ! - 4000
18 500 20 500

2018. gada 7. junija parakstita VienoSanas Par grozijumiem 2016. gada 5. decembrT noslégtaja Liguma starp Sabiedribu
un SIA "KPMG Baltics" Par revizijas pakalpojumiem.

39.ZINAS PAR CITIEM LIGUMIEM UN PROJEKTIEM, KURIEM IR SVARIGA NOZIME SABIEDRIBAS
DARBIBA

Nomaksas pirkuma ligumi

Sabiedriba veic valsts nekustama Tpasuma atsavinaSanu, saskana ar "Valsts un pasvaldibas Tpasuma privatizacijas un
privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeigSanas likumu" un "Publiskas personas mantas atsavinasanas likumu", un
tai ir pienakums ar nekustama TpaSuma pircéjiem slégt nomaksas pirkuma ligumus gadijuma, ja pircgjs izsaka $adu vélmi.
Kopa uz 2019. gada 31. decembri noslégti 178 ligumi par summu 0,71 milj. EUR (31.12.2018. — 0,92 milj. EUR).
Sabiedriba uzskata, ka ar nekustamo Ipagumu saistitie nozimigie riski uz pirc€ju pariet, registréjot nekustamo TpaSumu
Zemesgramata uz pircgja varda, ka rezultata ien€mumi no zemes atsavinaSanas tiek atziti péc nekustama IpasSuma
pardosanas darfjuma registracijas Zemesgramata, savukart ar valsts budzetu par valsts nekustamo Ipasuma atsavina$anas
ien@mumiem ir janorekinas katru ménesi. Parskata perioda valsts budzeta no valsts nekustamo Tpasumu atsavinasanas
ieskaititi 938 836 EUR, savukart EUR 1 397 714 novirziti valsts ipaSuma un tas parvaldisana esoso vidi degradgjoso
objektu sakartoSanai.

40. TIESVEDIBAS

Turpinas tiesvediba par civilprasibu pret pilnsabiedribu ,,SBRE”, SIA ,,Skonto biive” un SIA , Re&Re” par 2013. gada
20. juinija vakara Rigas pili izc€lusos ugunsgreku, kura dalgji cieta Kastelas, Austrumu piebtives un Prieks$pils dalu béninu,
jumta konstrukcijas, ka arT dz&Sanas procesa tika same&rc@tas konstrukcijas, kuras necieta ugunsgreka.

Sabiedriba noslégusi izligumu ar pilnsabiedribu “PMK un BBA” vairakus gadus ilgusaja tiesvediba par bivdarbiem &ka
Pils iela 2. Ar 05.02.2019. tiesas 1émumu, kur$ stajas speka 18.02.2019., tiesa apstipringja starp Sabiedribu un PS "PMK
un BBA" noslégto izligumu un 22.02.2019. Sabiedriba parskaitija PS "PMK un BBA" izliguma noteikto naudas summu
270 382 EUR. Sabiedriba ir parliecinata, ka ir panakts labakais risinajums valsts interes€s, kas radis skaidribu ar €kas Pils
iela 2 rekonstrukciju, lai Sabiedriba saktu stradat pie atbilsto§aka nama talakas izmantosanas risindjuma. Eku Pils iela 2
ir planots iekonservet lidz bridim, kamér bus skaidra tas talaka. IpaSumu planots izmantot valsts vai sabiedrisko funkciju
nodrosinasanai.

Turpinas tiesvediba ar SIA “RBSSKALS Biivvadiba”, jo biivdarbu veicgjs neieveroja vairakus Iiguma nosacijumus, ka
rezultata VNI vienpusgji atkapas no 2015. gada 16. novembr starp VNI un SIA “RBSSKALS Biivvadiba” noslégto
ligumu “Par biivdarbu veikSanu objekts: Miera iela 58A, Riga”. SIA “RBSSKALS Biivnieciba” prasibu ir ced&jusi AS
“Citadeles Projekti”.

Sabiedriba noslégusi izligumu ar pilnsabiedribu "RERE BUVE 1" par 2019.gada augusta uzsakto tiesvedibu pret
pilnsabiedribu "RERE BUVE 1" par solidaru ligumsoda, likumisko procentu un tiesvedibas izdevumu piedzinu sakara ar
23.07.2019. VNI vienpusé&ju atkap$anos no 03.07.2018. starp VNI un PS “RERE BUVE 1” noslégto ligumu Nr. 7/2 1 18
8/1352 par Jauna Rigas teatra €ku kompleksa rekonstrukcijas (parbiives) biivdarbiem Lacplesa iela 25, Riga, ka ar1
pilnsabiedribas "RERE BUVE 1" uzsakto tiesvedibu pret Sabiedribu par minéta liguma uzteikuma atziSanu par speka
neesosu, liguma izpildi, pienakumu uzliksanu kopa ar prasibas nodroSinasanu. Ar tiesas 30.12.2019. [émumu
(Sabiedribas prasiba pret pilnsabiedribu) un tiesas 13.12.2019. lémumu (pilnsabiedribas prasiba pret Sabiedribu) tiesas
apstiprinaja starp Sabiedribu un pilnsabiedribu "RERE BUVE 1" 09.12.2019. noslégto izligumu, ar kuru ir panakts valsts
intereses labveligakais strida noreguljums, lai nodro$inatu iesp&jami atraku bivniecibas procesa atsak$anu objekta.

Lidz parskata perioda beigam ir izveidoti uzkragjumi sekojo$am tiesvedibam, kuras Sabiedriba ir atbildétajs (skatit
29.piezimi):
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Prasitajs Uzkrajuma Prasibas biitiba
summa EUR
Juridiska persona 181 007 | Par zaud&jumu piedzinu
Fiziska persona 35752  Par ligumsoda atlidzinasanu
Fiziska persona 13 204 = Par nomas liguma atcelSanu, izlikSanu
Pargjas 5 tiesvedibas, kuras Par nomas maksas/parada/naudas lidzeklu piedzinu, liguma
prasitaji ir gan fiziskas, gan 6 160 atziSanu par noslégtu. Katra no tiesvedibam uzkrajumu summa
juridiskas personas ir mazaka par 10 000 EUR
Kopsumma 236 123

41. NOTIKUMI PEC PARSKATA GADA BEIGAM

Laika perioda p&c parskata perioda pedgjas dienas Iidz finanSu parskata parakstiSanas dienai nav notikumu, kas varétu
butiski ietekmet Sabiedribas parskata perioda rezultatus un finansu parskata novertejumu.

Renars Griskevics Andris Varna Janis Ivanovskis-Pigits Ojars Valkers
Valdes priekssedétajs Valdes loceklis Valdes loceklis Valdes loceklis

Aija Martinsone-Stage
Galvena gramatvede 2020. gada 25.februaris

49



