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Vadibas zinojums

Visparigs Sabiedribas raksturojums

Valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie Tpafumi” (turpmak — VNI vai Sabiedriba) ir viena no lielakajam Valsts
kapitalsabiedribam Latvijas Republika, kas veic nekustamo IpaSumu parvaldi$anu, apsaimnieko$anu un attisti¥anu, ka
ar nodrogina valsts institiicijas ar publisko funkciju veik§anai nepiecieSamajam telpam. VNI ir liclaka pieredze valsti
nekustamo ipafumu ar kulttrvesturisku un stratégisku nozimi parvaldi¥ana un attisti¥ana, dodot ieguldijumu
kultGrveésturiska mantojuma saglaba$ana un pilsétvides veido$ana, regionu attistiba, ka ari valstij nepiecieSamo
strategiskas nozimes infrastruktiiras objektu izveid€ un uzturé¥ana.

VNI kapitala dalas 100% pieder valstij, kuras kapitala dalu turétdjs ir Latvijas Republikas Finanu ministrija. VNI
pamatkapitals 2018. gada 31. decembri bija 135474 106 EUR, ko veidoja 135474 106 akcijas, ar akcijas
nominalvertibu 1 EUR.

VNI ka privato tiesibu subjekts veic komercdarbibu, un ka publisko tiesibu subjekts nodrofina normativajos aktos
deleggto valsts parvaldes funkciju izpildi. Sava darbiba VNI isteno ar Ministru kabineta 2006. gada 9. maija rikojumu
Nr.319 “Par Valsts nekustama Ipa$uma vienotas parvaldianas un apsaimnieko$anas koncepciju” apstiprinato Valsts
nekustama IpaSuma vienotas parvaldiSanas un apsaimnieko$anas koncepciju. VNI sadarbiba ar Finansu ministriju veic
attistibas plano%anas dokumentu, tiesibu aktu projektu un citu Ministru kabineta izskatamu dokumentu projektu izstradi
un istenofanu valsts nekustamo Tpa§umu parvaldianas politikas joma.

Bitiskakie finan$u radiaji

2018.gada Sabiedriba ir sasniegusi finanSu meérkus planotaja apjoma, nodroSinot stabilu EBITDA raditaju
17,17 milj. EUR (mérkis 13,25 milj. EUR), pozitivu tiras pelpas rentabilitati 21,58% (meérkis 8,62%) un saglabajot
stabilu pa$u kapitala atdeves raditaju 3,07% (merkis 1,19%).

Sabiedribas apgrozijums 2018. gada bija 39,27 milj. EUR, kas ir par 1,09 milj. EUR jeb 2,7 % mazaks neka ieprieki&ja
gada, bet sasniedz planoto apgrozijuma apjomu. Lielako samazindjumu veido valsts nekustama Tpa$uma atsavina$anas
pakalpojumu iengémumu kritums par 0,92 milj. EUR jeb 23,5%.

2018. gada tira pelpa ir 8,47 milj. EUR, salidzinot ar 8,97 milj. EUR iepriek$€ja gada. Rezultata izmainu pamata ir
pieaugums pardoSanas izmaksas par 0,46 milj. EUR jeb 97,9%, administraciju izmaksas par 0,37 milj. EUR jeb 7,8%,
kam pamata ir Sabiedribas planotas stratégiskas parmainas, ka arT paréjo saimniecisko darbibu izmaksu samazindjums
par 0,41 milj. EUR jeb 44,8%. Papildus efektu 0,23 milj. EUR apmeéra rada izmainas Uzp&€mumu ienakuma nodokla
(UIN) likuma, kas paredz konceptudli jaunu nodokla maksa$anas reZimu no 2018. gada 1. janvara un kas pozitivi
ietekmé&ja 2017.gada rezultatu.

Buatiskakie notikumi

= 2018. gada VNI apstiprinaja “VAS “Valsts nekustamie Tpa§umi” vidéja termina darbibas stratégiju 2018.-2022.
gadam”, kas nosaka VNI vidgja termina darbibas virzienus, biznesa modeli, stratégiskas prioritates, darbibas mérkus,
uzdevumus mérku sasnieg$anai un sasniedzamos rezultativos raditajus.

= Atbilstosi apstiprinatajai VNI stratégijai, VNI uzsaka biznesa modela mainu: no funkcijam orientéta uz klientu
orientgtu uznémumu. Biznesa modelis balstas uz klientu un ta vajadzibam, un VNI pakalpojumu kopumu, darbibu
fokus&jot uz vispargja strategiska meérka istenoSanu, strategisko prioritasu TstenoSanu, ka arT esoSo pakalpojumu
attistibu un ilgtsp&ju visu darbibas virzienu ietvaros.

= 2018. gada VNI veiksmigi ieviesa 24x7 klientu atbalsta nodro§inajumu ar mérki modernizéet un digitalizet nekustamo
ipaSumu lietofanas/apsaimnickofanas probléemu pieteikumu parvaldibu, lai nodroSinatu resursu izmantoSanas
efektivitati un musdienu prasibam atbilsto$u pakalpojuma kvalitati.

=  Parskata gada VNI veica organizatoriskas izmainas gan Sabiedribas darbibas struktiira, gan darbibas procesos, lai
nodroginat efektivu un ilgtspéjigu VNI parvaldibu, ievérojot labakas prakses un Ekonomiskas sadarbibas un
attistibas organizacijas (OECD, Organisation for Economic Co-operation and Development) korporativas
parvaldibas principus un rekomendacijas. 2018. gada VNI sanéma ilgtspéjas indeksa Bronzas vértejumu, kas ir
apliecindjums tam, ka uzsaktais un veiktais parmainu process ir vainagojies ar pirmajiem panakumiem Sabiedribas
stratégijas, ilgtsp€jas un korporativas parvaldibas attistibas joma, un kopuma VNI notis saliedéts un profesionals
komandas darbs.

= Sabiedriba ir ieviesta un sertificéta kvalitates vadibas sistéma saskana ar ISO 9001:2015 standarta prasibam un
Energoparvaldibas sistema saskand ar ISO 50001:2011 standarta prasibam, kuram parskata perioda sekmigi tika
veikti uzraudzibas auditi.
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Vadibas zinojums

Batiskakie notikumi nekustamo TpaSumu atfisttbas vadiba un parvaldiba

VNI isteno 27 nekustama TpaSuma attistibas projektus par kop&jo budZetu 145,5 milj. EUR, kas ieklauti programma
“100 adreses Latvijas simtgadei’’. Attistibas stadija ir vid&ji 47 nekustama attistibas projektu idejas.
VNI vadiba tika attistiti un pabeigti biivdarbi 6 nekustamos TpaSumos par kop&jo budZetu 7,5 milj. EUR, attistot
platibu 27 080 m?. Ka bitiskakie objekti minami:
o Korupcijas novér§anas un apkaro$anas biroja €kas izveide Citadeles iela 1, Riga;
o Prokuratiiras biroja €ka Kalnciema iela 14, Riga;
o Tiesu administracijas €ka Maza Nometnu iela 39, Riga;
o Klau§inieku majas rekonstrukcija Turaidas muzejrezervata teritorija;
o Cesu miizikas skola Liela Kal&ju iela 4, Césis.
Veiksmigi noritgjis darbs pie arvalstu finanSu instrumentu piesaistes — sanemti apstiprinajumi par finansu atbalsta
piesaisti 16 projektiem par kopg&jo summu 37,5 milj. EUR, t.sk. apgts uz 2018.gada beigam 0,4 milj.EUR.
Attistibas projektu biznesa virziena piedavajamo pakalpojumu klasts papildinats ar iek3gjas biivuzraudzibas
pakalpojumu un ieviests projektu vadibas process un izstradata projektu vadibas izmaksu metodika.
Visos projektos uzlabota sadarbiba ar klientiem, noslédzot sadarbibas ligumus par projektu Tsteno¥anu tadejadi
veicinot to iesaisti projekta norises.
Vairakos attistibas projektos uzsakta biivniecibas dokumentacijas izstrade trisdimensionala (3D) vide. NotikuSas
vairakas tikSanas ar Biivniecibas industrijas digitalizacijas asociaciju par pilotprojekta un BIM (Building
Information Modeling) ievieSanas uzsak$anas Istenofanu. Ka pilotprojekts ir izv€léta prokuratiiras €ka Aspazijas
bulvar 7, Riga.
2018. gada uzsaktie bitiskakie projekti:
o parakstits [igums ar SIA “Skonto biive” par biivdarbiem Latvijas Okupacijas muzeja €kas parbiivei, tostarp
jaunas piebiives "Nakotnes nams" biivniecibu;
o dots starts Jauna Rigas teatra (JRT) buvniecibai, ka arT atklata virtuala ekskursija pa toposo eku;
ar Danijas karalistes kultras institiita atbalstu izveidots un izsludinats metu konkurss “TabFab Radoa
kvartala pilnigas izbiives arhitektoniska vizija” un pasludinati uzvarétaji.
Parskata gada veikta nekustamo TpaSumu portfela struktiiras analize, pilnveidota nekustamo ipaSumu datu uzskaite,
uzsakta VNI ipauma eso¥o nekustamo ipaSumu nomas maksas noteikSanas metodikas pielagodana
visparpienemtajai tirgus praksei un Ministru kabineta noteikumiem “Publiskas personas mantas iznomasanas
noteikumi” (2018. gada 20. februara noteikumi Nr.97, kas stajas speka 2018. gada 1. junija), ka arT uzsakta jauna
valsts nekustamo Tpa§umu parvaldi$anas liguma projekta izstrade.
Parskata gada veiksmigi realizéta valsts nekustamo Tpa§umu atsavina$ana. 2018. gada atsavinati 86 nekustamie
Tpafumi par kop&jo summu 3,0 milj. EUR;
Ka nozimigakais nekustama ipaduma atsavinaSanas darfjums minama Skirotavas cietuma, kas izvietots tris
nekustamajos Ipa§umos — Krustpils iela 63, Asotes iela 2 un Rajumsila iela 1, Riga, pardofana par summu
886 500 EUR.
2018. gada VNI par 43 objektiem samazinajusi portfell eso3o vidi degradéjoso Finangu ministrijas ipa$umu (A un
B kategorijas grausti) skaitu (atsavinati, nojaukti, atjaunoti).

Turpmaka atfistiba

2019. gada VNI turpinas “VAS “Valsts nekustamie Tpajumi” vidgja termina darbibas stratégijas 2018.-2022. gadam”
realizaciju saskana ar taja noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un uzdevumiem.
Sabiedriba 2019. gadam ir noteikusi sekojoSus darbibas mérkus:

uzlabot klientu apkalpo3anas kvalitati un klientu apmierinatibu ar sadarbibu ar VNI kopuma;

veicinat darbinieku iesaisti, motivaciju un efektivitati;

Tstenot ilgtsp&jigu, korporativi un sociali atbildigu Sabiedribas biznesa praksi;

nodrosinat Sabiedribas noteikto finanu meérki EBITDA, realiz€jot aktivitates efektivakai telpu izmanto3anai,
perspektivo objektu ipatsvara palielina8anai, privatas apbiives valsts zemesgabalu iznomaganai un atsavinaianai,
ipaSumu, kas nav nepiecie$ami valsts funkciju veikSanai, atsavina$anai, attistibas projektu realizacijai un vidi
degradgjoso Ipagumu revitalizacijai.

Bitiskakie uzdevumi:

nodro§inat planoto attistibas projektu realizacijas vadibu;

pabeigt Nekustama Tpa§uma portfela strat€gijas jauna versija izstradi;

nodro§inat nekustamo ipa§umu parvaldiSanu, t.sk. iznomasanu un apsaimnieko$anu;
nodro§inat valsts delegetas funkcijas, t.sk. valsts nekustamo Tpa$umu atsavinaganu.
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Vadrtbas zinojums

FinanSu riski, kas saistiti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, finansu risku vadiba

Ar Sabiedribas finan§u instrumentiem saistitie finan3u riski ar zemu iesta§anas varbitibu ir kreditrisks, valiitas risks,
procentu likmju risks un likviditates risks. Sabiedribas vadiba veic pasakumus ar mérki minimiz&t potencialo finangu
risku negativo ietekmi uz Sabiedribas finansialo stavokli. Sabiedribas likviditate ir pietieckama, lai noteiktajos terminos
izpilditu tas saistibas. Teko3as likviditates raditajs uz 2018. gada beigam, Istermina saistibam nebiitiski parsniedzot
apgrozamo lidzeklu apméru, pamatojams ar faktu, ka 2018. gada beigas Sabiedriba iegadajas nekustamo IpaSumu par
5,1 milj. EUR, kam bija nebitiska Istermipa ietekme uz likviditates raditaju, bet tas kopuma neietekmé Sabiedribas
sp&ju izpildit savas maksdjumu saistibas. Sabiedribas saimnieciskas darbibas naudas plisma ir pozitiva. Sabiedribas
vadiba ir iedibingjusi kontroles proceduras, lai butiskakos riskus kontroletu (skatit Finan¥u parskata pielikuma 25. un
35. piezimi).

Apstakji un notikumi péc parskata gada beigam

Laika posma no bilances slégSanas briza lidz parskata apstiprina¥anas dienai nav notiku§i biitiski notikumi, kas
ietekmeétu sabiedribas darbibu.

Priek§likumi par Sabiedribas pelnas izlietoSanu

Sabiedribas vadibas priekslikums ir 2018. gada pelpu sadalit normativajos akots noteiktaja apjoma un kartiba, tai skaita
novirzot Sabiedribas turpmakai attistibai (skatit Finan$u parskata pielikuma 39. piezimi).

Sabiedriba vélas pateikties visiem klientiem, sadarbibas partneriem un darbiniekiem par veiksmigo sadarbibu

N / . L — .
Ronalds Neimanis iga Ermane Kitija Gruskevica Sigita Janvare Andris Varna
Valdes priekisedetajs / Valdes locekle Valdes locekle Valdes locekle Valdes loceklis

2019. gada 12. apr1
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Pazinojums par vadibas atbildibu

Pazinojums par VAS “Valsts nekustamie ipaSumi” vadibas atbildibu

VAS “Valsts nekustamie Tpa§umi” valde ir atbildiga par finanSu parskatu sagatavo$anu. Finan$u parskats ir
sagatavots, pamatojoties uz gramatvedibas ierakstiem un attaisnojuma dokumentiem, tie sniedz patiesu un skaidru
priek3statu par VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” finan3u stavokli 2018. gada 31. decembr, parskata perioda darbibas
rezultatu un naudas pliismu. Finandu parskati ir sagatavoti saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu
likumu un citiem Latvijas Republikas normativajiem aktiem.

VAS “Valsts nekustamie tpadumi” valde apstiprina, ka sabiedribas finan§u parskats no 8. lidz 38. lapai par gadu
no 2018. gada 1. janvara lidz 2018. gada 31. decembrim ir sagatavots, pamatojoties uz VAS “Valsts nekustamie
Ipafumi” valdes riciba esoSo informaciju un atbilsto§am gramatvedibas metodém, kuru pielietojums, ir bijis
konsekvents, un valdes [émumi un pienémumi attieciba uz §7 finan$u parskata sagatavoSanu ir bijusi piesardzigi un
sapratigi.

Vadibas zinojums atspogulo patiesu informaciju par VAS “Valsts nekustamie ipa¥umi” darbibas attistibu,
darbibas rezultatiem un biitiskakajiem notikumiem.
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Ronalds Neimanis ga Ermane Kitija GruSkevica Sigita Janvare Andris Varna
Valdes priekssedetajs aldes locekle Valdes locekle Valdes locekle Valdes loceklis
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Finan$u parskats Pelnas vai zaudejumu aprekins

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Piezime 2018 2017
Neto apgrozijums
no citiem pamatdarbibas veidiem 2 39 268 156 40 361 505
Pardotas produkcijas razofanas pa§izmaksa, pardoto precu
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas 3 (24 417719) (25536 370)
Bruto pelpa 14 850 437 14 825 135
Pardo§anas izmaksas 4 (929 435) (469 631)
Administracijas izmaksas 5 (5 163 289) (4 790 581)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 6 748 529 511 543
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 7 (505 639) (916 243)
Pargjie procentu ien€mumi un tamlidzigi ien€mumi 8 1313 565 5356 244
no radniecigajam sabiedribam - 83
no citam personam 1313565 5356 161
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
citam personam 9 (1 841 302) (5775 387)
Pelna pirms uznémumu ienakuma nodokla 8 472 866 8 741 080
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu 10 (14) (122 400)
Pelpa péc uznemumu ienakuma nodokla aprekinasanas 8 472 852 8 618 680
Atlikta nodokla aktivu vai saistibu atlikumu izmainas 10,27 - 352 847
Parskata gada pelpa 8 472 852 8 971 527

Pielikums no 15. Iidz 38. lapai ir neatnemama $1 finan$u parskata sastavdala.
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Andris Varna

Ronalds Neimanis Kitija Grugkevica
Valdes loceklis

Vj pnjedefajs Valdes locekle
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Sigita Janvare

Valdes locekle Valdes locekle

2019. gada 12. aprili
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FinanSu parskats Bilance 2018. gada 31.decembrt

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noagpalotas lidz veseliem euro)

Aktivs
Ilgtermina aktivi
Nematerialie aktivi
Koncesijas, patenti, licences, pre€u zimes un tamlidzigas tiesibas
Nemateriilie akfivi kopa

Pamatlidzekli
Nekustamie 1paSumi (pa$u vajadzibam lietotie zemesgabali, ekas
un inZenierbives)
Nekustamie ipa§umi (zemesgabali, kas un inZenierbuves-
pargjie)
Ilgtermina ieguldijumi nomatajos nekustamajos Ipa§umos
Pargjie pamatlidzekli un inventars
Pamatlidzek]u izveido$ana un nepabeigto celtniecibas objektu
izmaksas
Pamatlidzekli kopa
Ilgtermina finan3u aktivi
Par€jie vertspaplri un ieguldijumi
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori
Nakamo periodu izmaksas
Ilgtermina finansu akavi kopa

Ilgtermina aktivi kopa
Apgrozamie Iidzekli
Krajumi

Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
PardoSanai turéti ilgtermina aktivi

Krajumi kopa
Debitori
Pirc&ju un pasititaju paradi
Citi debitori
Nakamo periodu izmaksas
Uzkratie ienémumi
Debitori kopa

Naudas Itdzekli
Apgrozamie ldzekli kopa

Aktivu kopsumma

Piezime

11

12,13

14
18

15

16
17
18
19

20

Pielikums no 15. 1idz 38. lapai ir neatnemama $1 finanju parskata sastavdala.

(turpindjums nakamaja lapa)

31.12.2018 31.12.2017
200 958 136 393
200 958 136 393
3498 677 4 125 000
340 347 704 356 377 352
8 004 063 4 565 455
777 709 934 846

10 754 021 3386 488

363 382 174 369 389 141
1423 1423

91 859 116 647
275670 369 538
368 952 487 608
363 952 084 370 013 142
114 518 75 825

161 500 1525105

276 018 1600 930
1020 142 828 858
8142 275 6 154 806
348 900 245 706
404 625 154 757

9 915 942 7384 127
23 047 690 29 834 943
33 239 650 38 820 000
397 191 734 408 833 142
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Finansu parskats Bilance 2018. gada 31. decembrt

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

(turpinajums)
Pasivs Piezime 31.12.2018 31.12.2017
PaSu kapitals
Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 21 135474 106 135474 106
Ilgtermina ieguldTjumu parvérté$anas rezerve 22 118 666 707 129 114 744
Pargjas rezerves 23 7358 269 7452170
Nesadalita pelna 14 456 271 8276 607
leprieksejo gadu nesegtie zaudejumi (-) / nesadalita pefpa (+) 5983419 (694 920)
Parskata gada pelna 8472 852 8971527
PaSu kapitals kopa 275 955 353 280 317 627
Uzkrajumi
Citi uzkrajumi 24 283 104 468 358
Uzkrajumi kopa 283 104 468 358
Kreditori
Ilgtermina kreditori
Aizp&mumi no kreditiestadém 25 83 014 584 101 392 610
Pargjie kreditori 28 867 201 1617757
Nakamo periodu iep€mumi 29 1334 949 1234 276
Higtermina kreditori kopa 85216 734 104 244 643
Istermina kreditori
Aizp@mumi no kreditiestadém 25 18 389 603 9121 810
Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem 3614403 2476 300
Nodokli un valsts socialas apdro§ina8anas obligatas iemaksas 26 522 538 450 511
Pargjie kreditori 28 8 560 874 6 829910
Nakamo periodu iep€mumi 29 707 370 715743
Uzkratas saistibas 30 3810128 2776 340
Atvasinatie finan§u instrumenti 131 627 1431 900
Istermina kreditori kopa 35736 543 23 802 514
Kreditori kopa 120 953 277 128 047 157
Pasivu kopsumma 397 191 734 408 833 142
Pielikums no 15. 1idz 38. lapai ir neatnemama &1 finanu parskata sastavdala.
J
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada parskats par 2018. gadu
Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajpu iela 28, Riga, LV-1050 Latvija

Finansu parskats Naudas plismas parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem euro)

Piezime 31.12.2018 31.12.2017
Pamatdarbibas naudas plisma
1. Pelpa pirms uznémumu iendkuma nodokla 8 472 866 8 741 080
Korekcijas:
pamatlidzek]u nolietojums 34,5 19 331 160 22272 577
nematerialo ieguldfjumu vertibas norakstfjumi 34,5 87 029 240 786
izmainas rezerves, kas atzitas pelpas vai zaudejuma aprékina 22,23 (11 421 991) (13 883 905)
neto zaud€&jumi (pe]na) no nekustamo Tpa§umu parvertédanas 12.2 534 640 (514 324)
neto (iengmumi) zaud€jumi no ilgtermina ieguldijumu
atsavina$anas un noraksti$anas 146916 (205 138)
izmainas uzkrajumos (185 254) 237 239
pelna no arvalstu valiitas kursu svarstibam aizpémumiem 25 - 3 508 252
pelna no finanu instrumentu patiesas vertibas izmainam 8 (1300 273) (5334 818)
pargjie procentu iengmumi un tamlidzigi iep€mumi 8 (13 175) (20 999)
procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 9 1774 205 1839 315
2. Pelna pirms apgrozamo lidzeklu un Tstermina saistibu
atlikt’l}llupizmaigll)lgietekmes korel;cijﬁm ’ 17426 123 1618801065
Korekcijas:
debitoru paradu atlikumu (pieaugums) vai samazinajums (1872 741) 3393181
krajumu atlikumu samazinajums 24912 1341613
piegadatajiem, darbuznémeéjiem un pargjiem kreditoriem
maks@jamo paradu atlikumu pieaugums vai (samazinajums) 3316 626 (852 281)
3. Bruto pamatdarbibas naudas pliisma 18 894 920 20 762 578
Izdevumi procentu maksajumiem 25 (1773 433) (1 837 159)
Izdevumi uzpgmumu ienakuma nodokJa maksajumiem (540 432) (1 636 700)
Pamatdarbibas neto naudas pliisma 16 581 055 17 288 719

Pielikums no 15. lidz 38. lapai ir neatnemama T finan3u parskata sastavdala.

(turpindjums nakamaja lapa)
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada pdrskats par 2018. gadu
Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajpu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskats Naudas plismas parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapajotas lidz veseliem eurg)

[ (turpinajums)
’ Piezime 31.12.2018 31.12.2017
_' IeguldiSanas darbibas naudas plisma
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade (12 076 990) (3 184 471)
Sanemtie procenti 8 13 175 20999
Ien@mumi no ilgtermina ieguldijumu pardosanas 6 99 700 349 500
Izsniegtie aizdevumi - (36 000)
Ien€mumi no aizdevumu atmaksas - 36 000
Sanemta nauda reorganizacijas rezultata - 909 048
leguldiSanas darbibas neto naudas pliisma (11 964 115) (1 904 924)
Finanse$anas darbibas naudas plasma
Izdevumi aizn@mumu atmaksaanai 25 (9 111 005) (8 259 783)
Dividendes (2293 188) -
FinanséSanas darbibas neto naudas pliisma (11 404 193) (8 259 783)
Naudas un tas ekvivalentu neto pieaugums/(samazinajums) (6 787 253) 7124 012
Nauda un tas ekvivalenti perioda sakuma 29 834 943 22 710 931
20 23 047 690 29 834 943

Nauda un tas ekvivalenti perioda beigas

Pielikums no 15. 11dz 38. lapai ir neatnemama §1 finan3u parskata sastavdala.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada parskats par 2018. gadu
Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskats Pasu kapitala izmainu parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Ilgtermina
Akciju vai dalu ieguldijumu Nesadalrta
Piezimes kapitals parverteSanas Parejas pelna Pasu
numurs (pamatkapitals) rezerve rezerves (zaudéejumi) kapitals

31.12.2016. 135 474 106 111 282 716 8 086 741 (630 472) 254 213 091
Rezervju samazind$ana par
2016. gada zaud&jumiem 23 } ) (625 B90) 20220 )
BCE_1.epr1eks_eJo periodu ) ) _ (742 716) (142 716)
zaud&jumu pargem3ana
VNI P111_s 1epr1?k§éjo periodu ) ) ) 44 878 44 878
pelnas parpemsana
Parskata gada nesadalita pelna - - - 8971 527 8 971 527
Rezervju samazinajums no
Extsavma‘ltajlem nekustamajiem 23 } ) (1181) ) (1 181)
IpaSumiem
ParvertéSanas rezerves
samazinajums attieciba uz 22
atsavinatiem pamatlidzekliem ) (35 541) ) B (35 541)
Ilgtermina ieguldijumu
parvérteianas rezerves 22
samazinajums par nolietojumu = (137847183) ) = (13 847.183)
Ilgtermina ieguldijumu
parvérteanas rezerves 27
palielinajums no NI vértibas
sakotngjas atzianas ) 32 880 391 - = 94880001
Ilgtermina ieguldijumu
parverté$anas rezerves 22
samazinajums no parveértésanas = [(20/805565) i o [20/803565)
Atlikta nodokla izslegSana 22,27 - 19 638 126 - - 19 638 126
31.12.2017. 135 474 106 129 114 744 7452170 8276 607 280317627

Pielikums no 15. 11dz 38. lapai ir neatnemama §1 finan3u parskata sastavdala.

(turpingjums nakamaja lapa)

13



VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada parskats par 2018. gadu
Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskats Pasu kapitala izmainu parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

(turpinajums)

31.12.2017.

Maksajumi par valsts kapitala
dalu izmanto%anu 2017.gada
Parskata gada nesadalita pelna
Rezervju samazinajums no
atsavinatajiem nekustamajiem
ipaSumiem

ParverteSanas rezerves
samazinajums attieciba uz
atsavinatiem nekustamajiem
ipaSumiem

Ilgtermina ieguldTjumu
parvertesanas rezerves
samazingjums par nolietojumu

Ilgtermina ieguldijumu
parvertésanas rezerves
palielindjums no parvértésanas
Ilgtermina ieguldijumu
parvertésanas rezerves
samazinajums no parverteésanas

31.12.2018.

23

22

22

22

22

Ilgtermina
Akciju vai dalu ieguldijumu Nesadalita
kapitals parvértésanas Parejas pelna
(pamatkapitals) rezerve rezerves (zaudéjumi) PaSu kapitals
135 474 106 129 114 744 7452 170 8276 607 280317 627
) ) (2293 188) (2293 188)
- - - 8 472 852 8 472 852
- - (93 901) - (93 901)
- (83 634) B - (83 634)
- (11 244 456) - - (11 244 456)
- 2 568 937 - - 2 568 937
- (1 688 884) - - (1688 884)
135 474 106 118 666 707 7 358 269 14 456 271 275 955 353

Pielikums no 15. Iidz 38. lapai ir neatnemama §1 finan3u parskata sastavdala.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada pdrskats par 2018. gadu
Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajpu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

1. UZSKAITES UN NOVERTESANAS METODES - VISPARIGIE PRINCIPI

VISPARIGA INFORMACIJA

Valsts akciju sabiedribas "Valsts nekustamie Tpasumi" (turpmak teksta — VNI vai Sabiedriba), vienotais registracijas
numurs 40003294758, birojs atrodas tas juridiskaja adres€ Valnu iela 28, Riga. Tas galvenie darbibas veidi ir operacijas
ar nekustamo Tpa§umu (NACE 2.red. kodi 6820, 6831,6832I), ka arT darbiba biivniecibas sfera (4120).

BUTISKAKIE GRAMATVEDIBAS UZSKAITES PRINCIPI

Sabiedribas finaniu parskata posteni novertéti atbilstosi §adiem gramatvedibas principiem:

= Piegemts, ka Sabiedribas darbosies arT turpmak;

= Izmantotas tas paSas novértésanas metodes, kas iepriek$gja perioda;

= Novértésana veikta ar pienacigu piesardzibu: parskata ieklauta tikai [idz bilances datumam iegiita pelna; nemtas
vera visas paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radu$ies parskata perioda vai iepriek3gjos periodos, ar1
tad, ja tie kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un finan3u parskata sagatavoSanas dienu; aprékinatas
un nemtas véra visas vertibu samazina$anas un nolietojuma summas neatkarigi no ta, vai parskata periods tiek
noslégts ar pelnu vai zaudgjumiem;

= Nemti véra ar parskata periodu saistitie ienémumi un izmaksas neatkarigi no maksajuma datuma un rékina
sanemsanas vai izraksti$anas datuma. Izmaksas saskanotas ar ien€mumiem parskata perioda;

= Aktiva un pasiva postenu sastavdalas novertétas atseviski;

= Parskata perioda sakuma bilance sakrit ar iepriek$€ja perioda sléguma bilanci nemot veéra veiktas korekcijas, ka
noradits turpmak;

= Noraditi visi posteni, kuri butiski ietekmé finan3u parskata lietotaju novert€jumu vai l&mumu pienem3anu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detaliz&jums sniegts pielikuma;

=  Saimnieciskie darfjumi finangu parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un biitibu, nevis juridisko
formu.

Parskata periods ir divpadsmit méne§i no 2018. gada 1. janvara lidz 2018. gada 31. decembrim.

UZSKAITES UN PARSKATU VALUTA

Saja finandu parskata atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas Republikas oficialaja valiita — euro (EUR). Darfjumi
arvalstu valtas tiek parrékinati eiro péc darfjuma diena speka esosa Eiropas Centralas bankas public&ta eiro atsauces
kursa.

Visi monetarie aktiva un pasiva posteni parrekinati eiro pec Eiropas Centralas bankas publicgta eiro atsauces kursa
parskata gada p&deja diena. Visi nemonetarie aktiva un pasiva posteni tiek uzskaititi eiro péc Eiropas Centralas bankas
publicéta eiro atsauces kursa, kads tas bija speka darfjuma diena: uz 31.12.2018.g. nav aktivu un pasivu postenu arvalstu
valiitas.

Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultata giita pelna vai zaud&jumi ir atspoguloti attieciga perioda pelnas vai zaudgjumu
apréekina.

NOVERTESANAS PAMATS

Sabiedribas finan§u parskats ir sagatavots atbilstosi likumam “Par gramatvedibu”, Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumam un Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likumam. Izmantojot likuma
atlauto atkap3anos, Sabiedriba atzina pardo3anai turétus ilgtermina aktivus un Iidz 2017. gada 31. decembrim turpinaja
atzit Atlikto nodokli.

Finan3u parskats sniedz patiesu un skaidru priek§statu par Sabiedribas 1idzekliem, saistibam, finansialo stavokli, pelnu
vai zaud&jumiem un naudas pliismu.

Sabiedriba atbilst lielas sabiedribas statusam.

Sabiedribas vadiba, sagatavojot §o finanu parskatu ir izvert€jusi, ka pardoSanai turétu ilgtermina aktivu atzi$ana un
uzradisana nodro§ina patiesaku Sabiedribas finansiala stavokla uzradiSanu un tadé] ir izmantojusi LR Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma 13. panta noteikto iesp&ju atkapties no likuma noteikta, un Sabiedriba $aja parskata
turpina atzit, novértét pardofanai turétus ilgtermina ieguldfjumus, saskana ar Starptautiskajiem Gramatvedibas
standartiem Kka arT atbilsto$i sniedz paskaidrojosu informaciju par So posteni.

Sabiedribas vadiba uzskata, ka salidzinajuma ar iepriek$€jo gadu, nav notikuSas nozimigas izmaipas gramatvedibas
politikas, kas piemérotas finanSu parskatu sagatavo$ana.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada pdrskats par 2018. gadu
Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

FinanSu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Sabiedribas pelnas vai zaud&jumu aprekins ir sagatavots atbilsto$i izdevumu funkcijas metodei. Naudas plismas
parskats ir sagatavots péc netie§as metodes. Finan3u parskats ir sagatavots, pamatojoties uz sakotng&jam iegades
izmaksam, izpemot turpmak min&tos postenus:
= atvasinatie finan§u instrumenti tiek uzraditi patiesaja vertiba,
= pekustamie Tpafumi tiek periodiski parvertéti, bet to vértibas palielindjums ir atzits ilgtermina ieguldijumu
parverté¥anas rezerve, kas tiek samazinata Ppaumiem zaudgjot vertibu vai nolietojoties,
= pardo¥anai turéti ilgtermina aktivi tiek uzraditi zemakaja no to iegades vertibas vai patiesas vertibas.

APLESES UN SPRIEDUMI

Sagatavojot finan¥u parskatu, Sabiedriba veic apl€ses un izdara pienemumus attieciba uz nakotni. Nemot véra to bitibu,
apléses reti sakrTt ar faktiskajiem rezultatiem.

Aplgses un ar tam saistitie pienémumi tiek regulari parbauditi. Izmainas gramatvedibas aplésés tiek atzitas taja perioda,
kura attiecigas apléses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

Svarigakie apledu neprecizitates iemesli ir:

Veraibas samazinaSands

Zaudgjumus no vértibas samazinasanas atzist bridi, kad aktiva vai ta naudu pelno$as vienibas uzskaites summa
parsniedz to atglistamo summu. Zaud&jumus no vertibas samazina$anas atzist pe|pas vai zaud€jumu aprékina.

Pamtitdzekju un nematerialo aktivu lictderigds izmantosanas laiks

Vadiba aple¥ atsevi§ku pamatlidzek]u un nematerialo aktivu lietderigas izmanto$anas laiku proporcionali gaidamajai
aktiva izmantoSanai (ta gaidamajai kapacitatei vai efektivitati), balstoties uz vEsturisko pieredzi ar lidzigiem
pamatlidzekliem, ieguldijuma Tpa§umiem, nematerialajiem ieguldjjumiem un nakotnes planiem.

Pamatltdzeklu novértéiana

Ja pamatlidzek]u vértiba bilances datuma ir zemaka par to novért&jumu bilance un sagaidams, ka vértibas samazinajums
biis ilgstoss, tie tiek novértéti atbilstosi zemakajai vertibai. Parvertésanas rezultats tiek atzits pelpas vai zaud&jumu
aprékina, iznemot ja vertibas samazina$anas kompensé iepriek$ atzitu pamatlidzeklu vertibas palielina$anos. Tada
gadijuma par vértibas samazina¥ands summu samazina paSu kapitala posteni ,Ilgtermina ieguldijjumu parverté3anas
rezerve”.

Ja pamatlidzek]u veértiba bilances datuma ir biitiski augstaka par to novertgjumu bilance, pamatlidzeklus var parvertet
atbilstosi augstakai vertibai, ja var pienemt, ka vertibas paaugstinajums biis ilgstods. Parverté§anas rezultata radies
vertibas pieaugums ir atspogulots posteni “llgtermina ieguldijumu parvertésanas rezerve”. Ja parvertéSanas dé] radies
vértibas pieaugums kompensg ta paSa pamatlidzekla parverteSanas samazinajumu, kas iepriek§€jos parskata periodos
atzits par izmaksam pelnas vai zaud&jumu aprekina, tad parverte8anas del radulos vertibas pieaugumu atzist par
iepémumiem parskata perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina. Ilgtermipa ieguldijumu parvérté$anas rezerves tiek
samazinatas, ja parveértétais objekts tiek likvidets vai to neizmanto, vai vértibas palielind$anai vairs nav pamata.

Krajumu neto realiziicijas vértibas noteikSana

Krajumi ir noverteti zemakaja no pasizmaksas un neto pardo$anas vértibas. Sabiedribas vadibai ir jasagatavo krajumu
vértibas apléses gadijumos, kad tiek konstatéts, ka krajumu atgstama vértiba ir zemaka par to iegades vértibu. Ja
krajumu atgiistama vertiba ir zemaka par to iegades vertibu, krajumu vertibu samazina lidz to neto pardoSanas vértibai,
t.i., aplestajai pardo%anas cenai, atskaitot apl€stas pabeigSanas izmaksas un apléstas nepiecie§amas pardo$anas izmaksas.

Aizdevumu un debitoru paradu novértejums

Finanju aktivu uzraudzibas procesam un vertibas samazina$anas noteik3anai ir raksturigi vairaki batiski riski un
neskaidribas. Sie riski un neskaidribas ietver risku, ka Sabiedribas novert&jums attieciba uz klienta spéju pildit visas
savas ligumsaistibas mainisies atbilsto§i izmainam attieciga klienta kreditreitingd, un risku, ka ekonomiska situacija
pasliktinasies vairak neka paredzets vai ari ta ietekmés klientu bitiskak.

Aizdevumi un debitoru paradi ir novertéti, ieverojot piesardzibas principu, un bilancg uzraditi neto vertiba, no uzskaites
vértibas atskaitot uzkrajumus nedrofiem aizdevumiem un debitoru paradiem.

Uzkrajumi nedrofiem aizdevumiem un pircgju un pasititdju paradiem tiek aprekinati, analiz€jot pardadu vecuma
struktiiru, ka arT balstoties uz informaciju par konkrétu debitoru vai aiznémeéja finansialo stavokli un parada atgiistamibu.

Debitoru paradiem ir pielietota sekojo§a uzkrajumu veido3anas politika, kas balstas uz paradu vecumu struktdiru:

Debitoru vecums (dienas) Uzkrajumu likme
1-90 0%
Vairak neka 91 diena 100%
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada parskats par 2018. gadu
Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Vanu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Uzkrajumu veidoSana

Uzkrajumi tiek veidoti gadijumos, kad pagatnes notikums ir izraisijis pa$reiz€ju pienakumu vai zaudéjumus un to
summu ir iespgjams ticami apl€st. Zaudgjumu iesp&jamiba tick novertéta, Sabiedribas vadibai izdarot apsvérumus.
Zaud€jumu apmeéra noteik¥anai vadibai ir nepiecieSams izvEléties piemerotu aprékinu modeli un specifiskus
pien€mumus, kas saistiti ar $o risku.

Uz parskata perioda beigam tiek veidoti uzkrajumi iesp&jamo tiesas procesu izpildei saskana ar vadibas novértgjumu
paredzamo izmaksu katras prasibas izpildei p&c situacijas perioda beigas. Iesp&jamo saistibu raganas vai seganas laiku
nevar paredzet.

SAISTITAS PUSES

Saistitas puses ir ar Sabiedribu saistitas juridiskas un fiziskas personas, saskana ar zemak minétiem kritérijiem:

a) Persona vai tuvs §Ts personas gimenes loceklis ir saistits ar parskatu sniedz&ju sabiedribu, ja:

i.  ¥ai personai ir kontrole vai kopiga kontrole par parskatu sniedz&ju sabiedribu;
it. §ai personai ir biitiska ietekme par parskatu sniedzgju sabiedribu; vai
ii. §T persona ir parskatu sniedzgja sabiedribas vai td mates sabiedribas augstakas vadibas parstavis.

b) Sabiedriba ir saistita ar parskatu sniedzgju sabiedribu, ja ta atbilst $adiem nosacfjumiem:

i sabiedriba un parskatu sniedz&ja sabiedriba pieder vienai sabiedribu grupai (kas nozimé, ka mates sabiedriba,
meitas sabiedriba un masu sabiedribas ir saistitas puses vienai otrai);

il viena sabiedriba ir otras sabiedribas asocigta sabiedriba vai kopuznémums (vai asociéta sabiedriba vai
kopuzn€mums tas grupas sabiedribai, kurai pieder otra sabiedriba);
1il. abas sabiedribas ir kopuznémumi vienai un tai paai tre§ajai pusei;
iv. viena sabiedriba ir tre$as puses kopuznémums, bet otra sabiedriba ir tas paas tre$as puses asociéta sabiedriba;
v. sabiedriba ir p&cnodarbinatibas pabalstu plans atskaiSu sniedz€ja sabiedribas darbiniekiem vai sabiedribas,

kura saistita ar atskai$u sniedz€ju, darbiniekiem; Ja atskaiSu sniedzg&ja sabiedriba pati ir §ada veida plans,
saistitas puses ir ar to sponsorgjosie darba deveji.
vi. sabiedribu kontrolé vai kopigi kontrol€ persona, kas identificéta (a) punkta;
vii. personai, kas identificéta (a)(i) punkta, ir bitiska ietekme par sabiedribu vai ir sabiedribas (vai ta mates
sabiedribas) augstakas vadibas parstavis;
viii.  uzn@mums, vai jebkur§ koncerna, kura ietilpst uzn@mums, dalibnieks, sniedz vadibas personala pakalpojumus
sabiedribai vai sabiedribas mates sabiedribai.

Darijumi ar saistitdm pus€m ir resursu, pakalpojumu vai saistibu nodo3ana starp parskatu sniedz€ja sabiedribu un ta
saistito pusi neatkarigi no ta, vai par to ir noteikta atlidziba.

SABIEDRIBAS LIETOTAS UZSKAITES UN NOVERTESANAS METODES

Salidzinot ar iepriek€jo parskata gadu, sabiedribas lietotas uzskaites un noverté§anas metodes nav mainitas.

ILGTERMINA UN ISTERMINA POSTENI

Ilgtermina postenos ir uzraditas summas, kuru sapemSanas, maksa$anas vai noraksti$anas termini iestdjas vélak par
gadu péc attieciga parskata gada beigam. Summas, kas sapemamas, maksajamas vai norakstamas gada laika, uzraditas
Istermina postenos.

NEMATERIALIE IEGULDIJUMI

Nematerialie ieguldijumi jeb nematerialie aktivi ir identificgjami, no citiem Sabiedribas aktiviem un saistibam atdalami
nemonetari aktivi un tiem nav materialas jeb fiziskas formas. Nematerialie aktivi ir resurss, kuru Sabiedriba kontrole
pagatnes notikumu rezultata un no tiem sagaidama nakotnes saimniecisko labumu ieplide (skat.11. piezimi).

Iegadato nematerialo ieguldijumu sakotn&ji noverte ta iegades izmaksas. Nemateriala ieguldijuma izveido$anas izmaksu
kapitalizaciju partrauc bridi, tiklidz objekts ir sagatavots paredzstajam izmanto§anas mérkim.

Nematerialie ieguldijumi tiek amortizeti, sistematiski sadalot aktiva amortiz€jamo summu Sabiedribas noteiktaja
lietderigas licto§anas laika perioda, kas atbilst aktiva derigas izmanto$anas periodam.

Nemateriala ieguldijuma, kas balstas uz liguma nostiprinatam tiesibam, piemeram, licences, lietderigas izmanto$anas
laiks neparsniedz liguma noteikto lieto§anas terminu. Nematerialo ieguldijumu amortizacija tiek ieklauta attieciga
perioda pelnas vai zaudgjumu parskata.

Nematerialie ieguldijumi tiek uzraditi p&c sakotngjas vertibas, atskaitot amortizaciju, kas tiek aprékinata p&c linearas
metodes, nosakot ¥adus lietderigas lieto$anas laikus:
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Licences — atkariba no licences darbibas termina

Datorprogrammas 3 gadi

Citi nematerialie ieguldTjumi 5 gadi

Aplestie lietderigas izmanto3anas laiki un atliku3as vértibas tiek izvertetas katra parskata perioda beigu datuma, un, ja
nepiecie$ams, tiek veiktas izmainas.

PAMATLIDZEKLI

Pamatlidzek]i ir materiali aktivi, kurus Sabiedriba tur, lai izmantotu pakalpojumu snieg$anai, iznomasanai vai
administrativam vajadzibam, plano izmantot ilgak neka vienu gadu un tie nav iegadati pardoSanai (skat.12. piezimi).
Nekustamos Tpagumus atzist neatkarigi no iegades vertibas, bet, attieciba uz pargjiem aktiviem ka pamatlidzeklus atzist
objektus, kuru vienas vienibas vértiba parsniedz 355,72 EUR, - par&jos uzskaita kd mazvertigo inventaru, iegades
izmaksas atzistot pelnas vai zaudéjumu aprékina.

AtziSana

Pamatlidzekli atzist bridi, kad Sabiedriba parnem visus ar pamatlidzekli saistitos riskus un giistamos labumus.
Pamatlidzekla uzskaites vertiba ietver izdevumus, kas ir tie$i saistiti ar aktiva iegadi — pamatlidzek]a iegadei sanemta
aizdevuma procentu maksajumi, ka arf jebkuram citam izmaksam, kas tiesi saistamas ar pamatlidzekla uzstadisanu:
izvieto$anas vietas sagatavoSanu, pamatlidzekla transporté$anu, sagatavo$ana darbiem, darbibas testé¥anu, demontazu,
atraSanas vietas sagatavo$anu sakotné&ja stavokli.

Nekustamo tpaSumu izveidoSanas un nepabeigtis celtniecibas objektu izmaksas

Aktivi, kuri iegades bridl nav gatavi paredzétajam pielietojumam vai ir biivniecibas procesa, tiek klasificeti ka
“Nekustamo TpaSumu izveidoanas un nepabeigtas celtniecibas objektu izmaksas”. Nepabeigtas celtniecibas objektu
sakotngja vertiba var tikt palielinata perioda laika par aizngmumu izmaksam un citam tie§ajam izmaksam, kas saistitas
ar attiecigo objektu [1dz ta gatavibai, atbilstosi paredz&tajam pielietojumam. Attieciga pamatlidzek]a sakotngja vertiba
netiek palielindta par aizngmumu izmaksam periodos, kad netiek veikti nepabeigtas celtniecibas objekta attistibas darbi.
Tiklidz objekti ir gatavi savam paredzétajam pielietojumam, tie tiek parklasificéti atbilsto$d pamatlidzeklu kategorija
un tiek uzsakta nolietojuma aprékinaana. Nepabeigtas celtniecibas objekti tiek regulari noverteti ar merki noteikt, vai
tiem nav vértibas samazina§anas pazimes.

Kapitalizacija

Aizpémumu izmaksas tiek kapitalizetas proporcionali attiecigo pamatlidzek]u nepabeigtas celtniecibas izmaksu summai
pamatlidzekla izbuves laika. legadatas datorprogrammas, kas ir ciedi saistitas ar iekartas funkcionalitati, tiek
kapitalizetas ka $o iekartu sastavdala. V&lakos periodos veiktie izdevumi tiek kapitalizeti tikai tad, kad ir ticams, ka
Sabiedriba nakotng sanems ekonomiskos labumus, kas saistiti ar §iem izdevumiem. Regularas remonta un uzturé¥anas
izmaksas tiek norakstitas izdevumos perioda, kura tas ir radusas.

Izmaksas, kas saistitas ar uzlabojumiem parvalditajos valsts nekustamajos IpaSumos, tiek kapitaliz&étas un atspogulotas

ka pamatlidzekli bilances posteni "Ilgtermina ieguldijumi nomatajos nekustamajos Tpagumos”. So aktivu nolietojums
tiek aprékinats izmantojot linearo metodi.

Parvertesana

Ja pamatlidzekli ieglist apmainas darfjuma un par $o objektu pilniba vai dalgji atlidzina ar citu aktivu, kas nav nauda vai
naudas ekvivalents, tad iegiita pamatlidzekla sakotngjo vertibu nosaka sanemta aktiva patiesaja vértiba.

Nemot vera apstakli, ka Sabiedribas uzskaité biitisku aktivu dalu veido nekustamais pa§ums, kura tirgus vértiba laika
gaita ievérojami mainas dazadu argju ekonomisku apstak]u ietekmg, lai nodro$inatu iesp&jami patiesu aktivu vertibu
bilancg, pamatlidzek]u novertesanai tiek lietoti divi modeli — izmaksu modelis un parvérté$anas modelis.

Nekustamais Tpadums (8kas, blives, zeme) tiek novertsts, izmantojot parverteSanas metodi, tas ir, visas pamatlidzeklu
grupas pamatlidzekli tiek uzskaititi parvertétas summas, kuras nosaka parvérté§anas datuma parrékinot iegades vértibu
un uzkrato nolietojumu ta, lai katra pamatlidzekla atlikust vertiba atbilstu ta patiesajai vertibai, un péc tam turpinot
aprekinat nolietojumu, ka arT atzistot zaud&jumus no vértibas samazinasanas, ja tadi tiek konstatéti. Parvertedanu veic
Sabiedribas ieki€jais vertétajs, kad butiski mainas nekustama Tpa§uma patiesa vértiba, bet ne retak ka reizi 5 gados.
Pargjie pamatlidzekli tiek novértéti izmantojot iegades izmaksu metodi, uzradot uzskaites vertiba, atskaitot uzkrato
nolietojumu un zaud&jumus no vértibas samazina$anas.
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Sabiedribas vadiba péc stavokla uz 2018. gada 31. decembri ir veikusi visu pamatlidzek]u sastava uzradito nekustamo
Tpa§umu vertibas apzina$anu un saskana ar izvert€jumu, noteica visu &ku, biivju, paligeku un zemes pamatlidzeklu
uzskaites vertibu atbilstibu tirgus vértibai, pamatojoties uz iek3&ji izstradatu modeli.

Pamatlidzeklu parvertésanas pieaugums tiek ieklauts paSu kapitala postenl "llgtermina ieguldijumu parverté3anas
rezerve". Ja parvértéSanas dé] radies vertibas pieaugums kompensg ta pafa pamatlidzekla parvértésanas samazindjumu,
kas iepriek8gjos parskata periodos atzits par izmaksam pelnas vai zaud€jumu aprékina, tad parverteianas de] radusais
vertibas pieaugumu atzist ka ieneémumus parskata perioda pelnas vai zaudéjumu aprekina. Turpreti, ja pamatlidzekla
bilances vértibu parverte$anas dé] samazina, samazinajumu atzist par izmaksam parskata perioda pelnas vai zaudéjumu
aprekina. Ja samazinajums neparsniedz ta paSa pamatlidzekla vértibas pieaugumu, kas iepriek§€jos periodos atzits
posteni "llgtermina ieguldijumu parveérté§anas rezerve", tad vertibas samazindjumu atskaita no postepa "llgtermina
ieguldfjumu parvértéianas rezerve". Ilgterminu ieguldijumu parvértéSanas rezervi samazina bridi, kad parvertetais
pamatlidzeklis tiek likvid@ts vai atsavinats, ka arl pakapeniski parverteta pamatlidzekla lieto§anas laika, katra parskata
perioda norakstot no rezervém summu, kas vienada ar starpibu starp nolietojumu, kas aprékinats, pamatojoties uz
pamatlidzekla parvertéto vértibu, un nolietojumu, kas aprekinats, pamatojoties uz pamatlidzekla iegades vertibu.

Nolietojums

Bilancé visi pamatlidzekli, ir atspoguloti to iegades vertiba (€kas un biives — parverteta vertiba), atskaitot nolietojumu
un uzkrajumus zaudéjumiem no vértibas samazinaanas. Nolietojumu sak rékinat ar nakama ménesa pirmo datumu p&c
ta lietofanas uzsak¥anas un partrauc ar nakama méne$a pirmo datumu p&c ta izsléglanas no pamatlidzeklu sastava.
Nolietojums tiek aprekinats péc linearas metodes un sistematiski norakstits attiecigo aktivu lietderigas izmantoSanas
perioda.

Vadiba aplés atsevisSku pamatlidzeklu lietderigas izmanto3anas laiku proporcionali sagaidamajai aktiva izmanto$anai,
balstoties uz vésturisko pieredzi ar lidzigiem pamatlidzekliem un nakotnes planiem. Saskana ar vadibas vert€jumu,
pamatlidzekliem noteikts $ads lietderigas izmantoSanas laiks:

Ekas — atkariba no &kas veida 20 - 100 gadi
InZenierbiives 15 — 100 gadi
Iekartas un masinas 3 -5 gadi
Citi pamatlidzekli 3 -5 gadi

Lietderigas izmantoZanas laiks ilgtermipa ieguldTjumiem nomatajos nekustamajos Ipa§umos tiek noteikts atbilstosi
noslégta nomas ligumu terminiem.

Nolietojumu likmes tiek parskatitas ne retak ka katra parskata gada beigas.

Zemei un senlietam nolietojumu nerékina.

IzslegSana

Ar nekustam3 Tpa§uma objekta izsleg§anu saistitos iengmumus un izmaksas finan3u parskatd norada neto vértiba, kuru
nosaka ka starpibu starp neto atsavina$anas ienémumiem (aprékina ka pardo$anas vai citu atsavina$anas ienémumu un
pardoganas vai citu atsavinaganas izdevumu starpibu), ja tadi ir, un §a objekta bilances vértibu. Neto pelnu norada pelnas
vai zaud&jumu aprékina posteni "Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi", bet neto zaud&jumus — postent "Paré&jas
saimnieciskas darbibas izmaksas".

Ja izslégta nekustama Tpa§uma objekta parverteSanas rezultata bija izveidojusies parvertéSanas rezerve, tad pelnas vai

zaud&jumu aprekina posteni "Pargjie saimnieciskas darbibas ienemumi" ieklauj arT §a objekta parverte§anas rezultata
radusos veértibas pieauguma summas atlikumu, to izslédzot no bilances postena "Ilgtermina ieguldijumu parvérté$anas
rezerve".

KRAJUMI

Krajumi ir noverteti zemakaja no pasizmaksas un neto pardoSanas vertibas. Sabiedribas vadibai ir jasagatavo krajumu
vertibas apleses gadijumos, kad tiek konstatSts, ka krajumu atglistama vértiba ir zemaka par to iegades vertibu.
NepiecieSamibas gadijuma novecojuso, léna apgrozijuma vai bojato krajumu vértibas samazinajumam var tikt izveidoti
uzkrajumi vértibas samazindjumam. Uzkrajumu summa tiek ieklauta pelnas vai zaud&jumu parskata.

PARDOSANAI TURETI ILGTERMINA AKTIVI

Pardo§anai turéti ilgtermina aktivi ir tadi ilgtermina aktivi, kuru uzskaites vertiba tiks atgfita pardofanas darfjuma
rezultdta, nevis turpmak izmantojot 3o aktivu, un kuri atbilst abiem §adiem klasifikacijas kritérijiem:
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= 3Jie objekti to padreizgja stavokli ir pieejami talftgjai pardoanai un paklauti tikai parastiem $adu objektu
pardo$anas nosacTjumiem;
= to pardosana ir ticama (pamatojoties uz vadibas [émumu par 3o objektu pardosanu, ir uzsakts pardo%anas process,
un ir parlieciba par ta pabeig$anu gada laika no $a procesa uzsak8anas dienas).
Pardo%anai turgtus ilgtermina aktivus sakotngji atzist iegades izmaksas. Pardo3anai turéti ilgtermina aktivi, kamer tie
atbilst to klasifikacijas kritérijiem, ir novértéti zemakaja no uzskaites vertibas un patiesas vertibas, no kuras atskaititas
pardo¥anas izmaksas. Ja fakti vai notikumi norada uz pardo$anai tur€tu ilgtermina aktivu vértibas samazinasanos, tick
veikta $o aktivu vértibas samazinaanas parbaude un zaud&jumi, kuri radusies §o ieguldijumu vértibas samazinasanas
rezultatd, tiek noteikti un atziti pelnas vai zaud€jumu aprékina (skat. 15. piezimi).

DEBITORU PARADI

Debitoru paradi ir finandu aktivi ar fiksétu vai nosakdmu maksajumu grafiku, kuri aktivaja tirgii netiek koteti. Istermina
debitoru paradi netiek diskontéti.

Debitoru paradi sakotnéji tiek atziti patiesaja vertiba un turpmak uzraditi amortizstaja iegades vértiba, izmantojot
efektivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus vértibas samazindjumam. Uzkrajumi veértibas samazinajumam
tiek veidoti gadijumos, kad pastav objektivi pieradijumi, ka Sabiedriba nevarés sanemt paradus pilna vértiba, atbilsto§i
sakotng&ji noteiktiem atmaksas terminiem. Bitiskas debitora finan3u griitibas, varbiitiba, ka tiks sakta maksatnespgjas
procediira vai reorganizacija, ka arT maksajumu saistibu nepildiSana vai parkapumi ir pazimes, ka debitoru paradu
vertiba ir samazinajusies. Uzkrajums vertibas samazindjumam ir starpiba starp aktiva bilances vertibu un apléstas
nakotnes naudas plismas pasreiz€jo ve@rtibu, kas noteikta, diskontgjot ar sakotn&jo, speka esoSo procentu likmi.
Uzkrajums vértibas samazindjumam tiek ieklauts atsevi§ka uzkrdgjumu konta un zaud&jumi tiek atziti pelpas vai
zaud€jumu parskata.

Sabiedriba partrauc konkrétu aktivu atzi¥anu, kad ta noraksta atlikumus, kas attiecas uz aktiviem, kas tiek uzskatiti par
neatgiistamiem.

Pircgju un pasititaju paradus Sabiedriba uzrada neto vertiba, no neapmaksato sakotngjo rékinu summas atskaitot
uzkrajumus nedro¥iem debitoru paradiem. Postent "Citi debitori" ieklauj debitorus, kurus nevar uzradit citos postenos,
t.sk. avansa maksdjumus darbuznémeéjiem par pakalpojumiem, norékinus par veiktajiem blivdarbiem un parmaksatos
nodoklus (skat. 14., 16., 17. piezimi).

NAKAMO PERIODU IZDEVUMI UN IENEMUMI

Nakamo periodu izmaksas ir izmaksas, kuras ir veiktas pirms gada parskata datuma, bet ir attiecindmas uz nakamajiem
parskata periodiem (skat. 18. piezimi). Uz parskata gada beigam nakamo periodu izmaksas ir atzitas atliktas nekustamo
ipaSumu remonta izmaksas, apdro$ina$anas maksajumi, datorprogrammu licences un citas nakamo periodu izmaksas.
Atliktas nekustamo Tpa§umu remonta izmaksas tiek iek]auti kapitalie ieguldijumi telpu remontiem. Izmaksas pelnas vai
zaud&jumu parskata tiek atzitas attiecigaja perioda, lai tiktu konsekventi atziti gan ienémumi, gan izdevumi.

Maksajumus, kas sanemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai talakiem parskata gadiem,
norada bilances posteni Nakamo periodu ienémumi (skat. 29. piezimi). Valsts dotacijas sakotng&ji atzistamas bilance ka
atlikts ienakums postent ,,Nakamo periodu ienémumi”. Dotacijas, kas kompensé Sabiedribas radusas izmaksas, tiek
atzitas ka ienakumi pelpas vai zaud&jumu aprékina izmaksu rafanas perioda. Dotacijas, kas kompensé Sabiedribas
pamatlidzeklu iegadi, tiek atzitas ka ienakumi pelnas vai zaud&jumu aprekina pakapeniski par dotacijam iegadato
pamatlidzeklu lietderigas lietoSanas laika.

NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no teko%o bankas bezskaidras naudas atlikumiem (skat. 20. piezimi).

AKCIJU KAPITALS UN MAKSAJUMI PAR VALSTS KAPITALA DALU IZMANTOSANU

Sabiedribas akciju kapitalu veido parastas varda akcijas. Parastas akcijas veido pamatkapitalu. Katras akcijas
nominalveértiba ir viens eiro.

Sabiedriba ir valstij piedero$s uznémums un ta izmaksa dividendes saskana ar Latvijas Republikas normativajiem
aktiem un Finansu Ministrijas lémumu. Dividendes ir uzraditas ka saistibas Sabiedribas finandu parskata perioda, kura
akcionars apstiprina dividenzu apméru.
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PAREJAS REZERVES

Rezerves ir dala parskata gada tiras pelnas, kas novirzita likuma un statiitu prasibam paredz&tiem Tpafiem mérkiem (t.sk.
zaud&jumu segSanai) (skat. 23. piezimi). Par€jo rezervju atlikumu veido parvaldifana pamemtie nekustamie TpaSumi.
Parmem§anas darTjumi notiek péc kapitaldalu turétaja léemuma un ir uzskatami par darfjumiem ar akcionaru.

KREDITORU PARADI

Kreditoru paradus sakotn&ji atzist patiesaja vertiba. Turpmakajos periodos kreditoru paradi tiek atspoguloti amortizgtaja
iegades vértiba, pielietojot efektivo procentu likmi. Kreditori tiek klasificéti ka Tstermina saistibas, ja maksajumu
termin$ ir viens gads vai mazak. Ja maksajuma termins ir garaks par vienu gadu, tad kreditori tiek uzraditi ka ilgtermina
saistibas (skat. 28. piezimi).

UZKRAJUMI

Uzkrajumi tiek veidoti gadijumos, kad pagatnes notikums ir izraisijis pasreiz€ju pienakumu vai zaud&umus kuru
summu ir iesp&jams ticami aplést un pastav iespgja, ka So saistibu nokartosanai biis nepiecie§ams ekonomisko labumu
samazinajums.

Zaudgjumu iespgjamiba tiek novértéta, Sabiedribas vadibai izdarot apsvérumus. Zaud&jumu apméra noteik$anai,
vadibai ir nepiecie§ams izvéléties piemerotu aprékinu modeli un specifiskus pienémumus, kas saistiti ar $o risku.

Uz pérskata perioda beigam tiek veidoti uzkrajumi iespgjamo tiesas procesu izpildei, saskana ar Sabiedribas vadibas
noveért€jumu paredzamo izmaksu katras prasibas izpildei, atbilstoi aktualajai situacijai parskata perioda beigas.
Iespgjamo saistibu ra§anas vai segSanas laiku nav iesp&jams paredzet (skat. 24. piezimi).

UZKRATIE IENEMUMI

Uzkratajos iep€mumos ir ieklautas skaidri zinamas norékinu summas ar pirc€jiem un pasititdjiem par pakalpojumu
snieglanu parskata gada, attieciba uz kuriem saskand ar liguma nosacijumiem bilances datuma vél nav pienacis
maksasanai paredzeta attaisnojuma dokumenta (rekina) iesnieg§anas terming. STs summas aprékina, pamatojoties uz
pakalpojuma maksu, kas noteikta noslégtajos ligumos (skat.19. piezimi).

UZKRATAS SAISTIBAS

Uzkratas saistibas tiek atzitas skaidri zinamas saistTbu summas pret piegadatajiem un darbuznémejiem par parskata gada
sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par kuram piegades, pirkuma vai uzpémuma liguma nosacijumu vai citu
iemeslu de] bilances datuma vél nav sanemts maksasanai paredzets attiecigs attaisnojuma dokuments (rékins) (skat.
30. piezimi). STs saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un faktisko predu vai
pakalpojumu sapem§anu apliecino§iem dokumentiem.

Uzkrato neizmantoto atvalinajumu izmaksu summa tiek noteikta, reizinot darbinieku vidgjo dienas atalgojumu parskata
gada pedgjos seSos menefos ar parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu.

NO PIRCEJIEM SANEMTIE AVANSI

No pirc€ja sanemtais avanss ir maksajums, kuru saskana ar nosl€gto ligumu pircgjs iemaksa pardevéjam lidz preces vai
pakalpojuma sanem§anas.

IENEMUMI

Iepémumi tiek novertéti sanemtas vai sanemamas atlidzibas patiesaja vertiba un attiecas uz naudas lidzekliem, kas
sanemami par sniegtajiem pakalpojumiem, atskaitot piekirtas atlaides un pievienotas vértibas nodokli. Sabiedriba atzist
iendmumus, kad to apmérs var tikt ticami aplésts un nakotnes ekonomisko labumu iepli$ana ir ticama (skat.2. piezimi).

Ienémumi no pakalpojumu snieg3anas

Ien€mumi no sniegtajiem nekustama Tpa§uma apsaimnieko$anas pakalpojumiem tiek atziti pelnas vai zaudgjumu
aprékind perioda, kad pakalpojumi tiek sniegti. lep@mumi no iznomata ipaSuma tiek atziti pelpas vai zaudéjumu
aprekina lineari nomas liguma perioda. Ien@mumus no soda un kav&juma naudam atzist to sanem§anas bridi.
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Iepémumi no biivniectbas projektiem

Gadijumos, ja blivniecibas projekta realizaciju finans€ no budZeta dotacijam vai citiem aréjiem finan§u instrumentiem
un ieguldijums tiek veikts citu personu nekustamajos Tpafumos, ien€émumi no bilivniecibas pakalpojumiem tiek
klasificeti ka starpniecibas pakalpojumi. Tos atzit pelpas zaudgjumu aprékina neto vértiba, no kop&jiem iepémumiem,
atskaitot tre§o personu sniegto biivniecibas pakalpojumu vertibu.

Noveértgjot valsts sniedzamo biivniecibas pakalpojumu specifiku, tika konstatets, ka ta atbilst starpniecibas jeb agenta
pakalpojumu biitibai. Sabiedriba rikojas pasiititdja varda, izmantojot pasiititajam ikgad€ja valsts budZeta, tai skaita
41.13.00 "Finansgjums VAS "Valsts nekustamie Tpafumi" istenojamiem projektiem un pasdkumiem" pieskirto
finanséjumu. Sabiedriba ar pasititdju neslédz buvniecibas ligumu, bet vienofanos par finans€juma parskaiti¥fanu un
izlieto§anu blvniecibas projekta Tstenofanai. Sabiedribai nav ietekmes piegadataju izvélg, jo piegadataju izvéle notiek
Publisko iepirkumu likuma noteikta kartiba, atbilstosi saskanotajai pasititaja vai lietotdja iepirkumu dokumentacijai.
Vieno¥anas par finanséjuma parskaitidanu un izlietoSanu biivniecibas projekta istenoSanai paredz atlidzibu
administrativo izdevumu segfanai par attieciga projekta uzraudzibu.

Ja Sabiedriba pati realizé buivniecibas projektu un ja var ticami aplést pakalpojumu sniegSanas darfjuma rezultatu,
iep@mumi no pakalpojumiem, kuri parskata datuma nav pabeigti, tiek atziti, nemot vera to, kada pakalpojumu snieganas
izpildes pakape darTjums ir bilances datuma. Ja nav iesp&jams ticami apl€st pakalpojumu snieg§anas darTjuma iznakumu,
iend@mumus atzist tikai tada apmera, kada vargs atgit atzitos izdevumus un dala no sagaidamas pelnas netiek atzita.
Ienémumi netiek atziti, ja ir §aubas par pakalpojumu izmaksu segSanu.

Iepnémumi no biivniecibas pakalpojumiem, kuri parskata datuma nav pabeigti, tiek atziti, pamatojoties uz izpildito
bivniecibas darbu apjomu, saskana ar pakalpojumu sniedz&ju iesniegtajiem darbu izpildes aktiem vai ticamu biivdarbu
izpildes aplési. Paredzamie zaud&jumi no biivniecibas projekta tiek nekavéjoties atziti pelnas vai zaud€jumu aprékina
pilna apmera.

Ienémumi no valsts nekustama ipasuma atsavinaSanas

Ien€mumi no valsts nekustama Tpa§uma atsavina$anas tiek atziti bridr, kad nekustamie Tpa§umi, riski par bojasanos vai
bojaeju un visi varbiitéjie ieguvumi no §T nekustama ipa§uma nodoti pirc€jam, ka ari var ticami novertét ienémumu
apmeéru un sagaidams, ka samaksa tiks sanemta, un tiek nostiprinatas ipa§umtiesibas Zemesgramata uz jauno ipa$nieku,
un, saskana ar 01.02.2011.g. noteikumiem Nr.109, puse no iegiitajiem lidzekliem tiek parskaititi valsts budZeta.

Procentu ienemumi

Procentu iepémumus atzist pelnas vai zaudgjumu aprékina, pamatojoties uz proporcionalu laika sadalfjumu, npemot véra
aktiva faktisko ienesTgumu (skat.8. piezimi).

NOMAS LIGUMI
Sabiedriba ir nomnieks

Nomas, kuru ietvaros Sabiedribai tiek nodoti visi ar TpaSumtiesibam saistitie riski un atlidzibas, tiek klasificétas ka
finan$u nomas. Nomatais aktlvs sakotn&ji tiek novértéts zemakaja no ta patiesas vértibas un minimalo nomas
maksajumu paSreizgjas vértibas. P&c sakotn€jas noverté§anas nomato aktivu uzskaita saskana ar §im aktiva tipam
piemérojamo gramatvedibas politiku. Nomato aktivu nolietojuma izdevumi un finansé$anas izdevumi, kas veidojas
finan§u nomas rezultata parskata perioda, tiek atziti pelpas vai zaud&jumu aprekina. Ja nav pamatotas noteiktibas, ka
nomnieks iegiis Tpafuma tiesibas 1idz nomas termina beigam, nomato aktivu pilniba noraksta ka nolietojuma izdevumus
nomas termind vai nomatd aktiva lietderigas lieto$anas laika atkariba no ta, kur no tiem ir Tsaks.

Sabiedriba ir iznomatajs

Sabiedribas pamatdarbiba ir sava un Latvijas valstij, Finan§u ministrijas persona piedero$a nekustama ipasuma
apsaimnieko$ana un iznoma$ana. Darbibas ar nekustamo Ipasumu tiek veiktas saskana ar MK noteikumiem Nr.515
“Noteikumi par publiskas personas mantas iznomasanas kartibu, nomas maksas noteik§anas metodiku un nomas liguma
tipveida nosacijumiem” un MK noteikumiem Nr.735 ,Noteikumi par publiskas personas zemes nomu”. Telpas un
zemesgabali tiek iznomati, atbilsto¥i Publiskas personas finan3u lidzek]u un mantas iz8k&rdéSanas novér§anas likuma
un MK noteikumos noteiktajam. Telpu nomas ligumi parsvara tiek slégti uz 3-12 gadiem, tadu, ja saskapa ar
publicétajiem nomas nosacijumiem publiskas personas nekustama ipaSuma ilgtsp€jigas attistibas nodroSinaganai
paredzéts nomnieka pienakums veikt finanSu Iidzeklu ieguldijumus nomas objekta, kas ir nekustamais fpaSums, vai ja
nomnieks nomas liguma darbibas laika, saskanojot ar iznomataju, veic nomas objektam nepiecie§amos un derigos
izdevumus, ko nevar amortizét (atpelnit) 12 gadu termina, nomas ligumu var sl€gt vai pagarinat uz laiku, kas
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neparsniedz 30 gadus. Telpu un nekustamo Tpa$umu (€kas un zemes) nomas ligumi parsvara paredz ikméne$a nomas
maksu, savukart zemesgabalu nomas ligumi ceturkSpa un gada nomas maksu.

Nomas maksas aprékini Sabiedribas IpaSuma, valdfjuma, parvaldi$ana un/vai turgjuma esofiem nekustamiem
Tpadumiem tiek veikti nemot véra iek§€jos normativos dokumentus ,,Nomas maksas noteik$ana, iznomajot Nomas
objektu publiskai personai, tas iestadei vai kapitalsabiedribai publiskas funkcijas veik3anai” un ,,Nomas maksas
noteik¥ana, iznomajot Nomas objektu privato tiestbu subjektam”.

Nomas ligumos ir atrunata nomas maksas parskati$anas kartiba, pamatojoties uz MK noteikumiem Nr.515.
Gadijumos, kad aktivs iegiits uz finan§u nomas nosacijumiem un ar to saistitie riski un atlidzibas tiek nodotas
nomniekam, bilancé tiek atzits nomatais aktivs un nomas saistibas summas, kas vienadas ar nomata aktiva patieso
vértibu vai minimalo nomas maksajumu pasreizéjo vertibu, ja ta ir zemaka. Minimalo nomas maksajumu pasreizgjas
vértibas aprékinasanai lietota diskonta likme ir noma ietverta procentu likme vai, ja to nav iespéjams noteikt, piemero
nomnieka salidzinamo aizp@mumu procentu likmi.

UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS

Maksajamais nodoklis

Latvijas Republika no 2018. gada 1. janvara ir sp&ka jauns Uzn@mumu iendkuma nodokla likums, kas tika pienemts

gada 1. janvarim - 15%), taksacijas periods ir ménesis, nevis gads un ar nodokli apliekama baze ietver:
® sadalito pelpu (aprekinatas dividendes, dividendém pielidzinatas izmaksas, nosacitas dividendes) un

® nosaciti sadalito pelnu (ar saimniecisko darbibu nesaistitos izdevumus, nedroos debitoru paradus, palielinatus
procentu maksdjumus, aizdevumus saistTtai personai, ienakumu samazindjumu vai izdevumu parsniegumu, kas
rodas veicot darTjumus par cenam, kas atSkiras no tirgus cenam, kuras aprékinaSanas metodes nosaka Ministru
kabinets, labumus, kurus nerezidents pieskir saviem darbiniekiem vai valdes un padomes locekliem, neatkarigi no
ta, vai sanémejs ir rezidents vai nerezidents, ja tie tiek attiecinati uz pastavigas parstavniecibas darbibu Latvija,
likvidacijas kvotu).

Iepriek§€jo periodu uzkrato parnesamo nodoklu zaud&jumu izmanto3ana tiek ierobeZota: ar §iem zaud&jumiem vargs
samazinat parskata gada aprékinata nodokla par dividendém summu ne vairak ka 50% apméra. Neizmantoto zaudgjumu
summu varés parnest uz nakamiem gadiem un iepriek§minétaja veida izmantot tikai lidz 2022. gadam.

Atliktais nodoklis

Saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu sabiedriba var atzit atlikto nodokli tikai pamatotu
iemeslu dél, pieméram, ja sabiedriba ir tadas sabiedribas meitas sabiedriba, kas sagatavo konsolidétos finan3u parskatus
saskana ar Starptautiskiem gramatvedibas standartiem. Likums nosaka, ka $ada gadijuma sabiedriba atlikto nodokli
atzist, novérté un norada finan§u parskata saskana ar Eiropas Savieniba atzitajiem starptautiskajiem gramatvedibas
standartiem (SGS).

12. SGS “Ienakuma nodokli” ir noteikts, ka, pastavot at3kirtbam starp nodok]a likmi, kas japieméro sadalitai pelpai un
nesadalitai pelpai, atliktda nodokla aktivi un saistibas ir jaatzist, piemerojot tadu likmi, kadu paredzéts piemeérot
nesadalitai pelnai.

Uzpémumu ienakuma nodokla likums, kas ir speka no 2018. gada 1. janvara, 20% likmi pieméro tikai sadalitajai pelnai,
bet nesadalitajai pelnai paredz 0% likmi. Tadgjadi atlikta nodokla aktivi un saistibas, saskana ar 12. SGS ir atzistami
nulles apméra. Sis princips tika piemérots Sabiedribas finanSu parskatd par gadu, kas noslédzas 2017. gada 31.
decembri. (skat. 27. piezimi).

Atlikta nodokla aktivi un saistibas tika atceltas, attiecinot izmainas uz pelnu vai zaudgjumiem parskata perioda, iznemot
gadijumus, kad atlikta nodokla atzi¥ana ir bijusi saistita ar parvértéSanas rezervém. Sada gadijuma atlikta nodokla
atcel¥ana tika attiecinata uz parvertésanas rezervém, ka aprakstits 22. un 27. piezimes.

Iespejami aktivi, kas izriet no Sabiedrtbas uznemuma ienakuma nodokla aprekiniem par periodiem Iltdz 2018. gada
31. decembrim

Sabiedribai 2018. gada uzpémumu ienakuma nodokla deklaracija ir uzraditi uzkrati parnesami nodoklu zaud&jumi
2018. gada 31. decembri 2 828 068 EUR, par kuriem, saskana ar Uzngmumu ienakuma nodokla likumu var€s lidz 50%
samazinat par dividendém aprékinato uzndmumu ienakuma nodokli, kas tiks maksats vienigi par 2018.-2021.gada giito
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sadalfto pelnu un kas tiks sadalita dividendés lidz 2022. gada beigam, ka ari par 2022. gada pelnu, kas 2022. gada tiks
sadalita arkartas dividend®s.

Turklat, Sabiedribai 2018. gada uznpgémuma iendkuma deklaracija vz 2018. gada 31. decembri ir uzraditi uzkrajumi
7 784 790 EUR, par kuriem Sabiedriba, izpildoties likuma noteiktiem nosacijumiem, ir tiesiga samazinat ar UIN
apliekamo bazi nakotnes taksacijas periodos.

2018. gada 31. decembri pastavosie augstak aprakstitie potencialie labumi, kas var€tu izrietét no potencialas iesp&jas
samazinat nodok]a apméru nakotng, ir uzskatiti par iesp&jamiem aktiviem un bilancg netiek atziti.

POSTENU PARKLASIFIKACLJA

Parskata gada nav veiktas izmainas postenu klasifikacija, salidzinajuma ar iepriek3gjo finanu parskatu.

NOTIKUMI PEC BILANCES DATUMA

Finan§u parskata tiek atspoguloti tddi notikumi pec parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par
sabiedribas finansialo stavokli bilances sagatavofanas datuma (korig€josie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada
beigam nav koriggjosi, tie tiek atspoguloti finan3u parskata pielikuma tikai tad, ja tie ir butiski.

2. NETO APGROZIJUMS

Apgrozijums ir parskata perioda laika gatie ien€mumi no pamatdarbibas — pakalpojumu snieg$anas bez pievienotas
vertibas nodokla, atskaitot atlaides:

2018 2017
Nekustama tpajuma (telpu) noma 31343 876 33035503
Nekustama Tpa$uma parvaldi$anas ieng@mumi 3296 584 1728 066
Valsts nekustama Ipa§uma atsavina$anas pakalpojumu iengémumi 3005107 3929294
Nekustama ipa§uma (zemes) noma 1010391 1067 393
Biivniecibas pakalpojumi 400 796 214 624
Dzivoklu ires un apsaimnieko§anas ienémumi 90 258 78 799
Citi ekspluatacijas pakalpojumi nomniekiem un frniekiem 76 319 207 208
Bivniecibas pakalpojumi (ES projekti) 44 825 41 211
Ien€mumi no pilnvarojuma ligumiem - 59 407

39 268 156 40 361 505

3. PARDOTAS PRODUKCIJAS RAZOSANAS PASIZMAKSA, PARDOTO PRECU VAI SNIEGTO
PAKALPOJUMU IEGADES IZMAKSAS

2018 2017

filag!t:;rmma ieguldijumu nolietojums, atskaitot parvertéianas rezerves norakstito 7963 262 8 353 007
Pamatlidzekju nolietojums un nematerialo ieguldijumu amortizacija 19207718 22 200 190
Parvértésanas rezerves norakstita daja (11244 456) (13847 183)
Nekustama Ipa§uma apsaimnieko$anas izmaksas 6 390 850 6 859 601
Atlidziba par darbu 4 653 035 41757 671
Nekustama tpa§uma nodoklis 2 529 948 2776 947
Valsts socialas apdroSinaganas obligatas iemaksas 1116 868 1111 851
Komunalo pakalpojumu izmaksas 732 533 593 333
Transporta izmaksas 231 449 188 800
Izejvielu un materialu izmaksas 205 962 169 120
Uzkrajumi paredzamai darba samaksai 156 543 145 898
Valsts ipa§uma apzina$ana un tiesiska nostiprinaSana 109 007 164 576
Komandé&jumu izmaksas 48 854 32135
Informacijas pakalpojumu izmaksas 46 889 144 781
Izdevumi personala apmacibam 34910 9 065
Telekomunikaciju izmaksas 27 850 28 699
Pargjas izmaksas 169 759 200 886

24 417 719 25536 370
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4. PARDOSANAS IZMAKSAS

2018 2017
Atlidziba par darbu 502 248 257 228
Valsts socialas apdro§ina$anas obligatas iemaksas 121 006 60 680
Pakalpojumi valsts nekustama IpaS§uma atsavinasanai 85 833 81332
Uzkrajumi paredzamai darba samaksai 19 988 13 800
Informacijas pakalpojumu izmaksas 13 263 15178
Reklamas izmaksas 12 276 8574
Pamatlidzek]u nolietojums 7 688 2763
Telekomunikaciju izmaksas 5692 2492
Transporta izmaksas 605 4005
Paré€jas izmaksas 160 836 23579
929 435 469 631

5. ADMINISTRACIJAS IZMAKSAS
2018 2017
Atlidziba par darbu 2709 519 2398 757
Valsts socialas apdro§inaSanas obligatas iemaksas 652 308 565283
Nedroso un bezcerigo debitoru paradu izmaksas 379 441 475 709
IS uzturggana un pilotprojektu realizacija 208 826 -
Pamatlidzeklu nolietojums 202 783 310410
Uzkrajumi paredzamai darba samaksai 155 763 141 130
Konsultaciju pakalpojumi 144 843 128 043
Juridiskie un citi profesiondlie pakalpojumi 138 108 174 458
Komandéjumu izdevumi 49 424 12 176
Izdevumi personala apmacibai 47 005 33026
Neatskaitamais pievienotas vértibas nodokla priek$nodoklis 46 158 150 121
Pakalpojumi finaniu un uzskaites darbibai 33210 27 451
Pasta izdevumi 26 421 33032
Telekomunikaciju izmaksas 23573 13135
Informacijas pakalpojumu izmaksas 19 520 134 478
Gramatvedibas datorprogrammas apkalpo$anas izmaksas 18 018 15334
Transporta izmaksas 8077 63 654
Naudas apgrozijuma blakus izdevumi 3227 3939
Pargjas izmaksas 297 065 110 445
5163 289 4 790 581
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6. PAREJIE SAIMNIECISKAS DARBIBAS IENEMUMI

Sanemtas apdro$ina%anas atlidzibas

Ienémumi par Finan¥u ministrijas autoparka apkalpoSanu

Ienémumi no citu personu finansétajiem kapitalajiem ieguldfjumiem Sabiedribas

nekustamaja ipaSuma nolietojuma apmera

Sanemtas soda naudas

Neto ienémumi no pardo§anai turéto aktivu un ieguldijuma ipa§umu pardoanas
Nekustamo ipaSumu pardosanas ienémumi
Pardoto nekustamo ipasumu atlikust vertiba

Atgiitas iepriek§ izmaksas iegramatotas tiesu izmaksas

Ienémumi no parvaldi¥ana bijufo NI izslegianas

Iepeémumi no kustama ipaSuma pardo$anas

Uzkrajumu NI pardo3anas izmaksam samazindjums

Registracijas maksa par piedalifanos izsoles

Pargjie ienémumi

7. PAREJAS SAIMNIECISKAS DARBIBAS IZMAKSAS

Nekustama Tpasuma parverteésanas rezultats, neto
lenemumi no nekustamo ipasumu parvertesanas
Zaudejumi no nekustamo ipasumu parvertesanas
t.sk., Zaudéjumi no pardosanai turétu nekustamo ipasumu parvertésanas
Ilgtsp&jas pasakumi
Nepabeigtas buivniecibas izmaksu noraksti$ana
Samaksatas soda naudas
Zaudgjumi no kustama Tpa§uma izslégSanas
Zaudg&jumi no nekustama ipa$uma izslég3anas
Uzkrajumu izmaksam iesp&jamo tiesas spriedumu izpildei palielinajums
(samazindjums) (neto)
Pargjas izmaksas

8. PAREJIE PROCENTU IENEMUMI UN TAMLIDZIGI IENEMUMI

Ienémumi no finaniu instrumentu patiesas vertibas izmainam
Procenti par valsts zemes atsavind$anu uz nomaksu
Pargjie ien€mumi

- no radniecigajam sabiedribam

- no citam personam

2018 2017
243 272 7981
190 850 171 761

74 245 85030
73 751 99 258
47973 54382
99 700 349 500
(51727) (295 118)
15 068 21521
11 482 -
9448 3 857
5700 5400
5607 5777
71133 56 576
748 529 511 543

2018 2017

534 640 629 676

(41200 (4657 840)
538 760 5287516

y 1 144 000

62 173 4055
11236 10 088
7229 7890
1922 .

1 809 12 175
(181 177) 237 239
67 807 15 120
505 639 916 243
2018 2017
1300273 5334 818
13 175 20 999
117 427

: 83

117 344
1313 565 5356 244

Saja postent uzradits rezultats no finangu instrumentu patiesas vértibas izmainam, kas noteikts, pamatojoties uz tirgus
cenu bilances datuma, atbilsto3i bankas sniegtajam novért€jumam. Bilanc€ finan$u instrumentu veértiba uzradita

atvasinato finan3u instrumentu sastava.
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9. PROCENTU MAKSAJUMI UN TAMLIDZIGAS IZMAKSAS

2018 2017

Procentu izmaksas 1774 205 1839315
:ll(e;ticzal.zmaksas no valiitas kursa mainas un pirk§anas/pardo§anas darijjumiem, tai 56334 3923 995
- mijmaipas darijums - 3867 953

- neto paréjie valitas ienémuni/zaudejumi 56 334 56 042

- paréjie valiitas ienémumi (2455) (9 954)

- paréjie valutas zaudejumi 58789 65 996

Pargjas izmaksas 10 763 12 077

1 841 302 5775 387

10. UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS PAR PARSKATA GADU

2018 2017
Aprékinatais nodoklis saskana ar deklaraciju 14 122 400
Ien€mumi vai izmaksas no atlikta nodok]a aktivu vai saistibu atlikumu izmainam - (352 847)

14 (230 447)

Izmaigpas Uzpémumu iendkuma nodok]a (UIN) likuma paredz konceptuali jaunu nodokla maksa$anas reZimu no
2018. gada 1. janvara.

11. NEMATERIALO IEGULDIJUMU KUSTIBAS PARSKATS

Koncesijas,
patenti, licences, Avansa
precu zZimes un maksajumi par

tamlidzigas nematerialajiem Nematerialie
tiesibas ieguldijumiem ieguldijumi kopa
Sakotngja vertiba
31.12.2017. 1054 927 - 1054 927
legadats - 151 804 151 804
Parklasificéts 151 594 (151 594) -
Parvietots uz citu bilances posteni - (210) (210)
Izslegts (7937) - (7937)
31.12.2018. 1198 584 - 1198 584
Uzkratais nolietojums
31.12.2017. 918 534 ) 918 534
Aprekinatais nolietojums 87 029 - 87 029
Izsl&gto nematerialo vertibu nolietojums (7937) - (7937)
31.12.2018. 997 626 - 997 626
Bilances vertiba 31.12.2017. 136 393 - 136 393
Bilances vertiba 31.12.2018. 200 958 - 200 958
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31.12.2017.

Iegadats

Izslegts

Izslegti uzkrajumi nepabeigtajai biivniecibai /
Parklasificéts

Parvietots no pardosanai turétiem aktiviem
Parvietots uz citu bilances posteni (12.1.)
Parvertéts (palielindjums) (12.2.)

Parvertéts (samazinajums) (12.2.)
31.12.2018.

Uzkratais nolietojums / uzKrajumu
veidosana

31.12.2017.

Aprekinats nolietojums

Izslegti uzkrajumi nepabeigtajai bivniecibai !
Parvietots no pardo$anai turétiem aktiviem

Izslégto pamatlidzek]u nolietojums

31.12.2018.

Bilances vértiba 31.12.2017.

Bilances vértiba 31.12.2018.

Nekustamie
Tpafumi (pasu
vajadzibam
lietotie
zemesgabali,
gkas un
inZenierbiaves)

10 216 264

(38 372)
10 216 264

6 091 264
626 323

6 717 587

4125000
3498 677

Nekustamie
TpaSumi
(zemesgabali,
€kas un
inZenierbaves-
pargjie)

556 161 613

(186 282)
301 391

8 581 856
2573 057
(2 189 272)
565 242 363

199 784 261
17 868 535
7 281 856

(39 993)
224 894 659

356 377 352
340 347 704

Ilgtermina

ieguldijumi

nomatajos
pamatlidzeklos

9 326 335

(5 572)

3 981 668

13 302 431

4760 880
539 067

(1 579)
5298 368

4 565 455
8 004 063

Parejie
pamatlidzekli
un inventars

2 627 945

(275 829)

148 953

2 501 069

1809 274
297 235

(266 974)
1839535

818 671
661 534

Senlietas

116 175

116 175

116 175
116 175

Pamatlidzeklu
izveido§ana un
nepabeigto
celtniecibas

objektu izmaksas

13 602 443
11925 186
(274 817)
(4 470 384)
(87 269)

20 695 159

10 215 955

(274 817)

9941 138

3 386 488
10 754 021

Kopa

592 050 775
11 925 186
(467 683)
(274 817)

8 581 856
(87 269)
2573 057
(2 227 644)
612 073 461

222 661 634
19 331 160
(274 817)

7 281 856

(308 546)
248 691 287

369 389 141
363 382 174
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada parskats par 2018. gadu

Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

1'2018. gada izslegti uzkrajumi nepabeigtajai biivniecibai sakara ar to, ka sakotngjas biivniecibu un rekonstrukciju

ieceres ir zaud€jusas aktualitati.

12.1. PARVIETOTS UZ CITU POSTENI

Personala izmaksu kapitalizacija
Parvietots izmaksu kontiem
Parvietots uz mazvertigo inventaru

12.2. PAMATLIDZEKLU PARVERTESANAS REZULTATS

Pamatlidzek]u vértibas palielinajums
Pamatlidzekju vertibas samazingjums
Pamatlidzek]u parverteSanas rezultats

t.sk. parverté§anas rezultats atzits parverteéSanas rezervé
parverté$anas rezultats atzits pelpas vai zaudgjumu
aprékina

ligtermina ieguldijumu parvertesanas rezerves
palielinajums no parvértesanas

ligtermina ieguldijumu parvértésanas rezerves
samazinajums no parvertesanas
Parverte$anas rezerves izmainas

Pamatlidzeklu
izveido§ana un
nepabeigto
celtniecibas
objektu izmaksas Kopa
50 185 50 185
(126 200) (126 200)
(11 254) (11 254)
(87 269) (87 269)
Nekustamie
TpaSumi (paSu Nekustamie
vajadzibam TpaSumi
lietotie (zemesgabali,
zemesgabali, €kas un
€kas un  inZenierbives-
inZenierbiives) paréjie) Kopa
- 2 573 057 2 573 057
(38372) (2 189 272) (2 227 644)
(38 372) 383 785 345 413
(38372) 918 425 880 053
- (534 640) (534 640)
2 568 937
(1 688 884)
880 053

13. PARVERTETO ILGTERMINA IEGULDIJUMU VERTIBA, JA ATTIECIGAIS POSTENIS NEBUTU

PARVERTETS

Zemesgabali, €kas un inZenierbiives

14. PAREJIE AIZDEVUMI UN CITI ILGTERMINA DEBITORI

Latvijas Republikas Arlietu ministrijas parads par Latvijas Republikas

véstniecibas &éka Danijas Karalistg veiktajiem buvdarbiem /

2018 2017

154 483 206 182 609 181
31.12.2018 31.12.2017
91 859 116 647
91 859 116 647

! Parads pamemts no VAS ,,Diplomatiskais serviss” reorganizacijas rezultata 2008.gada. Liguma ir noteikta atlikta
samaksa - katru gadu LR Arlietu ministrijai ir jamaksa pakalpojuma cenas dala 1idz 2023. gadam, kad tick veikts
pedgjais norekins. Procenti par atlikto samaksu nav paredzeti. Nor&kinu Istermina dala uzradita postent Citi debitori

(skat. 17. piezimi).

29



VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada parskats par 2018. gadu
Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finan$u parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

15. PARDOSANAI TURETI ILGTERMINA AKTIVI

Informacija par Pardo$anai turéto aktivu vertibas izmainam:

2018 2017

Aktivu vértiba perioda sakuma 1532 305 3 809 965
Atsavinati perioda (69 305) (200 660)
Parvertésana - (1144 000)
Parvietots uz pamatlidzekliem atlikusaja vértiba / (1 300 000) (933 000)
Aktivu vertiba perioda beigas 163 000 1532 305
Nekustamie TpaSumi pardo$anai izsolés 163 000 1532 305
Nekustamo Tpa§umu pardo§anas izmaksas (1 500) (7 200)
161 500 1525105

! Nekustamais TpaSums parvietots uz pamatlidzekliem, pamatojoties uz 2018. gada lémumu par pardo3anas atcel3anu.

16. PIRCEJU UN PASUTITAJU PARADI

31.12.2018 31.12.2017
Pircgju un pasiititaju paradu uzskaites vertiba 3731699 3826173
Uzkrajumi nedro§iem pirc€ju un pasititaju paradiem (2711 557) (2997 315)
1020 142 828 858
Informacija par uzkrajumu nedrogiem debitoru paradiem izmainam:
2018 2017
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem parskata gada sakuma 2 997 315 2751175
Papildus izveidoti uzkrajumi 379 441 475709
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu noraksti§anu (665 199) (229 569)
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem parskata gada beigas 2 711 557 2997 315
17. CITIDEBITORI
31.12.2018  31.12.2017
Avansa maksajumi darbuznéméjiem par pakalpojumiem 5770 361 4377 302
Nodok]u parmaksa (skat. 26. piezimi) 1556 285 1011 885
Norgkini par veiktajiem biivdarbiem 458 035 669 448
No sanemtiem un samaksatiem avansiem neto samaksatais pievienotas vertibas
nodoklis 318 394 43 250
Latvijas Republikas Arlictu ministrijas parads par LR véstniecibas eéka Danijas
Karalistg veiktajiem biivdarbiem 24 788 24 788
Pargjie debitori 14 412 28 133
8 142 275 6 154 806
18. NAKAMO PERIODU IZMAKSAS
PostenT uzraditas izmaksas, kas izdaritas parskata perioda, bet attiecas uz nakamajiem parskata periodiem.
Ilgtermina dala 31.12.2018 31.12.2017
Atliktas nekustamo Tpa§umu remonta izmaksas 275 670 369 538
275 670 369 538
Istermipa dala
Datorprogrammu licences 113 908 92 320
Atliktas nekustamo Tpa$umu remonta izmaksas 93 868 93 868
Apdro$ina$anas maksajumi 81 164 33260
Citas nakamo periodu izmaksas 59 960 26 258
348 900 245 706
Nakamo periodu izmaksas kopa 624 570 615 244
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19. UZKRATIE IENEMUMI

31.12.2018  31.12.2017
Uzkratie iepeémumi 404 625 154 757
404 625 154 757

20. NAUDAS LIDZEKLI
31.12.2018 31.12.2017
Nauda bankas noré€kinu kontos 23 047 692 29 834 947
Nauda cela ) 4
23 047 690 29 834 943

21. PAMATKAPITALS

Sabiedribas pamatkapitals 2018. gada 31. decembri ir 135 474 106 EUR un sastav no 135 474 106 kapitala dalam,
katras dalas nominalvertiba ir 1 EUR.

22. ILGTERMINA IEGULDIJUMU PARVERTESANAS REZERVE

Ilgtermina ieguldijumu parvertésanas rezerve ietver nekustamo TpaSumu parvértédanas summas. 2018. gada sleguma
Sabiedriba ir parvertgjusi visus zemes gabalus un ekas pamatlidzeklu sastava tirgus vertibas, izmantojot iek§gjo veértetaju
vértéjumus. Nekustamo ipafumu vértibas noteikSanai tika izmantotas sekojoSas pieejas — nakotnes ienémumu
kapitalizacijas pieeja un salidzinamo darfjumu pieeja. Atkariba no katra nekustama IpaSuma faktiska stavokla, noslégto
nomas ligumu noteikumiem, eksistgjo§iem apgratinajumiem un citiem specifiskiem nosacijumiem, ka art apzinot katra
nekustama TpaSuma nakotnes attistibas planus, tika noteikts, katras verte§anas metodes Ipatsvars, apléSot nekustama
paduma vertibu. Izvertejot nekustamo Ipasumu, kas iznomati valsts iestddeém, balstoties uz ilgtermina ligumiem, kur
€s03ds nomas maksas nozImigi neat§kiras no tirgus nomas maksam, tika nemta v&ra 3o ilgtermina ligumu ietekme un
izmantota ndkotnes iengémumu kapitalizacijas metodi. Savukart, izvertgjot nekustamos IpaSumus, kas iznomati valsts
iestadém, balstoties uz ilgtermina ligumiem, kur eso$ds nomas maksas ir zem 3T briZa tirgus nomas maksam, tika
izmantota nakotnes ienémumu kapitalizacijas pieeja vai arT salidzinamo dartjumu pieeja, balstoties uz tirgus cenam.
Tirgus cenas izmantotas gadijumos, kad noslégtie nomas ligumi ir ilgtermina, bet Sabiedribas vadibai ir pamatota
parlieciba, ka ilgtermina nomas nosacTjumi tiks tuvinati tirgus nomas nosacTjumiem. Objektiem, kuri iznomati balstoties
uz nomas ligumiem Iidz 10 gadiem, pamata tika izmantota nakotnes ienemumu kapitalizacijas metode p&c tirgus cenam
vai salidzinamo darfjumu metode.

Sabiedribas vadiba ir parliecinata, ka nekustamajos ipafumos, kas Sobrid nodoti lietotajiem uz apsaimnieko3anas
lietoSanas ligumu pamata, parredzama nakotné notiks pareja uz nomas attiecibam, tadgjadi palielinot nomas maksas
ienémumus no $iem Tpafumiem. Parbaudes gaita Tpaja vériba tiek pieversta objektiem ar kultiirv@sturisku nozimi, jo
gadiem objektiem piemerotaka verté$anas metode ir izmaksu metode.

2018 2017
ParvérteSanas rezerve perioda sakuma 129 114 744 111 282 716
ligtermina ieguldijumu parvértesanas rezerves palielindajums no parvertéSanas 2568 937 32 880 391
ligtermina ieguldijumu parvertésanas rezerves samazindjums no parvertésanas (1 688 884) (20 803 765)
Parveérté§anas neto rezultats 880 053 12 076 626
Parvértésanas rezerves norakstita dala saistita ar nolietojumu (11 244 456) (13 847 183)
Parverteianas rezerves samazinajums attieciba uz atsavinatiem pamatlidzekliem (83 634) (35541)
Atlikta nodokla atcel§ana - 19 638 126
ParverteSanas rezerve perioda beigas 118 666 707 129 114 744
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23. PAREJAS REZERVES

Pargjas rezerves ir iek]auti parvaldi§ana parpemtie nekustamie Ipasumi, jo parnems3anas darfjumi notiek p€c kapitaldalu

turétdja lémuma un ir uzskatami par darjjumiem ar akcionaru. Pargjas rezerves tiek samazinatas lidz ar attiecigo aktivu

atsavina$anu vai nodo$anu kapitala dalu turétajam.

2018 2017
Parejas rezerves perioda sakuma 7452 170 8 086 741
Rezerves samazindjums attieciba uz atsavinatiem pamatlidzekliem (93 901) (1181)
Rezervju samazina$ana par ieprieks€jo periodu zaudgéjumiem - (633 390)
Parejas rezerves perioda beigas 7 358 269 7452170
24. UZKRAJUMI
2018 2017
Uzkrajumi perioda sakuma 468 358 231119
Papildus izveidoti uzkrajumi 73018 482 862
Uzkrajumu samazinajums ’ (258 272) (245 623)
Uzkrajumi perioda beigas’ 283 104 468 358

12018. gada uzkrajumu samazinajums ieklauj uz speka stdjusos tiesas sprieduma pamata samaksato summu prasitajam

4 077 EUR apméra.

2 Uzkrajumus iesniegtajam prasibam pret Sabiedribu veido, izvertgjot paredzamas izmaksas katras prasibas izpildei péc

situacijas parskata gada beigas, skatit 37. piezimi attieciba uz eso$ajam tiesvedibam.

25. AIZNEMUMI NO KREDITIESTADEM

Ilgtermina dala 31.12.2018 31.12.2017
Aiznémums no arvalstis registratas kreditiestades / 67 434 854 74 511 109
Aizpémums no arvalsts registrétas kreditiestades 5652163 6 310 667
Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 9927 567 20 570 834
83 014 584 101 392 610
Aiznémumu ilgtermina dala, kas atmaksajama lidz 5 gadiem 64 371 481 77 635 698
Aiznémumu ilgtermina dala, kas atmaksajama péc 5 gadiem 1idz termina beigam 18 643 103 23756 912
83 014 584 101 392 610
Istermina dala
Aiznemums no arvalstis registrétas kreditiestades 7076 255 7076 255
Aizngmums no arvalstis registrétas kreditiestades 658 504 658 504
Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 10 643 988 1376 967
Uzkratas procentu izmaksas 10 856 10 084
18 389 603 9121810
Aiznémumi no kreditiestadem kopa 101 404 187 110 514 420

12017. gada aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades, 2018. gada kreditiestade tika reorganizéta un

aizngmums tika nodots arvalstis registrétai kreditiestadei.
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Kreditiestade Aiznémuma liguma Aiznémuma mérkis
Nr. p. noslegsanas . _ pamatsumma
k. datums termins | valita | . pUR)
Iekslietu ministrijas
1 ArvalstTs registréta 14.11.2005. | 2023 ff) EUR 68,2 administrativais komplekss
kredrtiestade 08.082011. | 2021. | EUR 65.61 Vals_ts.ler,ler_m_ur_lu dienesta
administrativa &ka
ArvalstTs registréta Arlietu ministrijas
2 |kreditiestade 15.08.2007; } 2028. || EUR 12,9 administrativa eka
Latvijas Republika Biives Valsts policijas Latgales
3 [|registréta kreditiestade 24.19.2011, | 2041, ff EUR 14,2 regionam Daugavpils cietoksni
06.06.2014. | 2019. | EUR 14,5 Makslas muzejs "Rigas birza"

Visiem aizpémumiem piemeérotas procentu likmes ir 1M, 3M vai 6M EURIBOR likme plus pievienota likme.

Pievienotas likmes ir robezas no 0.17% lidz 1.12%.

Par aizngmumu nodrofinajumu kalpo hipotekaras kilas pret tiem nekustamajiem ipaSumiem, kuru biivniecibai,
renovacijai vai rekonstrukcijai ir paredzeti $ie aizpgémumi. Sabiedribas iekilato nekustamo Tpa§umu bilances vértiba uz

31.12.2018. ir 205 874 615 EUR.
Viens no pieciem aizneémumiem izsniegts pret valsts galvojumu.
Biitiskakie nosacijumi aiznémumu ligumos:

= Saskana ar ligumos noteikto Sabiedribai ir jaiesniedz kreditiestadem gada parskats, operativa bilance, pelnas vai

zaud&jumu aprekins un iekilato Tpadumu apdroSina¥anas polises. Sie nosacijumi tiek ievéroti.
= Sabiedribas DSCR raditdjam jabiit ne mazakam ka 1,20. Raditajs tiek ieverots.
= Pa3u kapitala attiecibas raditajam jabiit ne mazakam ka 40%. Arf §is raditajs tiek ieverots.

Saistibu izmainu ietekme uz finansésanas darbibas naudas pliasmu:

2018 2017
Atlikums uz gada sakumu 110 514 420 62 696 449
Finanse$anas naudas plasmas izmainas
Aizndmuma atmaksa (9 111 005) (8 259 783)
Kopa finanseSanas naudas plismas izmainas (9 111 005) (8 259 783)
Citas izmainas saisttbas
Pievienots reorganizacijas rezultata - 52 567 346
Aprekinati procenti’ 1774 205 1839315
Atmaksati procenti’ (1773 433) (1837 159)
Aiznémuma dalas konvertacijas un valitas kursu svarstibu ietekme - 3 508 252
Kopa citas izmainas saistibas 772 56 077 754
Atlikums uz gada beigam 101 404 187 110 514 420
! Tetekme tiek atspogulota pamatdarbibas naudas pliismas parskata.
26. NODOKLI UN SOCIALAS APDROSINASANAS OBLIGATAS IEMAKSAS
31.12.2018 31.12.2017
Uznémumu ienakuma nodoklis (1542 376) (1 001 958)
Pievienotas veértibas nodoklis 453 821 394 433
Nekustama Tpasuma nodoklis 68 289 46 817
Iedzivotaju ienakuma nodoklis (13 902) (9 927)
Dabas resursu nodoklis 428 812
Uznémeéjdarbibas riska valsts nodeva N 4
Socialas apdrosinasanas iemaksas - 8 445
(1 033 747) (561374)
t.sk. Nodok]u parmaksa (skat. 17.piezimi) (1556 285) (1011 885)
Nodoklu parads 522 538 450 511
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27. ATLIKTA NODOKLA SAISTIBAS UN AKTIVI

Atlikta nodok]a saistibas uz 2017. gada 31. decembri aprékinatas, pielietojot nodokla likmi 15%.

Atlikta nodokla saistibas perioda sakuma

Pievienots BCE atlikta nodokla atlikums

Atzitas atliktd nodokla izmainas paSu kapitala

Atzitas atlikta nodokla izsleg§anas ien€mumi pelnas vai zaud€juma aprékina
Atlikta nodokla atcel$ana caur parverté$anas rezervi

Atlikta nodokla saistibas perioda beigas

2018

2017
(19 835 442)
(155 531)

352 847
19 638 126

Izmainas Uzpémumu ienakuma nodokla (UIN) likuma paredz konceptuali jaunu nodokla maksa$anas reZimu no

2018. gada 1. janvara.

28. PAREJIE KREDITORI

Iigtermina dala

Sanemtas dro$ibas naudas no nomniekiem

Nor€kini par nekustama TpaSuma pardo3anu uz nomaksu
Uzkrajumi kartgjiem remontiem

Istermina dala

No sanemta finanséjuma darbu veicgjiem parskaititu avansu atlikumi par vél
neizpilditiem darbiem

Neizlietots finansgjums’

Sapemtie avansi

Norgkini par nekustama ipa$uma pardosanu uz nomaksu

Atmaksdjamas naudas summas

Norekini ar valsts budZetu par valsts nekustama TpaSuma atsavina$anu
Pargjie kreditori

Parejie kreditori kopa

31.12.2018 31.12.2017
615810 613 672
187 331 940 025

64 060 64 060
867 201 1617 757
4192 388 3363 137
3138772 817 111
447 893 451 743
396 999 945 072
204 295 202 488
79 292 964 061
101 235 86 298

8 560 874 6 829 910
9428 075 8 447 667

I Neizlietots finans&jums ietver sevi valsts parvaldes institiiciju (Kultiiras ministrija, tas paklautibas iestades u.c.)

pieskirto, bet vél neizlietoto finansgjumu.
29. NAKAMO PERIODU IENEMUMI

Ilgtermina dala
Norgkini par kapitalajiem ieguldijumiem Sabiedribas Tpa§uma

Istermina dala

Kapitalie remonti un pamatlidzeklu uzturg$ana

Nakamo periodu telpu noma

Norekini par kapitalajiem ieguldijumiem Sabiedribas Tpa§uma
Nakamo periodu zemes noma

Nekustama pa§uma nodoklis

Nekustamo Tpaumu apdro¥ina$ana

Pargjie ieneémumi

Nakamo periodu ienémumi kopa

31.12.2018 31.12.2017
1 334 949 1234 276
1334 949 1234276

358 617 -
176 844 571 698
93 569 9 409

19 221 22 829

17 480 18 238
618 -
41021 93 569
707 370 715 743
2 042 319 1950 019
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30. UZKRATAS SAISTIBAS

31.12.2018 31.12.2017
Uzkratas saistibas piegadatajiem 2 550 503 1 849 009
Uzkratas saistibas personalam 1 259 625 927 331
3810128 2776 340
31. SABIEDRIBAS VIDEJAIS DARBINIEKU SKAITS
2018 2017
Vidgjais darbinieku skaits parskata perioda, t.sk.: 523 581
padomes locekli 3 3
valdes locek]i 5 4
pargjie darbinieki 515 574
32. PERSONALA IZMAKSAS
Izmaksu veids 2018 2017
Atlidziba par darbu 7 864 802 7413 656
Valsts socialas apdroginaganas obligatas iemaksas 1 890 182 1737 814
Uzkrajumi paredzamajai darba samaksai 332294 300 828
10 087 278 9 452 298

Personila izmaksas ir ieklautas parskata 3., 4., un 5. piezZim& postenos atlidziba par darbu un uzkrajumi paredzamajai
darba samaksai.

33. INFORMACIJA PAR PIESKIRTO ATLIDZIBU VADIBAI PAR FUNKCLJU PILDISANU

Parskata perioda vadibas loceklu sanemta atlidziba par funkciju pildi§anu kopa ar socialajam apdrogina$anas iemaksam
pa amatu grupam sadalas sekojosi:

2018 2017

Valdes locekliem 462 679 290 550
Padomes locekliem 102 932 90 852
565 611 381 402

34. INFORMACIJA PAR ZVERINATU REVIDENTU ATLIDZIBU

Administracijas izdevumu sastava ieklauta atlidziba Zvérinatu revidentu komercsabiedribai par gada parskata reviziju.

2018 2017

Par Sabiedribas finan§u parskatu reviziju 16 500 12 000
Par Sabiedribas 2017. gada finanju parskatu reviziju / 4 000 -
20 500 12 000

Sabiedribu un SIA "KPMG Baltics" Par revizijas pakalpojumiem.
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35. FINANSU RISKU VADIBA

Finanu instruments ir vieno$anas, kas vienlaikus vienai personai rada finanfu aktivu, bet citai personai — finan$u
saistibas vai kapitala vertspapirus.
Sabiedribas nozimigakie finanu instrumenti ir
» finanu aktivi - pirc&ju un pasititaju paradi, citi debitori, aizdevumi un nauda,
= finanfu saistibas - aiznémumi, lizinga saistibas, paradi piegadatdjiem un darbuzp&méjiem un pargjiem
kreditoriem, kas izriet tieSi no ta saimnieciskas darbibas.
Finansu riski, kas saisttti ar Sabiedribas finan$u instrumentiem, finansu risku vadiba
Galvenie finan$u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finanSu instrumentiem, ir:
= kreditrisks ir risks, ka Sabiedribai radisies finan3u zaud&jumi, ja darfjumu puse nesp@s pildit savas liguma
noteiktas saistibas, un kreditrisks ir saistits, galvenokart, ar debitoru paradiem no klientiem un ieguldfjumu
vertspapiriem;
= valiitas risks - risks, ka Sabiedriba varétu ciest neparedz&tus zaud€jumus arzemju valiitu kursu svarstibu del;
Sabiedribai veidojas arvalstu valiitas risks no pardoanas, pirk$anas, aizp€mumiem un citiem monetarajiem
aktiviem un saistibam USD, SEK, u.c.
» procentu likmju risks - risks, ka Sabiedriba var ciest zaud€jumus procentu likmju svarstibu dél;
= likviditates risks - risks, ka Sabiedriba nespés izpildit savas finan3u saistibas noteiktaja termina.
Vadiba ir iedibinajusi §adas procediiras, lai kontrol&tu biitiskakos riskus.
Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam, kas ir materidlo zaud€jumu rafanas risks gadijuma, ja darijjuma partneris nespes
pildit savas ligumsaistibas pret Sabiedribu.

Kreditriska vadibas nodro$inasanai Sabiedribas vadiba ir iedibinajusi kartibu, ka sniedzot pakalpojumus ar pécapmaksu,
tiek veikta klientu izvért€Sana un pakalpojuma sniegSana ar p€capmaksu tiek akceptéta, ieverojot noteiktus
ierobezojumus. Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pircgju un pasititaju paradiem, izsniegtajiem istermina
aizdevumiem un naudu, ka ari tas ekvivalentiem. Sabiedribas vadiba kontroleé savu kreditrisku, pastavigi izvertgjot
klientu paradu atmaksas vesturi un nosakot kredité8anas nosacijumus katram klientam atseviski. Bez tam Sabiedribas
vadiba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgiistamo paradu ra$anas iesp&ju.

Sabiedribas partneri atvasinato finan$u instrumentu un naudas lidzeklu darfjumos ir finan$u institficijas ar atbilsto$u
kreditreitingu un reputaciju. Sabiedriba stingri uzrauga un ierobezo kreditrisku, kads Sabiedribai ir pielaujams ar katru
atsevidku finan$u institlciju. Sabiedribai nav nozimigu kreditriska koncentréciju attiectba uz kadu vienu darfjumu
partneri vai I1dzigam raksturojumam atbilsto$u darfjumu partneru grupu.

Valitas risks

Arvalstu valiitas risks ir varbitiba, ka valiitas kursu svarstibas ietekmés Sabiedribas finansialo stavokli un naudas
plismu.

Pateicoties euro ievie$anai un nebitiskai saimnieciskds darbibas naudas pliismai arvalstu valiitas, Sabiedriba nav
paklauta nozimigam valiitas kursu svarstibu riskam.

Procentu risks

Procentu likmju risks raksturo tirgus likmju izmainu ietekmi uz Sabiedribas finansialo darbibu. Sabiedribas finansgjuma
avotus veido, galvenokart, pa§u kapitals, naudas iepgmumi no saimnieciskas darbibas un ar aiznémumi. Sabiedriba ir
paklauta procentu likmju riskam, jo aizpgmumi no bankam ir ar mainigam procentu likm&m, kas tiek fiks€tas uz viena,
tris vai se$u ménesu periodu.

Lai mazinatu procentu likmju risku no aiznémumiem, nepiecieSamibas gadijumos Sabiedriba izmanto atvasinatos
finan¥u instrumentus. Finandu riskus ierobeZojosie pasakumi tiek veikti, lai sekm&u saimniecisko darbibu, un
Sabiedriba neveic nekadus spekulativus darTjumus, kuri varétu palielinat valiitas vai procentu likmju risku.

Finan3u instrumentu patiesas vertibas risks

Finangu parskata darTjums ir novertets patiesaja vertiba atbilstosi bankas sniegtajam novertéjumam.

Likviditates risks

Likviditates risks ir saistits ar Sabiedribas nesp&ju izpildit savas maksajumu saistibas, iestajoties maksajuma terminam.
Sabiedribas finanséjuma un likviditates risks tiek kontroléts un samazinats, uzturot atbilsto§u naudas un naudas
ekvivalentu daudzumu, riipigi planojot naudas plismu, savlaicigi planojot aizngémumu refinansé$anu, diferenc&jot
aiznémumu portfela saistibu izpildes terminus. Teko3as likviditates raditajs uz 2018. gada beigam, Istermina saisttbam
nebiitiski parsniedzot apgrozamo lidzeklu apméru, pamatojams ar faktu, ka 2018. gada beigas Sabiedriba iegadajas
nekustamo fpa¥umu par 5,1 milj. EUR, kam bija nebitiska istermina ietekme uz likviditates raditaju, bet tas kopuma
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neietekm@ Sabiedribas sp&ju izpildit savas maksajumu saistibas. Sabiedribas saimnieciskas darbibas naudas plisma ir
pozitiva.

36. ZINAS PAR CITIEM LIGUMIEM UN PROJEKTIEM, KURIEM IR SVARIGA NOZIME
SABIEDRIBAS DARBIBA

Nomaksas pirkuma ligumi

Sabiedriba veic valsts nekustama TpaSuma atsavina$anu, saskana ar "Valsts un pasvaldibas Tpa§uma privatizacijas un
privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeig8anas likumu" un "Publiskas personas mantas atsavinaganas likumu", un
tai ir piendkums ar nekustama IpaSuma pirc€jiem slégt nomaksas pirkuma ligumus gadijuma, ja pircéjs izsaka §adu
vélmi. Kopa uz 2018. gada 31. decembri noslégti 197 ligumi par summu 0,92 mil.EUR (31.12.2017. —
2,81 milj.EUR). Sabiedriba uzskata, ka ar nekustamo Tpa§umu saistitiec nozimigie riski uz pircéju pariet, registréjot
nekustamo Tpa§umu Zemesgramata uz pirc€ja varda, ka rezultata ienemumi no zemes atsavina$anas tiek atziti pec
nekustama Tpafuma pardoanas darTjuma registracijas Zemesgramata, savukart ar valsts budZetu par valsts nekustamo
TpaSuma atsavina$anas ienémumiem ir janor&kinas katru ménesi. Parskata perioda valsts budZeta no valsts nekustamo
TpaSumu atsavina$anas ieskaititi 3 162 333 EUR.

Rigas Pils rekonstrukcijas projekts

Saskana ar 2012.gada 1.augusta Ministru kabineta rikojumu Nr.361 ,,Par finansgjuma pieskir$anu Rigas pils Konventa
Pils laukuma 3, Riga, un Muzeju kratuvju kompleksa Pulka iela 8, Riga, biivniecibas projekta un nomas maksas
izdevumu segfanai” Rigas pils Konventa Pils laukuma 3, Riga kapitalieguldijumi planoti 19 217 701 EUR un projektu

projekts” 2017. gada augusta uzsaka Rigas pils Kastelas dalas pagalma arheologiskas izpétes darbus.
Rakstniectbas un mizikas muzeja rekonstrukcija

Rakstniecibas un miizikas muzeja atjauno$anas projekta ietvaros Pils laukuma 2, Riga pilnsabiedriba "PMK un BBA"
ar savu ricibu kavéja projekta attisttbu un realizaciju, ka rezultata 2017. gada 27. februari, VNI vienpusgji izbeidza
kabineta rikojumu Nr.264 “Grozijumi Ministru kabineta 2017. gada 31. julija rikojuma Nr.391 "Par finansgjuma
pieskirSanu Rakstniecibas un miizikas muzeja parbiives darbu veik8anai Pils laukuma 2, Riga, telpu nomas maksas,
labiekarto$anas un ekspozicijas izveides izdevumu seg8anai”” apstiprinati grozijumi 31.07.2017.g. Ministru kabineta
rikojuma Nr.391, pagarinot bivniecibas projekta isteno$anu lidz 30.10.2022.g.

Rakstniecibas un mizikas muzeja izvietoSanai atrasts saimnieciski izdevigaks risinajums, muzejam parceloties uz
telpam vésturiska Vecrigas nama Marstalu iela 6. 16.10.2018.g. apstiprinats Ministru kabineta rikojums Nr.522 “Par
finansgjumu Rakstniecibas un mizikas muzejam nekustama ipaSuma Marstalu iela 6, Riga, dalas nomas maksas, papildu
maksdjumu, parcel¥anas, labiekartofanas un ekspozicijas izveides izdevumu segSanai”, nosakot Rakstniecibas un
mizikas muzeja izvieto§anu Marstalu iela 6, Riga. Muzejs ir sacis veidot satura koncepciju jaunajam telpam, kuras
izstrade piedalisies arT komponists Eriks ESenvalds un rakstniece Nora Tkstena.

37. TIESVEDIBAS

Turpinas tiesvediba par civilprasibu pret pilnsabiedribu ,,SBRE”, SIA , Skonto biive” un SIA ,Re&Re” par 2013. gada
20. junija vakara Rigas pil1 izc€lu§os ugunsgreku, kura dalgji cieta Kastelas, Austrumu piebiives un Priek3pils dalu
béninu, jumta konstrukcijas, k@ arT dz€$anas procesa tika samercetas konstrukcijas, kuras necieta ugunsgreka.

Sabiedriba noslégusi izligumu ar pilnsabiedribu “PMK un BBA” vairakus gadus ilgu§aja tiesvediba par biivdarbiem eka
Pils ield 2. Ar 05.02.2019.g. tiesas léemumu, kur§ stajas speka 18.02.2019.g., tiesa apstiprinja starp VNI un PS "PMK
un BBA" noslégto izligumu un 22.02.2019.g. VNI parskaitija PS "PMK un BBA" izliguma noteikto naudas summu
270 382 EUR. VNI ir parliecinats, ka it panakts labakais risindjums valsts interesés, kas radis skaidribu ar ekas Pils iela
2 rekonstrukciju, lai VNI saktu stradat pie atbilsto3aka nama talakas izmanto3anas risindjuma. Eku Pils iela 2 ir planots
iekonservét lidz bridim, kameér biis skaidra tas talaka izmanto$ana un atrasti rekonstrukcijai nepiecieSamie finansu
lidzekli. IpaSumu planots izmantot valsts vai sabiedrisko funkciju nodroginasanai.

Turpinas tiesvediba ar SIA “RBSSKALS Bavvadiba”, jo biivdarbu veicgjs neieveroja vairakus liguma nosacijumus, ka
rezultata VNI vienpus&ji atkapas no 2015. gada 16. novembrT starp VNI un SIA “RBSSKALS Biivvadiba” noslégto
ligumu “Par biivdarbu veik$anu objekts: Miera iela 58A, Riga”.
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Lidz parskata perioda beigam ir izveidoti uzkrajumi sekojosam tiesvedibam, kurds Sabiedriba ir atbildetajs:

| Prasttajs | Uzkrajuma summa EUR Prasibas biittba
! Juridiska persona | 181 007 | Par zaudgjumu piedzinu
| Fiziska persona . 53 629 | Par ligumsoda atlidzina$anu
| Fiziska persona . 13 204 Par nomas liguma atcel$anu, izlik§anu
Juridiska persona _ 12 659 | Par saistibu izpildi
Pargjas 8 tiesvedibas, kuras Par nomas maksas/parada/naudas lidzeklu piedzinu,
prasitdji ir gan fiziskas, gan | 22 605 | liguma atziSanu par noslégtu. Katra no tiesvedibam
| juridiskas personas _ | uzkrajumu summa ir mazaka par 10 000 EUR
Kopsumma 283 104 |

Sabiedriba nav iesaistita citos tiesvedibas procesos, kuros sagaidami bitiski zaud&jumi nelabvéligu spriedumu
gadijuma.

38. NOTIKUMI PEC BILANCES DATUMA

Laika perioda p&c parskata perioda p&dgjas dienas lidz finan§u parskata paraksti§anas dienai nav bijui notikumi, kas
varétu biitiski ietekmét Sabiedribas parskata perioda rezultatus un finanSu parskata novért€jumu.

39. PRIEKSLIKUMS PAR PELNAS SADALI

Pamatojoties uz likuma projektu ,,Par valsts budZetu 2019. gadam” 48. panta pirmo un otro dalu, kas nosaka, ka 2019.
gada minimalo dividendés izmaksajamo pelnas dalu par 2018. gada parskata gadu nosaka un aprékina 85 procentu
apméra no tiras pelpas un minimala dividend@s izmaksajama pelnas dala par 2018. parskata gadu ietver maksajumu par
uznémumu ienakuma nodokli, Sabiedribas minimala dividend&s izmaksajama pelnas dala par 2018. parskata gadu veido
7 201 924 EUR.

Balstoties uz Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma 28.panta tre$o dalu un Ministru
kabineta 2015. gada 22. decembra noteikumu Nr.806 “Kartiba, kada valsts kapitalsabiedribas un publiski privatas
kapitalsabiedribas, kuras valsts ir dalibnieks (akcionars), prognoze un nosaka dividendés izmaksajamo pelpas dalu un
veic maksajumus valsts budZeta par valsts kapitala izmanto$anu” 10. un 11.2.4. punktu, Sabiedribas valde ierosina 2018.
gada pelnu sadalit 2018. gada budZeta planotaja apmera — 85 procenti no budZeta planotas pelnas 3 816 782 EUR, t.i.
3 244 265 EUR, atlikuSo novirzot Sabiedribas turpmakai attistibai, lai veicinatu Sabiedribas darbibas virzieniem

atbilsto$u pakalpojuma kvalitates un pieejamibas uzlaboanu.
R,

Ronalds Neimanis iga Ermane Kitija Gruskevica Sigita J ar}ﬁm_Andﬂs Varna
Valdes priekssedetajs  JValdes locekle Valdes locekle Valdes locekle Valdes loceklis

Alija Marti .iﬁéiﬁage

Galvena gramatvede 2019. gada 12. aprili
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Neatkarigu revidentu zinojums

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi” akcionaram

Mdsu atzinums par finansu parskatu

Esam veikudi VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata
ietverta finansu parskata no 8. [idz 38. lapai reviziju. Pievienotais finanSu parskats ietver:

e Dilanci 2018. gada 31. decembri,

pelnas vai zaudéjumu aprékinu par gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembrr,

pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembri,
naudas plismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembri, ka ari

finandu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu
kopsavilkumu un citu paskaidrojo$u informaciju.

Masuprat, pievienotais finansu parskats sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par
VAS "Valsts nekustamie padumi” finansialo stavokli 2018. gada 31. decembri un par tas
darbibas finansu rezultatiem un naudas plismu gada, kas noslédzas 2018. gada 31.
decembri, saskana ar Latvijas Republikas {turpmak - LR) Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumu.

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi LR Revizijas pakalpojumu likumam més veicdm reviziju saskana ar LR atzitiem
starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak - SRS). MUsu pienakumi, kas noteikti $ajos
standartos, ir turpmak aprakstiti misu zinojuma sadala Revidentu atbildiba par finansu
parskata reviziju.

Meés esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas Gramatvezu étikas standartu
padomes izstradata Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa (SGESP kodekss) prasibam un
LR Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibdm, kas ir piemérojamas
masu veiktajai finansu parskata revizijai Latvijas Republika. Més esam ievérojusi arl SGESP
kodeksa un LR Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos paréjos profesionalas étikas principus
un objektivitates prasibas.

Més uzskatdm, ka mdasu iegltie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstoSu
pamatojumu musu atzinumam.

Zino$ana par citu informaciju
Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido:

e informacija par Sabiedribu, kas sniegta pievienotad gada parskata 3. lapa,
e vadibas zinojums, kas sniegts pievienotaja gada parskata no 4. lidz 6. lapai,
e pazinojums par vadibas atbildibu, kas sniegts pievienota gada parskata 7. lapa.

Misu atzinums par finansu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un
més nesniedzam par to nekada veida apliecindjumu, iznemot to k& noradits musu zinojuma
sadala Citas zinoSanas prasibas saskana ar LR tiesibu aktu prasibam.

KPMG Baltics SIA, Latvija registréta sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu un KPMG neatkarigu dafibfirmu, kuras saistitas ar
Sveices uznémumu KPMG International Cooperative (KPMG
International), tikla dalibfirma
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Saistiba ar finansu parskata reviziju muisu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to
darot, izvértét, vai §1 cita informacija batiski neatskiras no finan§u parskata informacijas vai
no masu zinadanam, kuras més ieguvam revizijas gaitd, un vai ta nesatur cita veida butiskas
neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gutds zinas un izpratni par
Sabiedribu un tas darbibas vidi, més secinam, ka citad informacija ir bitiskas neatbilstibas,
musu pienakums ir zinot par $adiem apstakliem. Miasu uzmanibas loka nav nakusi apstakli,
par kuriem bdtu jazino.

Citas zino$anas prasibas saskana ar LR tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar LR Revizijas pakalpojumu likumu mdsu pienakums ir sniegt viedokli,
vai Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar ta sagatavoSanu reglamentéjoSa normativa
akta, LR Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz masu revizijas ietvaros veiktajdm proceddram, musuprat:

e Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finanSu parskats, sniegta
informacija atbilst finansu parskatam, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar LR Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma prasibam.

Vadibas un personu, kurdm uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finanSu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek3statu,
sagatavosanu saskana ar LR Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka ari par
tadas iek$&jas kontroles sistémas uzturéSanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir
nepieciedama, lai bGtu iespéjams sagatavot finansu parskatu, kas nesatur ne krap8anas, ne
klGdas dé| izraisitas butiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finandu parskatu, vadibas pienakums ir izvertét Sabiedribas spéju turpinat
darbibu, péc nepieciedamibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas
spéju turpinat darbibu un darbibas turpinasanas principa pieméro$anu, ja vien vadiba neplano
Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeig$anu, vai ari tai nav citas realas alternativas ka
Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kurdm uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finansu
parskata sagatavo$anas procesa uzraudzibu.

Revidentu atbildiba par finansu parskata reviziju

Masu mérkis ir iegat pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskats kopuma nesatur kludas
vai krapsanas dé| izraisitas bltiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts
atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negaranté, ka revizija, kas
veikta saskana ar SRS, vienmér tiks atklata bitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas
var rasties krap3anas vai klidas dél, un tas ir uzskatamas par batiskdm, ja var pamatoti
uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmet saimnieciskos lemumus, ko
lietotdji pienem, balstoties uz $o finansu parskatu.
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Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus
spriedumus un saglabajam profesionalo skepticismu. Més ar:

identificéjam un izvértéjam riskus, ka finansu parskata varétu but krdp$anas vai
kladas dé| izraisitds bdtiskas neatbilstibas, izstraddjam un veicam revizijas
procediras $o risku mazinasanai, ka ari ieglstam revizijas pieradijumus, kas sniedz
pietiekamu un atbilstodu pamatojumu musu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas
batiskas neatbilstibas krapSanas d€|, ir augstaks neka risks, ka netiks atklatas k|idas
izraisitas neatbilstibas, jo krap8ana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
viltoSanu, informacijas neuzradiSanu ar nodomu, informacijas nepatiesu
atspogulo$anu vai iek3€jas kontroles parkapumus;

iegUstam izpratni par iek$éjo kontroli, kas ir batiska revizijas veiksanai, lai izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilstoSas revizijas procedlras, bet nevis, lai sniegtu
atzinumu par Sabiedribas iek§€&jas kontroles efektivitati;

izvértéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas aplésu un
attiecigas vadibas uzraditas informacijas pamatotibuy;

izdaram secindjumu par vadibas piemérota darbibas turpinasanas principa atbilstibu,
un, pamatojoties uz iegutajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav butiska
nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas $aubas
par Sabiedribas spéju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka bdtiska nenoteiktiba
pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finandu parskatd sniegto
informaciju par Siem apstakliem, vai, ja $ada informacija nav sniegta, mées sniedzam
modificétu atzinumu. Madsu secinajumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas
iegQti lidz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstakju
ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

izvertgjam visparéju finansu parskata struktdru un saturu, ieskaitot atklato
informaciju un skaidrojumus pielikuma, un to, vai finansu parskats patiesi atspogulo
parskata pamaté eso$os darijumus un notikumus.

Més sazinamies ar personam, kurdm uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa,
sniedzam informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka ari par svarigiem revizijas
novérojumiem, taja skaita par bltiskiem iek&éjas kontroles trdkumiem, kadus més
identificéjam revizijas laika.
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