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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu
periodu, kas noslédzas 2017.gada 31.decembrt
Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajpu iela 28, Riga

Informacija par Koncernu

Koncema mates sabiedribas nosaukums

Koncerna mates sabiedribas juridiskais
statuss

Koncerna mates sabiedribas registracijas
Nr., vieta un datums

Koncerna mites sabiedribas juridiska
adrese

Koncerna mates sabiedribas pasta adrese
Koncerna mates sabiedribas akcionars

Koncerna mates sabiedribas padomes
locekli un to ienemamais amats

Koncerna mates sabiedribas valdes
locekli un to ienemamais amats

Parskata periods

Zinas par meitas sabiedribam

VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI
Valsts akciju sabiedriba

Uznemuma registra
40003294758, Riga, 1996. gada 17. maija

Vienotais registrdcijas numurs Komercregistra
40003294758, Riga, 2004. gada 1. oktobri

Vajnu iela 28, Riga, LV-1980

Valpu iela 28, Riga, LV-1980
Valsts (valsts kapitala daju turétajs — LR Finansu ministrija), 100%

Martin§ Bicevskis, padomes priekssedétajs (no 19.10.2016.)
Inta Komisare, padomes priekisédétaja vietniece (no 19.10.2016.)
Ansis Grasmanis, padomes loceklis (no 02.05.2017.)

Ronalds Neimanis, valdes priekSsédetdjs (no 18.09.2017.)
Liga Ermane, valdes locekle (no 03.10.2016.)

Kitija Gruskevica, valdes locekle (no 06.09.2017.)

Andris Varna, valdes loceklis (no 01.10.2017.)

Sigita Janvare, valdes locekle (no 01.10.2017.)

Martin$ Tols, valdes priekssédétajs (no 04.08.2014. lidz 19.03.2017.)
Andrejs Milzardjs, valdes loceklis (no 30.04.2014. lidz 17.09.2017.)
Madara Melnmate-Savicka, valdes locekle (no 01.09.2014. lidz
15.09.2017.)

01.01.2017 - 31.12.2017

SIA ,, VNI pilis”

MeZotnes pils, MeZotnes pagasts, Bauskas novads, LV-3918
Lidzdalibas daja kapitala: 100%

Lidzdaliba beigusies 2017.gada 2 1.novembri reorganizacijas rezultata
pievienojot Mates sabiedrtbai

SIA4 ,, Biroju centrs Ezerparks”

Talejas iela 1, Riga, LV-1026

Lidzdalibas daja kapitala: 100%

Lidzdaliba beigusies 2017.gada 10.maija reorganizacijas rezultdta
pievienojot Mates sabiedribai




VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu
periodu, kas noslédzas 2017.gada 31.decembri
Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Valpu iela 28, Riga

Konsolidetais un atseviskais mates sabiedribas vadibas zinojums

Visparigs Mates Sabiedribas raksturojums

Valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie Tpajumi” (turpmak — VNI vai Sabiedriba) ir viena no lielakajam
kapitalsabiedribam Latvijas Republika, kas veic nekustamo ipaSumu parvaldi$anu, apsaimnieko$anu un attisti$anu, ka arT
nodrofina valsts institficijas ar publisko funkciju veik3anai nepiecieSamajam telpam. VNI ir lielaka pieredze
kultarvésturisko objektu apsaimnieko3ana Latvija. 100% VNI kapitala dalas pieder valstij, kuras kapitala dalu turétajs ir
Latvijas Republikas Finanu ministrija. VNI pamatkapitals 2017. gada 31. decembrT bija 135 474 106 EUR, ko veidoja
135 474 106 akcijas, ar akcijas nominalvertibu 1 EUR.

Batiskakie finan$u raditdji

Sabiedribas apgrozijums 2017. gada bija 40,4 milj. EUR, kas ir par 1,4 milj.EUR vai 3,5% lielaks neka ieprieksgja gada.
Bitiskako pieaugumu veido nekustama ipaSuma nomas un apsaimniekoanas iengémumu palielinajums par 2,4 milj. EUR
vai 7%, valsts nekustama TpaSuma atsavinaSanas iendmumi samazinajums par 0,7 milj.EUR vai 15% pret 2016.gadu un
buvniecibas starpniecibas pakalpojuma ienémumu samazindjums par 0,3 milj. EUR vai 55% pret 2016.gadu.

Neto pelna 2017.gada ir 9,9 milj. EUR, salidzinot ar 0,6 milj. EUR zaudgjumiem iepriek3&ja gada. Rezultata uzlabojuma
pamata ir samazinajums nekustama Ipa§uma apsaimnicko$anas izmaksas, mazakas svarstibas ieguldijuma Tpasuma
patiesaja vertiba un atlikta uznémuma ienakuma nodokl|a saistibu atcel3ana.

Batiskakie notikumi 2017, gada

® Nodots ekspluatacija Tabakas fabrikas parbiives projekts Miera iela 58A, Riga un Jaunais Rigas teatris atklaj sezonu
sava jaunaja pagaidu majvieta.

® Rakstniecibas un miizikas muzeja atjauno3anas projekta ietvaros Pils laukuma 2, Riga Pilnsabiedriba "PMK un
BBA" nespgja buivdarbus liguma noteiktaja termina paveikt, tapec 27.02.2017. VNI vienpusgji izbeidza biivdarbu
Iigumu, ka rezultata 1.pusgada planotie buvdarbi netika veikti. Norit iepirkums par biivdarbu veik$anu. Turpinas
tiesvediba par liguma izbeig8anas pamatotibu, tai skaita par pieméroto prasibas nodro§inajumu - aizliegumu slegt
ligumus ar tre$ajam personam par biivdarbu izpildi objekta Pils laukuma 2, Riga.

e  Raina un Aspazijas muzeju atjauno3anas projekts iegiist konkursa ,,Kilograms kulttiras 2016” gada balvu kategorija
,Kultiiras mantojums”.

° Konkursa ,,Latvijas Biivniecibas Gada balva 2016 VNI projekts ,,Raina muzeja atjauno3ana Tadenava, Dunavas
pag.” ieguva 2.vietu nominacija "Restauracija", bet projekts ,Raina un Aspazijas mdjas restauracija un
rekonstrukcija Baznicas iela, Riga” Zirijas atzinibu.

® VNI realizétais projekts ,,Raina un Aspazijas vasarnica, J.Pliek3ana iela 5/7, Jirmala” ieguvusi 3.vietu, bet projekts
,»Rigas vestures un kugniecibas muzeja dienvidu gala sienas zelmin§, rietumu fasade un astrolabijs” atzinibas rakstu
skaté ,,Gada labaka bive Latvija 2016”.

e VNI atjaunotais Jana Akuratera muzejs, Tornakalna, Ojara Vacie$a iela 6a ar 2017. gada 30. augustu ir atvérts
apmekl&tajiem.

e VNI ir uznemti Latvijas Darba dev&ju konfederacija (LDDK). Klistot par LDDK biedru, VNI specialistiem biis
iesp€ja ne vien apmainities pieredz€ un labas prakses pieméros ar LDDK biedriem, bet arT panakt butiskas izmainas
normativajos aktos, tadgjadi veicinot VNI un nekustamo Tpaumu nozares attistibu, attiecibas ar valsti, darbiniekiem
un sabiedribu kopuma.

e P&c VNI un Memorialo muzeju apvienibas pasiitljuma veidotd Raina muzeja "Tadenava" ekspozicija, kuras dizainu
autors Dizaina birojs H2E, sanéma vides dizaina balvu SEGD 2017 Miami (ASV).

e Nosledzies VNI kvalitates vadibas sistémas audits - VNI kvalitates vadibas sistémas tiek uzturéta atbilstosi ISO
9001:2015 prasibam, defingtie procesi notiek saskana ar noteiktajam procediiram un standarta prasibam.

e VNI uzsakusi Muzeju kratuvju kompleksa Pulka iela 8 biivniecibu. Baltija unikalas, 30 000 m? plasas toposas
muzeja kratuves uzdevums biis nodrodinat Latvijas Nacionalo véstures muzeju, Rakstniecibas un mizikas muzeju
(RRM), Latvijas Nacionalo makslas muzeju (LNMM) un Latvijas Kultiiras akadémijas Rigas Kino muzeju ar
piemé&rotam telpam muzeju krajumu izvietosanai un darbam ar krajumu makslas prick¥metiem.

e  Izsolé pardota bijusT Latvijas Nacionalas bibliotékas éka Riga, Barona iela 14.

e  2017. gada oktobri darbu pilna sastava sak VNI valde.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviskals mates sabiedribas parskats par sesu ménesu periodu,
kas noslédzas 2017.gada 30 janija
Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Valpu iela 28, Riga

Konsolidetais un atseviSkais mates sabiedribas vadibas zinojums

®  Gada nogale Rigas pils restauracijas un rekonstrukcijas projekta 2.kartas ietvaros veikta pils Konventa un Horna
bastiona arheologiska izpéte, kuras laika atrastas nozimigas véstures liecibas.

e Decembri VNI izsludinajis Latvijas Okupacijas muzeja parbiives projekta “Nakotnes nams” bvdarbu konkursa 2.
kartu un operativi sanemts Latvijas Okupacijas muzeja “Nakotnes nams” rekonstrukcijas bivprojekta saskanojums
— VNI realizéta projekta Tstenosana iegajusi finisa taisné.

»  2017. gada 19. decembrT VNI uzsakcis vérienigu parmainu programmu “100 adreses Latvijas valsts simtgadei”,
pievienojot savu artavu valsts simtgades svintbam un vienlaikus publiski apnemoties butiski uzlabot uznémuma
darbibu.

VNI meitas sabiedribu aktualitates

SIA “VNI pilis”

2017. gada 10.janvarm Ministru Kabinets ir atbalstijis VNI lidzdalibas izbeigianu SIA “VNI pilis” un
reorganizacijas Tstenoanu. SIA “VNI pilis” reorganizacijas procesa ietvaros VNI ka SIA “VNIT pilis” dalibnieks
2017. gada 7. marta ir nolemusi reorganizét SIA “VNI pilis”, pievienojot to VNI ka Pievienojamo sabiedribu,
un VNI akcionaru sapulce 2017. gada 2. maija ir nolémusi reorganizét VNI, pievienojot tai ka Iegiisto3ajai
sabiedribai SIA “VNI pilis” ka Pievienojamo sabiedribu. Reorganizacijas procesa ietvaros, VNI organizgja
MeZotnes pils iznomasanas izsoli un 2017.gada 15.septembri starp VNI un SIA “CV-R” tika noslégts MeZotnes
pils nomas ligums un ar 2017.gadu 1. oktobri MeZotnes pils ir nodota jaunajam nomniekam lieto$ana.

Ar Uzpemumu registra 2017. gada 21. novembra lémumu pabeigts VNT un SIA “VNI pilis” reorganizacijas
process, SIA “VNI pilis” pievienojot VNI, un SIA “VNIT pilis” ir izslégts no komercregistra

SIA ,, Biroju centrs Ezerparks”

Pamatojoties uz uzsakto reorganizacijas procesu, ar 2017. gada 1. martu SIA “Biroju Centrs Ezerparks” izbeidza
savu saimniecisko darbibu, ko turpinaja VNI, un uz 2017. gada 28. februari tika sagatavots SIA “Biroju Centrs
Ezerparks” finan3u sleguma parskats. Ar SIA “Biroju Centrs Ezerparks” kartgjas dalibnieku sapulces 2017. gada
27. marta lémumu ir apstiprinats SIA “Biroju Centrs Ezerparks” 2016. gada parskats.

Ar Uzpémumu registra 2017. gada 10. maija lémumu pabeigts VNI un SIA “Biroju Centrs Ezerparks”
reorganizacijas process, SIA “Biroju Centrs Ezerparks” pievienojot VNI, un SIA “Biroju Centrs Ezerparks” ir
izslégts no komercregistra
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviSkais mates sabiedribas parskats par divpadsmit méneiu
periodu, kas noslédzas 2017.gada 31.decembrt
Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga

Koncerna vadibas pazinojums par vadibas atbildibu

Pazinojums par VAS “Valsts nekustamie ipa§umi” vadibas atbildibu

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” (konsolidacijas grupas mates sabiedribas) valde ir atbildiga par konsolidéto un
atseviSko mates sabiedribas finandu parskatu, kas skaidri un patiesi atspogulo VAS “Valsts nekustamie Tpafumi” un
konsolidacijas grupas finan3u stavokli uz parskata perioda beigam, ka arl darbibas rezultatus un naudas plismu par $o
periodu, sagatavoSanu saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu un citiem Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.

VAS “Valsts nekustamie Tpa¥umi” valde apstiprina, ka konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas finansu
parskats no 7. lidz 41. lapai par periodu no 2017. gada 1. janvara lidz 2017. gada 31. decembrim ir sagatavots,
pamatojoties uz VAS “Valsts nekustamie ipaSumi” valdes riciba esoso informaciju un atbilsto§am gramatvedibas
metodém, kuru pielietojums, ir bijis konsekvents, un valdes lémumi un piengmumi attieciba uz $o parskatu sagatavoSanu
ir bijudi piesardzigi un sapratigi. VAS “Valsts nekustamie ipaSumi” valde apstiprina, ka, sagatavojot parskatu, tika
ieverots Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums un citi Latvijas Republikas normativie akti, un finangu
parskats tika sagatavots, balstoties uz darbibas turpinaganas principu. Sagatavotais finansu parskats sniedz patiesu un
skaidru priekSstatu par VAS “Valsts nekustamie ipafumi” un konsolidacijas grupas finansialo stavokli un darbibas
rezultatu un naudas plismu.

Vadibas zinojums, kas sniegts no 4. 1idz 5. lapai, ietver skaidru parskatu par VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” un
konsolidacijas grupas darbibas attistibu, darbibas rezultatiem, neskaidriem apstakliem un vadibas zinojuma ir ietverta
patiesa informacija.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviskais mdtes sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu

periodu, kas noslédzas 2017.gada 31.decembri

Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga

Konsolidetais un atseviskais mates sabiedribas pelnas vai zaudejumu aprékins
(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapajotas lidz veseliem euro)

Neto apgrozijums
no citiem pamatdarbibas veidiem

Pardotas produkcijas raZo$anas pasizmaksa,

pardoto pre€u vai sniegto pakalpojumu
iegades izmaksas

Bruto pelna

Pardo3anas izmaksas

Administracijas izmaksas

Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi
Par&jas saimnieciskas darbibas izmaksas

Ien@mumi no lidzdalibas radniecigo
sabiedribu kapitala

Pargjie procentu ien€mumi un tamlidzigi
ien€mumi

no radniecigajam sabiedribam
no citdm personam

Procentu maksajumi un tamlidzigas
izmaksas

citam personam
Pelna pirms uznémumu ienakuma
nodokla

Uzp8mumu ienakuma nodoklis par parskata

periodu

Pelna péc uzpémumu ienakuma nodokla
apréekinasanas

Izmaksas no atlikta nodokla aktivu vai
saistibu atlikumu izmainam

Parskata perioda pelpa

Piezime

~N N

10

10

2017 2016 2017 2016
korigéts

Mates sabiedriba Konsolidetais parskats
40,361,505 38,986,992 40,586,623 39,753,604
(17,900,652)  (28,824,856) (17,553,822) (26,785,897)
22,460,853 10,162,136 23,032,801 12,967,707
(469,631) (484,941) (470,978) (489,246)
(4,813,808) (3,932,304) (4,872,700) (4,008,633)
1,874,371 6,273,089 1,477,040 6,289,930
(8,735,649)  (13,299,496) (8,739,065) (21,758,755)
- 90,278 - -
5,356,244 917,890 5,409,103 917,708
83 231 - =
5,356,161 917,659 5,409,103 917,708
(5,775,387) (1,206,682) (5,842,879) (2,627,682)
9,896,993 (1,480,030) 9,993,322 (8,708,971)
- (1,109,860) - (1,109,860)
9,896,993 (2,589,890) 9,993,322 (9,818,831)
B 1,956,500 B 1,680,306
9,896,993 (633,390) 9,993,322 (8,138,525)

Pielikums no 16. Iidz 41. lapai ir neatnemama 3T finan3u parskata sastavdala. _

Lléa Ermane
Valdes priekssédétajs /Vé!dev locekle
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Val, eekte— Valdes loceklis

2018.gada 27.februari




VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidets konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu

periodu, kas noslédzas 2017.gada 31.decembri

Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga
Konsolideta un atseviska mates sabiedribas bilance 2017. gada 31.decembri

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eivo un noapajotas lidz veseliem euro)

Aktivs

Ilgtermina ieguldijumi

Nematerialie ieguldijumi
Koncesijas, patenti, licences, precu zimes
un tamlidzigas tiesibas
Nemateriilie ieguldijumi kopa

Pamatlidzekli
Nekustamie Tpasumi (pa¥u vajadzibam
lietotie zemesgabali, €kas un
inZenierbiives)
Ilgtermina ieguldijumi nomatajos
nekustamajos TpaSumos
Par&jie pamatlidzek]i un inventars
Pamatlidzeklu izveido3ana un nepabeigto
celtniecibas objektu izmaksas
Pamatlidzekli kopa
IeguldTjuma TpaSumi
Nekustamie Tpa§umi (zemesgabali, ekas
un inZenierbiives)
Ieguldijuma Tpa§umu izveido$ana un
nepabeigto celtniecibas objektu izmaksas
Teguldijuma ipasumi kopa
Ilgtermina finanSu ieguldijumi
Lidzdaliba radniecigo sabiedribu kapitala
Pargjie vertspapiri un ieguldfjumi
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina
debitori
Atlikta nodokla aktivi
Nakamo periodu izmaksas

Higtermina finansu ieguldijumi kopa
Ilgtermina ieguldijumi kopa
Apgrozamie Iidzek]i
Krajumi
Izejvielas, pamatmateriali un
paligmateriali
Gatavie razojumi un preces pardosanai
Avansa maksdjumi par krajumiem
Pardo$anai turéti ilgtermina aktivi
Krajumi kopa
Debitori
Pirc&ju un pasatitaju paradi
Radniecigo sabiedribu paradi
Citi debitori
Nakamo periodu izmaksas
Uzkratie ienémumi
Debitori kopa
Naudas Itdzekli
Apgrozamie lidzekli kopa

Aktivu kopsumma
(turpindjums nakamaja lapa)

Piezime

11

12

13

14

15
29
19

16
17
18
19
20

21

31.12.2017

31.12.2016

Mates sabiedriba

31.12.2017

31.12.2016

Konsolidétais parskats

136,393 223,785 136,393 226,152
136,393 223,785 136,393 226,152
4125000 5,759,000 4,125,000 5,759,000
4565455 4918226  4,565455 4918226
934,846 754,847 934,846 803,805
63,395 11,605 63,395 11,605
9,688,696 11,443,678 9,688,696 11,492,636
356,377,352 282,226,639 356,377,352 362,526,639
3,351,501 483,484 3,351,501 483,484
359,728,853 282,710,123 359,728,853 363,010,123
- 26,025,669 - .

1,423 1,423 1,423 1,423
116,647 141,435 116,647 141,435

. . . 9,881

369,538 509,983 369,538 509,983
487,608 26,678,510 487,608 662,722
370,041,550 321,056,096 370,041,550 375,391,633
75,825 78,173 75,825 79,037

= . i 2,071

- 5 - 5

1,525,105 3,797,365 1,525,105 3,797,365
1,600,930 3,875,543 1,600,930 3,878,478
828,858 862,723 828,858 867,434

s 36,244 . -

6,287,574 5,387,725 6,287,574 5,425,392
245,706 219,445 245,706 220,653
154,757 3,664,114 154,757 3,695,319
7,516,895 10,170,251 7,516,895 10,208,798
29,834,943 22,710,931 29,834,943 23,628,697
38,952,768 36,756,725 38,952,768 37,715,973
408,994,318 357,812,821 408,994,318 413,107,606




VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidats konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu
periodu, kas noslédzas 2017.gada 31.decembrt
Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajpu iela 28, Riga

Konsolideta un atseviska mates sabiedribas bilance 2017. gada 31. decembri

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapajotas lidz veseliem euro)

(turpinajums)
Pasivs Piezime  31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
(korigets)
Mates sabiedriba Konsolidetais parskats
Pasu kapitals
Akciju vai dalu kapitals
(pamatkapitals) 22 135,474,106 135,474,106 135,474,106 135,474,106
Ilgtermina ieguldijumu parvertesanas
rezerve 23 3,923,698 111,282,716 3,923,698 111,282,716
Pargjas rezerves 24 7,452,170 8,086,741 7,452,170 8,086,741
lepriek3gjo gadu nesadalita pelna —
parvertéSanas rezerve 125,137,894 - 125,137,894 -
Iepriek3&jo gadu nesegtie zaudgjumi (1,423,010) 2,918  (1,519,339) 5,985,796
Parskata perioda pelpa vai zaud&jumi 24 9,896,993 (633,390) 9,993,322 (8,138,525)
Pasu kapitals kopa 280,461,851 254,213,091 280,461,851 252,690,834
Uzkrajumi
Citi uzkrajumi 25 468,358 231,119 468,358 231,119
Uzkrajumi kopa 468,358 231,119 468,358 231,119
Kreditori
Ilgtermina kreditori
Aiznémumi no kreditiestadem 26 101,392,610 56,957,856 101,392,610 106,985,719
Atlikta nodokla saistibas 29 - 19,835,442 - 19,911,753
Pargjie kreditori 30 1,617,757 1,662,941 1,617,757 1,714,189
Nakamo periodu iengmumi 31 1,239,413 1,330,058 1,239,413 1,330,058
Atvasinatie finangu instrumenti - - - 1,613,509
Hlgtermina kreditori kopa 140,249,780 79,786,297 140,249,780 131,555,228
Istermina kreditori
Aizn@mumi no kreditiestadem 26 9,121,810 5,738,593 9,121,810 8,785,975
Citi aizpémumi - - - 2,600
No pircgjiem sanemtie avansi - - - 2,716
Paradi piegadatajiem un
darbuznemeéjiem 2,476,300 3,051,045 2,476,300 3,107,287
Paradi radniecigajam sabiedribam 27 - 5,114 - -
Nodokli un valsts socialas
apdro$inasanas obligatas iemaksas 28 450,511 848,649 450,511 952,605
Pargjie kreditori 30 6,840,277 7,638,808 6,840,277 7,686,091
Nakamo periodu ienémumi 31 715,744 768,909 715,744 788,707
Uzkratas saistibas 32 2,777,787 1,671,570 2,777,787 1,849,196
Atvasinatie finanu instrumenti 1,431,900 3,859,626 1,431,900 5,455,248
Istermina kreditori kopa 23,814,329 23,582,314 23,814,329 28,630,425
Kreditori kopa 128,064,109 103,368,611 128,064,109 160,185,653
Pasivu kopsumma 408,994,318 357,812,821 408,994,318 413,107,606
Pielikums no 16. 1idz 41. lapai lapai ir neatnemama &7 finanu parskataastavdala.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu

periodu, kas nosledzas 2017.gada 31.decembrt

Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga
Konsolidetais un atseviSkais mates sabiedribas naudas pliissmas parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem euro)

Pamatdarbibas naudas plisma
1. Pelna (zaudg&jumi) pirms uzpgémumu
ienakuma nodokla
Korekcijas:
pamatlidzek]u nolietojums
nemateridlo ieguldijumu vértibas
norakstfjumi

izmainas rezerves
neto zaud&jumi no nekustamo Tpasumu
parvertéSanas

neto ienemumi no ilgtermina ieguldijumu

atsavina$anas
ilgtermina ieguldfjumu noraksti¥ana
reorganizacijas rezultats

ienemumi no lidzdalibas koncerna meitas

un asociéto sabiedribu kapitalos
izmainas uzkrajumos

uzkrgjumu veido§ana — uzkrajumi
partrauktai nepabeigtajai biivniecibai
pelna vai zaudgjumi no arvalstu valiitas
kursu svarstibam aiznémumiem

zaudgjumi (pelna) no finangu instrumentu

patiesas vertibas izmainam
procentu iep€mumi
procentu izmaksas
iep@mumi no atlikta nodokla izslég3anas
2. Pelna pirms apgrozamo lidzeklu un
Istermina saistibu atlikumu izmainu
ietekmes korekcijam
Korekcijas:
debitoru paradu atlikumu samazinajums
krajumu atlikumu (pieaugums) vai
samazingjums
piegadatajiem, darbuznémegjiem un
pargjiem kreditoriem maksajamo paradu
atlikumu pieaugums (samazinajums)
3. Bruto pamatdarbibas naudas plasma

[zdevumi procentu maksajumiem
[zdevumi uzgpe€mumu ienakuma nodokla
maksajumiem

Pamatdarbibas neto naudas pliisma

(turpinajums nakamaja lapa)

Piezime

31.12.2017

31.12.2016

Mates sabiedriba

31.12.2017

31.12.2016

Konsolidétais parskats

9,896,993  (1,480,030) 9,993,322  (8,708,971)
1,528,531 21,393,010 1,528,644 24,224,050
240,786 73,055 241,042 74,256
(752,337)  (22,122,368) (752,337)  (22,122,368)
8,459,170 5,502,349 8,459,170 13,952,108
(205,137)  (4,822,918) (204,825)  (4,809,713)
(1,637,464) 12,064,723  (1,712,243) 12,064,723
(610,454) (2,758) (311,799) .

- (90,278) - :

237,239  (1,177,670) 237239 (1,301,248)

3 6,734,246 5 6,734,246

2,670,872  (1,370,735) 2,670,872 (1,370,735)
(5,334,818) 928,403  (5,387,720) 170,110
(20,999) (32,051) (21,017) (32,100)
1,839,315 261,031 1,904,536 2,425,670
(739,191) - (659,971) -
15,572,506 15,858,009 15,984,913 21,300,028
4,159,019 8,843,426 3,981,494 9,125,213
2,274,613  (3,106,194) 2,277,548  (3,100,543)
(990,716)  (13,104,426) (918,622)  (16,100,131)
21,015,422 8,490,815 21,325,333 11,224,567
(1,837,159) (265,818)  (1,902,380)  (2,433,248)
(1,636,700) (609,461)  (1,636,700) (609,461)
17,541,563 7,615,536 17,786,253 8,181,858

10



VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu
periodu, kas noslédzas 2017.gada 31.decembri
Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajnu iela 28, Riga

Konsolidetais un atseviskais mates sabiedribas naudas pliasmas parskats

(Ja nav norddits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem euro)

(turpindgjums)
Piezime 31.12.2017  31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Mates sabiedriba Konsolidgtais parskats
leguldiSanas darbibas naudas plasma
Pamatlidzek]u un nematerialo
ieguldijumu iegade (3,180,486)  (1,611,329) (3,180,486) (1,630,391)
Sanemtie procenti 20,999 32,051 21,017 32,100
Ienémumi no ilgtermina ieguldijumu
pardoSanas 349,500 7,715,740 349,742 7,715,740
Izsniegtie aizdevumi (36,000) - - -
Ienmumi no aizdevumu atmaksas 36,000 26,565 B -
Sanemtas dividendes - 90,278 - -
Sanemta nauda reorganizicijas
rezultata 652,219 162,953 - -
ITeguldiSanas darbibas neto naudas
pliasma (2,157,768) 6,416,258 (2,809,727) 6,117,449
FinanseSanas darbibas naudas plisma
Sanemtie aiznémumi - B - 2,805,580
Izdevumi aizn@mumu atmaksasanai (8,259,783) (5,619,894) (8,767,680) (8,505,053)
Izdevumi nomata pamatlidzek]a
izpirkumam - - (2,600) (4,631)
Finansésanas darbtbas neto naudas
pliasma (8,259,783)  (5,619,894) (8,770,280) (5,704,104)
Naudas un tas ekvivalentu neto
pieaugums/(samazinajums) 7,124,012 8,411,900 6,206,246 8,595,203
Nauda un tas ekvivalenti perioda
sakuma 22,710,931 14,299,031 23,628,697 15,033,494
Nauda un tas ekvivalenti perioda 21
beigas 29,834,943 22,710,931 29,834,943 23,628,697

Pielikums no 16. lidz 41. lapai ir neatnemama 31 finan3u parskata sas@da‘la.

Ronalds Neimanis Iﬁga Ermane Kitija Grugkevica }iéita Janvare Andris Varna
Valdes priekssédetajs .{fﬁz!des locekle Valdes locekle Valdes locekle Valdes loceklis

/ =

2018.gada 27.februari

alvena gramatvede
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviSkais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu

periodu, kas noslédzas 2017.gada 31.decembri

Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajpu iela 28, Riga
Mates sabiedribas atseviskais paSu kapitala izmainu parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapalotas lidz veseliem euro)

Piezimes

31.12.2015.

2015. gada zaud&jumu
parklasifikacija

Pamatkapitala palielinasana
VANI iepriek3gja un parskata
perioda pelnas parpemsana
Parskata perioda zaudgjumi
Rezervju samazinajums no
atsavinatajiem nekustamajiem
TpaSumiem

Atlikta nodok]a izmainas no
parvertedanas rezerves
Ilgtermina ieguldijumu
parverteSanas rezerves
samazinajums par izslégtajiem
ieguldijumu Tpa§umiem un
norakstito nolietojuma daju
Ilgtermina ieguldtjumu
parvertésanas rezerves
palielinajums no parvértésanas
Ilgtermina ieguldijumu
parverteéianas rezerves
samazinajums no parvertéianas

31.12.2016.

(turpinajums nakamaja lapa)

23

23

Ilgtermina

Akciju vai dalu ieguldijumu Nesadalita
kapitals parvérteSanas pelna Pasu
numurs (pamatkapitals) rezerve Rezerves (zaudéjumi) kapitals
135,415,906 135,300,449 19,341,010 (10,506,317) 279,551,048
- - (10,506,317) 10,506,317 -
58,200 - - - 58,200
- - B 2918 2,918
- - - (633,390) (633,390)
- - (747,952) - (747,952)
- 4,238,423 - - 4,238,423
- (21,374,416) - - (21,374,416)
- 29,863,096 - - 29,863,096
- (36,744,836) - - (36,744,836)
135,474,106 111,282,716 8,086,741 (630,472) 254,213,091
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidets konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas parskats par divpadsmit menesu

periodu, kas nosledzas 2017 gada 31.decembri
Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga

Mates sabiedribas atseviskais pasu kapitala izmainu parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapajotas lidz veseliem euro)

(turpinajums)

31.12.2016.

Rezervju samazinasana par
2016.gada zaudgjumiem

BCE iepriekségjo periodu
zaud&jumu parpemsana

VNI Pilis iepriek3gjo periodu
zaud&jumu parmmemsana

No VNI Pilis parpemta
parverté3anas rezerve

Parskata perioda nesadalita pelpa
Rezervju samazinajums no
atsavinatajiem nekustamajiem
Tpa§umiem

Atlikta nodok]a izsleg§ana
Ilgtermina ieguldijumu
parvertéSanas rezerves
samazinajums par izslégtajiem
ieguldijumu Tpa§umiem un
norakstito nolietojuma dalu
Ilgtermina ieguldijumu
parvertélanas rezerves
palielinajums no NI vértibas
sakotngjas atziSanas

Ilgtermina ieguldfjumu
parvertéSanas rezerves
samazindjums no parvertéanas
Izsledz parvertésanas rezervi uz
iepriek€jo periodu nesadalito
pelnu

31.12.2017.

23

23

23

Ilgtermina
Akeiju vai dalu ieguldijumu Nesadalita
kapitals parverteSanas pelna
(pamatkapitals) rezerve Rezerves (zaudejumi) Pasu kapitals
135,474,106 111,282,716 8,086,741 (630,472) 254,213,091
- - (633,390) 633,390 -
- - - (1,128,048)  (1,128,048)
- - - (297,880) (297,880)
. 116,175 - - 116,175
- - - 9,896,993 9,896,993
- - (1,181) - (1,181)
- 19,251,782 - - 19,251,782
- (751,156) - - (751,156)
- 55,000 - - 55,000
- (892,925) - . (892,925)
- (125,137,894) - 125,137,894 -
135,474,106 3,923,698 7,452,170 133,611,877 280,461,851

Pielikums no 16. lidz 41. lapai ir neatnemama 31 finangu parskata sastavdala.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu

periodu, kas nosledzas 2017.gada 31.decembri

Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga
Konsolidetais pasu kapitala izmainu parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapajotas lidz veseliem euro)

Piezi-
mes
numurs

31.12.2015. (ka zinots ieprieks)

Sakuma atlikumu korekcija (VANT) 34
Sakuma atlikumu korekcija (BCE) 34
31.12.2015. (korigéts)

2015.gada zaud&jumu segfana

Parskata perioda zaudgjumi

Pamatkapitala palielina$ana

Rezervju samazinajums no

atsavinatajiem nekustamajiem

TpaSumiem

Atlikta nodok]a izmainas no

parverté3anas rezerves 23
Ilgtermina ieguldijumu

parvertedanas rezerves

samazindjums par izslégtajiem 23
ieguldijumu Tpafumiem un

norakstito nolietojuma dalu

Ilgtermina ieguldijumu

parvertedanas rezerves

palielinajums no parvérté§anas

Ilgtermina ieguldijumu
parvertésanas rezerves
samazindjums no parverté§anas

31.12.2016. (korigets)

(turpindjums nakamaja lapa)

Iigtermina Nesadalita
Akceiju vai dalu ieguldijumu pelna
kapitals parvérteSanas (zaudejumi) PaSu kapitals
(pamatkapitals) rezerve Rezerves  (korigéts) (koriggets)
135,415,906 135,300,449 19,341,010 (5,112,233) 284,945,132
- - - (3,402) (3,402)
- - - 595,114 595,114
135,415,906 135,300,449 19,341,010 (4,520,521) 285,536,844
- - (10,506,317) 10,506,317 -
- - - (8,138,525)  (8,138,525)
58,200 - - - 58,200
- - (747,952) - (747,952)
a 4,238,423 - - 4,238,423
- (21,374,416) - - (21,374,416)
- 29,863,096 - - 29,863,096
- (36,744,836) - - (36,744,836)
135,474,106 111,282,716 8,086,741 (2,152,729) 252,690,834
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE TPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu

periodu, kas nosledzas 2017.gada 31.decembri

Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajnu iela 28, Riga

Mates sabiedribas atseviskais pasu kapitala izmainu parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapajotas lidz veseliem euro)

(turpindjums)

31.12.2016. (korigéts)

2016.gada zaudgjumu segiana

Parskata perioda nesadalita pelna

Rezervju samazinajums no

atsavinatajiem nekustamajiem

Tpa§umiem

Rezervju palielingjums no pargjo
pamatlidzek]u parvérteésanas

Atlikta nodokla izslég§ana 23
Ilgtermina ieguldijumu

parvérteSanas rezerves

samazindjums par izslégtajiem

ieguldijumu Tpa§umiem un

norakstito nolietojuma dalu 23
Ilgtermina ieguldijumu

parverte§anas rezerves

palielingjums no NI vértibas

sakotngjas atziSanas 23
Ilgtermina ieguldijumu

parvertéSanas rezerves

samazindjums no parvértésanas

Izslédz parvertéSanas rezervi uz

iepriek§€jo periodu nesadalito

pelpu

31.12.2017.

135,474,106 111,282,716 8,086,741 (2,152,729) 252,690,834
- - (633,390) 633,390 -
- . - 10,360,805 10,360,805
. . (1,181) - (1,181)
" 116,175 . . 116,175
- 19,251,782 & - 19,251,782
- (751,156) - . (751,156)
= 55,000 5 = 55,000
- (892,925) - - (892,925)
- (125,137,894) - 125,137,894 %
135,474,106 3,923,698 7,452,170 133,979,360 280,829,334

Pielikums no 16. lidz 41. lapai ir neatnemama $T finan3u parskata sastﬁvdala
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE TPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviskais mdtes sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu
periodu, kas noslédzas 2017.gada 31.decembri

Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valpu iela 28, Riga

Konsolidetais un atseviskais mates sabiedribas finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

a Uzskaites un noverte§anas metodes — visparigie principi
Informacija par Koncerna mdates sabiedribas darbtbu
Valsts akciju sabiedribas "Valsts nekustamie iIpaSumi” (turpmak teksta — ,VNI” vai ,Mates sabiedriba™),

VRN 40003294758, birojs atrodas tas juridiskaja adresé Valpu iela 28, Riga. Tas galvenie darbibas veidi ir operacijas ar
nekustamo TpaSumu (NACE 2.red. kodi 6820, 6831, 6832I), ka arT darbiba biivniecibas sfera (4120).

Atseviska un konsolidéti parskata sagatavoSanas pamatis

Konsolidetais un atseviSkais mates sabiedribas finan3u parskats (turpmak teksta ari ,.finan¥u parskats” vai ,,Mates
sabiedribas finan3u parskats”) ir sagatavots atbilstosi likumam “Par gramatvedibu”, Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumam un Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likumam.

Mates sabiedribas atseviSkais finan3u parskats un Koncerna konsolidetais finansu parskats sniedz patiesu un skaidru
priek3statu par VNI un tas meitas sabiedribu lidzek]iem, saistibam, finansialo stavokli, pelnu vai zaudgjumiem un naudas
plismu.

Postenus "leguldijuma 1paSumi", "Biologiskie aktIvi" un "Pardo3anai turéti ilgtermina ieguldijumi" izmanto tikai tada
sabiedriba, kura, piem@rojot likuma min&tos iznémumus, $os postenus atzist un noverte saskana ar Starptautiskajiem
Gramatvedibas standartiem (Starptautiskajiem Finan§u Parskatu Standartiem, kurus ir apstiprinajusi ES).

Sabiedriba atbilst lielas sabiedribas statusam.

Sabiedribas vadiba, sagatavojot Sos finanSu parskatus ir izvertgjusi, ka ieguldijuma Tpadumu un pardoSanai turétu
ilgtermina aktivu atziSana un uzradidana nodrosina patiesaku Sabiedribas finansiala stavokla uzradidanu un tadg] ir
izmantojusi LR Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma 13. panta noteikto iespéju atkapties no likuma
noteikta, un Sabiedriba 3ajos parskatos turpina atzit, noveértét un noradit ieguldijuma TpaSumus un pardo$anai turstus
ilgtermina ieguldljumus saskana ar Starptautiskajiem Gramatvedibas standartiem ka ar atbilsto3i sniedz paskaidrojodu
informaciju par §iem posteniem.

Sabiedribas vadiba uzskata, ka salidzinajuma ar iepriek3gjo gadu nav notiku$as nozimigas izmainas gramatvedibas
politikas, kas piemérotas finanu parskatu sagatavosana.

Mates sabiedribas atsevikais un konsolidétais pelnas vai zaud&jumu aprekins ir sagatavots atbilstosi izdevumu funkcijas
metodei. Mates sabiedribas atseviskais un konsolidétais naudas plismas parskats ir sagatavots péc netie$as metodes.
Mates sabiedribas atseviSkais un konsolidétais finansu parskats ir sagatavots, pamatojoties uz sakotngjam iegades
izmaksam, iznemot turpmak mingtos postenus:

e  atvasinatie finan3u instrumenti tiek uzraditi patiesaja vertiba,
¢ nekustamie TpaSumi tiek periodiski parvertsti, bet to vertibas palielindjums ir atzits ilgtermina ieguldijumu
parvertéanas rezerve, kas tiek samazinata Ipa§umiem zaudgjot vertibu vai nolietojoties,
e pardosanai turéti ilgtermina aktivi tiek uzraditi zemakaja no to iegades vertibas vai patiesas vértibas.
Pielietotie gramatvedibas principi
Mates sabiedribas atseviska un konsolidéta finanSu parskata posteni novértéti atbilstodi $adiem gramatvedibas principiem:
a) Pienemts, ka Koncerna sabiedribas darbosies arT turpmak.
b) Izmantotas tas paSas novértéanas metodes, kas iepriek3cja perioda.
c) Novertesana veikta ar pienacigu piesardzibu:
=  parskatd ieklauta tikai [1dz bilances datumam iegiita pelna;

* nemtas vera visas paredzamas riska summas un zaudgjumi, kas radusies parskata perioda vai iepriek3gjos
periodos, arf tad, ja tie kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un finan$u parskata sagatavosanas
dienu;

* aprékinatas un nemtas véra visas vértibu samazina3anas un nolietojuma summas neatkarigi no ta, vai
parskata periods tiek noslégts ar pelpu vai zaudgjumiem.

d) Nemti vera ar parskata periodu saistitie ien@mumi un izmaksas neatkarigi no maksajuma datuma un rékina
sanems3anas vai izrakstiSanas datuma. Izmaksas saskanotas ar ienémumiem parskata perioda.

e)  Aktiva un pasiva postenu sastavdalas novertétas atseviski.

f)  Parskata perioda sakuma bilance sakrit ar ieprickigja perioda sléguma bilanci nemot véra veiktas korekcijas, ka
noradits turpmak.

g) Noraditi visi posteni, kuri biitiski ietekmé finansu parskata lietotaju novertgjumu vai lémumu pienems3anu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detalizgjums sniegts pielikuma.
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h)  Saimnieciskie darfjumi finan§u parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un biitibu, nevis Jjuridisko
formu.
Saistitas puses
Saistitas puses ir ar Koncerna Sabiedribam saistitas juridiskas un fiziskas personas, saskana ar zemak mingtiem
noteikumiem.
a) Persona vai tuvs $3s personas gimenes loceklis ir saistits ar parskatu sniedzgju sabiedribu, ja:
i. Sai personai ir kontrole vai kopiga kontrole par parskatu sniedzgju sabiedribu;

ii. $ai personai ir batiska ietekme par parskatu sniedzgju sabiedribu; vai

iii. ST persona ir parskatu sniedzgja sabiedribas vai ta mates sabiedribas augstakas vadibas parstavis.
b) Sabiedriba ir saistita ar parskatu sniedzgju sabiedribu, ja 3 atbilst $adiem nosacijumiem:

i. sabiedriba un parskatu sniedzgja sabiedriba pieder vienai sabiedribu grupai (kas nozimé, ka mates sabiedriba,
meitas sabiedriba un masu sabiedribas ir saistitas puses vienai otrai);

ii.  viena sabiedriba ir otras sabiedribas asociéta sabiedriba vai kopuznémums (vai asociéta sabiedriba vai
kopuznémums tas grupas sabiedribai, kurai pieder otra sabiedriba);

iii. abas sabiedribas ir kopuznémumi vienai un tai pasai tre3ajai pusei;
iv.  viena sabiedriba ir tresas puses kopuznémums, bet otra sabiedriba ir tas pasas tre§as puses asociéta sabiedriba;

V. sabiedriba ir pecnodarbinatibas pabalstu plans atskai$u sniedz&ja sabiedribas darbinickiem vai sabiedribas, kura
saistita ar atskaiSu sniedzgju, darbiniekiem; Ja atskaiSu sniedzgja sabiedriba pati ir §ada veida plans, saistitas
puses ir arT to sponsor&josie darba deveéji.

\%8 sabiedribu kontrol€ vai kopigi kontrolg persona, kas identificéta (a) punkta;
vii. personai, kas identificéta (a)(i) punkta, ir biitiska ietekme par sabiedribu vai ir sabiedribas (vai ta mates
sabiedribas) augstakas vadibas parstavis.
viii. uznémums, vai jebkur§ koncerna, kura ietilpst uzngmums, dalibnieks, sniedz vadibas personala pakalpojumus
sabiedribai vai sabiedribas mates sabiedribai.
DarTjumi ar saistitam pusém — resursu, pakalpojumu vai saistibu nodoana starp parskatu sniedzgja sabiedribu un ta
saistto pusi neatkarigi no &, vai par to ir noteikta atlidziba.

Konsolidacija

Konsolidétais finansu parskats ieklauj Koncerna mates sabiedribas finansu parskatu un meitas sabiedribu finansu
parskatus.

Konsolidacija ieklautas sabiedribas:

STA ,,VNI Pilis” pamatdarbibas veids ir édina3anas un viesnicu pakalpojumu snieg$ana, semindru un konferendu riko3ana.
SIA ,,Biroju centrs Ezerparks” pamatdarbibas veids ir sava vai nomata nekustama ipa§uma iznomasana un parvaldiSana.

Koncerna mates sabiedribai ir tiesibas kontrolét un vadit meitas sabiedribu saimniecisko darbibu, iecelt valdi vai citu
uzraudzibas institticiju. Koncerna meitas sabiedribu finansu parskati tiek ieklauti konsolidétaja finandu parskata no dienas,
kad tiek iegiita iz8kiro3a ietekme 1idz dienai, kad tiek zaudeta iz8kiro%a ietekme.

Koncerna sabiedribu savstarpgjie atlikumi un darfjumu summas, ka ari nerealizéta pelna, kas giita no Koncerna sabiedribu
savstarpgjiem atlikumiem un darfjumiem, tiek izslegti, sagatavojot konsolidéto finanu parskatu.

Reorganizicija

2017. gada 10. maija tika pabeigta meitas sabiedribas SIA “Biroju centrs Ezerparks” (turpmak teksta — BCE)
reorganizacija, to pievienojot VAS “Valsts nekustamie Ipafumi”. Detalizéta informacija atspogulota 14. piezime.
Reorganizacija notika starp sabiedribam zem kopigas kontroles un attiecigi aktivi un saistibas tika parnemtas to uzskaites
vertibas. Reorganizacijas rezultats atspogulots parskata pelnas vai zaud&jumu apréekina.

2017. gada 21. novembrT tika pabeigta meitas sabiedribas SIA “VNI Pilis” (turpmak teksta — VNT Pilis) reorganizacija,
to pievienojot VAS “Valsts nekustamie fpa§umi”. Detalizéta informacija atspogulota 14. piezimg. Reorganizacija notika
starp sabiedribam zem kopigas kontroles un attiecigi aktivi un saistibas tika pamemtas to uzskaites vértibas.
Reorganizacijas rezultats atspogulots parskata pelnas vai zaudgjumu apréekina

Investicijas Mates sabiedribas atseviSkaja finansu parskati

leguldijumi meitas sabiedriba Mates sabiedribas atseviskaja finansu parskata
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Lidzdaliba meitas sabiedriba ir sakotn&ji atzita iegades izmaksas. Ja lidzdalibas vertiba bilances datuma ir zemaka par

iegades izmaksam vai novért&jumu iepriek3gja perioda bilancg, un sagaidams, ka vertibas samazinajums bas ilgstoss, ta
tiek novertéta atbilsto3i zemakajai vértibai.

Investicijas paradzimes un vertspapiros

Pargjie ilgtermina vertspapiri un ieguldijumi ir uzraditi iegades vertiba. Ja kaut kadu apstaklu dél, kuri nav uzskatami par
parejosiem, ilgtermina ieguldijumu vértiba ir samazindjusies, tiek atzits vértibas samazinjums un ieguldijuma vertiba
tiek norakstita 11dz atgiistamajai vértibai. Vertibas samazinasanas zaudgjumi tiek atziti pelnas vai zaud&jumu apréekina.
Finansu riski

Informacija par finanu riskiem un to vadibu ir aprakstita 40. piezimé.

Atvasinato finanSu instrumentu izmanto$ana

Atvasinatie finan$u instrumenti ir finan3u instrumenti, kuru vértiba mainas atkariba no noteiktas procentu likmes,
Vertspapiru cenas, arvalstu valdtas kursa, cenu vai likmju indeksa, kreditreitinga vai [1dziga mainiga lieluma izmainam
un kuru ietekme viens vai vairaki finansu riski, kas piemit atvasinata finan¥u instrumenta pamata esoSajam primarajam
finan3u instrumentam, tiek parvesti no Sabiedribas un Koncerna uz citam darfjuma iesaistitam pusém.

Koncerna mates sabiedriba izmanto tadus atvasinatos finan3u instrumentus ka valiitas un procentu mijmainas ligumus
(Swaps), kuri sakotngji tiek atspoguloti iegades vértiba un pec sakotngjas atzidanas attiecigi tick atspoguloti to patiesaja
vertiba. Patiesa vertiba tiek noteikta, pamatojoties uz tirgus cenu. Visi atvasinatie finan$u instrumenti tiek uzraditi ka
aktivi pozitiva patiesas vértibas gadijuma un ka saistibas negativas patiesas vértibas gadijuma.

FinanSu parskata darfjums ir novértéts patiesaja vertiba atbilstosi bankas sniegtajam novért€jumam, kura rezultata
Koncerna mates sabiedriba atzina mijmainas dartjuma saistibas atzistot tas pelpas un zaud&jumu aprekina ka parskata
perioda zaud&jumus vai pelnu. Patiesa vértiba atspogulo summu, par kadu iespgjams apmainit aktivu vai izpildit saistibas
darTjuma starp labi informétam, ieinteresétam un finansiali neatkarigam personam.

Parskata periods

Parskata periods ir devini ménesi no 2017. gada 1. janvara Iidz 2017. gada 31. decembrim.

Naudas vientba un drvalstu valiitas parvérteiana

Saja konsolidétaja un atseviSkaja finan3u parskata atspogulotie raditaji ir izteikti vienotaja Eiropas savienibas valita —
euro (EUR).

Darfjumi arvalstu valiitas tiek parrékinati EUR péc darfjuma diena speka eso$a Eiropas Centralas Bankas (ECB) noteikta
arvalstu valdtas kursa.

Visi monetarie aktTva un pasiva posteni parrékinati euro péc ECB noteikta arvalstu valiitas kursa parskata perioda p&dgja
diena. Visi nemonetarie aktiva un pasiva posteni, tick uzskaititi euro pec ECB noteikta arvalstu valiitas kursa, kads tas
bija speka darfjuma diena.

31.12.2017. 31.12.2016.
SEK 0.1016 0.1047
USD 0.8338 0.9487

Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultata giita pelna vai zaudgjumi ir atspoguloti attieciga perioda pelnas vai zaudgjumu
aprékina.

Apléses un spriedumi

Lai sagatavotu konsolidéto un atsevisko finandu parskatu, vadiba izdara spriedumus, apleses un pien€mumus, kuri
ietekmé gramatvedibas politikas piemérodanu un uzraditas aktivu un saistibu summas, iengmumus un izdevumus.
Faktiskie rezultati var at3kirties no §im aplesém.

Apleses un ar tam saistitie piepémumi tiek reguldri parbauditi. Izmainas gramatvedibas apléses tiek atzitas taja perioda,
kura attiecTgas apléses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

Svarigakie apleu neprecizitates iemesli ir:
(i) Vertibas samazindsands

Zaudgjumus no vertibas samazinasanas atzist bridi, kad aktiva vai ta naudu pelnodas vienibas uzskaites summa parsniedz
to atgistamo summu. Zaude€jumus no vértibas samazinasanas atzist pelnas vai zaudgjumu aprékina.

(ii) Pamatlidzeklu, ieguldijuma Ipasumu un nematerialo akttvu lietderigas izmantoSanas laiks

Vadiba aples atsevisku pamatlidzeklu, ieguldjjuma Tpajumu un nematerialo aktivu lietderigas izmantoSanas laiku
proporcionali gaidamajai aktiva izmanto3anai (ta gaidamajai kapacitatei vai efektivitati), balstoties uz vesturisko pieredzi
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ar lidzigiem pamatlidzekliem, ieguldfjuma TpaSumiem, nematerialajiem ieguldijumiem un nakotnes planiem. Saskana ar
vadibas vertgjumu atsevisku pamatlidzeklu, ieguldfjuma Tpa§umu un nemateridlo aktivu lietderigds izmanto3anas laiks ir
ads:
Nematerialie ieguldijumi:

Licences — atkariba no licences darbibas termina

Datorprogrammas 3 gadi

Citi nematerialie ieguldijumi 5 gadi
Pamatlidzek]i un jieguldijumu ipasumi:

Ekas - atkariba no €kas veida 20 — 100 gadi

InZenierbiives 15 -100 gadi

Iekartas un masinas 3-5 gadi

Citi pamatlidzekli 3-5 gadi

(iii) Pamatlidzeklu novertesana

Ja pamatlidzeklu veértiba bilances datuma ir zemaka par to noveértgjumu bilancg un sagaidams, ka vértibas samazinajums
bis ilgstoss, tie ir noverteti atbilsto§i zemakajai vertibai. ParverteSanas rezultats tiek atzits pelnas vai zaudgjumu aprekina,
iznemot ja vertibas samazinaSanas kompens€ iepriek$ atzitu pamatlidzek]u vértibas palielinaianos. Tada gadijuma par
vertibas samazinaanas summu samazina pasu kapitala posteni ,,[lgtermina ieguldijumu parvértésanas rezerve”.

Ja pamatlidzek]u vertiba bilances datuma ir batiski augstaka par to novérteéjumu bilance, pamatlidzeklus var parvertet
atbilsto3i augstakai vertibai, ja var pienemt, ka vértibas paaugstinajums biis ilgstoss. Parvertésanas rezultata radies
veértibas pieaugums ir atspogulots postenT “Ilgtermina ieguldfjumu parvértésanas rezerve”. Ja parvértéianas del radies
vertibas pieaugums kompense ta pa$a pamatlidzek]a parvérteianas samazinajumu, kas iepriek$gjos parskata periodos
atzits par izmaksam pelnas vai zaud&umu apréking, tad parverteéSanas del raduos vertibas picaugumu atzist par
ienémumiem parskata perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina. Ilgtermipa ieguldijumu parvértéSanas rezerves ir
samazinatas, ja parvertstais objekts ir likvidéts vai to neizmanto, vai vértibas palielinasanai vairs nav pamata.

Pa3u kapitala posteni "Ilgtermina ieguldfjumu parverte¥anas rezerve" ietverto vértibas pieaugumu arT samazina, atzistot
samazinajumu pelnas vai zaudgjumu aprekina, pakapeniski parvértéta pamatlidzekla lietofanas laika, katra parskata
perioda norakstot summu, kas vienada ar starpibu starp nolietojumu, kas aprékinats, pamatojoties uz pamatlidzekla vai
ieguldijuma TpaSuma parvertéto vertibu, un nolietojumu, kas aprékinats, pamatojoties uz pamatlidzekla iegades vertibu.

(iv) Ieguldijuma ipaSumu novérté§ana

Ieguldijuma Tpadumi tiek uzraditi to paticsaja vertiba. VertéSanas rezultats tiek atzits pelnpas vai zaudéjumu apréekina.
Ieguldijuma TpaSumiem netiek aprékinats nolietojums ka to paredz Starptautiskie finansu parskatu standarti.

(v) Krajumu neto realizacijas vertibas noteik§ana

Krajumi ir novertéti zemakaja no paSizmaksas un neto pardofanas veértibas. Koncerna vadibai ir jasagatavo krajumu
vertibas apl@ses gadijumos, kad tiek konstatéts, ka krajumu atglistama vértiba ir zemaka par to iegades vértibu. Ja krajumu
atglistama vertiba ir zemaka par to iegades vértibu, krajumu veértibu samazina lidz to neto pardo3anas veértibai, t.i.,
apléstajai pardoSanas cenai, atskaitot aplestas pabeig8anas izmaksas un apléstas nepiecie$amas pardosanas izmaksas.

(vi) Aizdevumu un debitoru paradu novertejums

FinanSu aktivu uzraudzibas procesam un vértibas samazinaSanas noteik3anai ir raksturigi vairaki biitiski riski un
neskaidribas. Sie riski un neskaidribas ietver risku, ka Sabiedribas un Koncerna novertgjums attieciba uz klienta spgju
pildit visas savas Iigumsaistibas mainisies atbilsto§i izmainam attieciga klienta kreditreitinga, un risku, ka ekonomiska
situacija pasliktinasies vairak neka paredzéts vai ar ta ietekmés klientu bitiskak.

Aizdevumi un debitoru paradi ir novertéti, ievérojot piesardzibas principu, un bilancg uzraditi neto vértiba, no uzskaites
vertibas atskaitot uzkrajumus nedro§iem aizdevumiem un debitoru paradiem.

Uzkrajumi nedro$iem aizdevumiem un pircgju un pasititaju paradiem tiek aprekinati, analizgjot paradu vecuma struktiiru,
ka art balstoties uz informaciju par konkrétu debitoru vai aiznémeéja finansialo stavokli un parada atgtistamibu.

Debitoru paradiem ir pielietota sekojo%a uzkrajumu veidosanas politika, kas balstas uz paradu vecumu struktiru:

Debitoru vecums (dienas) Uzkrajumu likme
1-90 0%
Vairak neka 91 diena 100%
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(vii) Uzkra@jumu veidoSana

Uzkrajumi tiek veidoti gadTjumos, kad pagatnes notikums ir izraisijis pasreizgju pienakumu vai zaud&jumus un to summu
ir iesp&jams ticami aplést. Zaud&jumu iesp&jamiba tiek novertéta, Koncerna vadibai izdarot apsvérumus. Zaudgjumu
apméra noteikSanai Koncerna vadibai ir nepiccie$ams izvéleties piemérotu aprékinu modeli un specifiskus piengmumus,
kas saistiti ar $o risku.

Uz parskata perioda beigam tiek veidoti uzkrajumi iesp&jamo tiesas procesu izpildei saskana ar Koncerna vadibas
novert&§jumu paredzamo izmaksu katras prasibas izpildei péc situacijas perioda beigas. Paredzamo saistibu raSanas vai
segSanas laiku nevar paredz&t.

Ienemumu atzifana

lenémumi no pakalpojumu sniegsanas

Ienemumi no sniegtajiem pakalpojumiem tiek atziti pelnas vai zaudgjumu apréekina perioda, kad pakalpojumi tiek sniegti.
lenémumi no bavniecibas projektiem

Gadijumos, ja biivniecibas projekta realizaciju finansé no budZeta dotacijam vai citiem argjiem finangu instrumentiem un
ieguldijums tiek veikts citu personu nekustamajos Tpa§umos, ienémumi no biivniecibas pakalpojumiem tiek klasificeti ka

starpniecibas pakalpojumi. Tos atzit pelnas zaud€jumu aprekina neto vértiba, no kopgjiem ienémumiem, atskaitot treso
personu sniegto buvniecibas pakalpojumu vértibu.

Ja Sabiedriba pati realizé biivniecibas projektu un ja var ticami aplest pakalpojumu sniegSanas darfjuma rezultatu,
ien€mumi no pakalpojumiem, kuri parskata datuma nav pabeigti, tiek atziti, nemot vera to, kada pakalpojumu sniegsanas
izpildes pakape darfjums ir bilances datuma. Ja nav iesp&jams ticami aplést pakalpojumu snieganas darfjuma iznakumu,
ien@mumus atzist tikai tada apmera, kada varés atgit atzitos izdevumus un dala no sagaidamas pelnas netick atzita.
Ien@mumi netiek atziti, ja ir §aubas par pakalpojumu izmaksu segganu.

TikIidz projekta galarezultats var tikt ticami novertéts, liguma ienakumi un izdevumi atzistami pelpas vai zaudgjumu
aprekina proporcionali darfjuma pabeigtibas Iimenim, ietverot proporciondlu dalu no sagaidamas pelpas. Darfjuma
pabeigtibas Itmenis tiek novertéts pamatojoties uz veiktd darba izmaksam. Paredzamie zaudgjumi no projekta tiek
nekavéjoties atziti pelnas vai zaud&jumu aprekina pilna apmera

Nomas ienakumi

Ienakumi no iznomata Tpasuma tiek atziti pelpas vai zaud&jumu aprekina lineari nomas Iiguma perioda.

lenémumi no valsts nekustama ipasuma atsavinasanas

lenemumi no valsts nekustama TpaSuma atsavinafanas tiek atziti bridi, kad tiek parregistrétas IpaSumtiesibas
Zemesgramata uz jauno Ipasnieku, un saskana ar Ministru kabineta 15.10.2013. noteikumien Nr.1116 un 01.02.2011.
noteikumiem Nr.109 puse no iegltajiem lidzekliem tiek parskaititi valsts budzeta.

Valdrbas dotacijas

Valsts dotacijas sakotngji atzistamas bilancg ka atlikts iendakums posteni ,,Nakamo periodu ienémumi”. Dotacijas, kas
kompensé Koncerna radusas izmaksas, tiek atzitas ka ienakumi pelnas vai zaud&jumu apréekina izmaksu radanas perioda.
Dotacijas, kas kompensé Sabiedribas un Koncerna pamatlidzeklu iegadi, tiek atzitas ka ienakumi pelnas vai zaudéjumu
aprekina pakapeniski par dotacijam iegadato pamatlidzeklu lietderigas licto3anas laika.

Procentu ienemumi

Procentu iep€émumus atzist pelpas vai zaudgjumu aprékina, pamatojoties uz proporcionalu laika sadalijumu, nemot véra
aktiva faktisko ienesigumu.

lenemumi no dividendem
Dividendes atzist tad, kad Sabiedribai rodas likumigas tiesibas tas sanemt.
Aiznémumu izmaksu un citu izmaksu kapitalizacija

Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotngja vertiba tiek palielinata par pamatlidzek]u izveido3anai izmantoto aiznémumu
procentiem un citam tieSajam izmaksam, kas radusas attieciba ar attiecigo objektu lidz jaunizveidota objekta nodo3anai
ekspluatacija. Attieciga pamatlidzekla sakotngja vértiba netiek palielinata par pamatlidzeklu izveidoSanai izmantoto
aiznemuma procentiem periodos, kad netiek veikti aktivi nepabeigtas celtniecibas objekta attistibas darbi.
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ligtermina un Istermina posteni

[lgtermina postenos ir uzraditas summas, kuru sanemsanas, maksasanas vai norakstiSanas termini iestdjas vélak par gadu
péc attieciga parskata gada beigam. Summas, kas sanemamas, maksajamas vai norakstamas gada laikd, uzraditas
Tstermina postenos.

Nomas darTjumi
Finaniu noma

Gadijumos, kad aktivs iegiits uz finan§u nomas nosacijumiem un ar to saistitie riski un atlidzibas tiek nodotas nomniekam,
bilance tiek atzits nomatais aktivs un nomas saistibas summas, kas vienadas ar nomata aktiva patieso vértibu vai minimalo
nomas maksajumu pasreiz&jo vertibu, ja ta ir zemaka. Minimalo nomas maksajumu pasreizgjas vértibas aprékinasanai
lietota diskonta likme ir noma ietverta procentu likme vai, ja to nav iesp&jams noteikt, piemé&ro nomnieka salidzinamo
aizp€mumu procentu likmi.

Nomato aktivu nolietojuma izdevumi un finansé3anas izdevumi, kas veidojas finan§u nomas rezultata parskata perioda,
atzist pelnas vai zaud&jumu aprékina. Ja nav pamatotas noteiktibas, ka nomnieks iegiis Tpajuma tiesibas lidz nomas
termina beigdm, nomato aktivu pilniba noraksta ka nolietojuma izdevumus nomas termina vai nomata aktiva lietderTgas
lieto3anas laika atkariba no ta, kur§ no tiem ir 1saks. Pret&ja gadijuma nomato aktivu noraksta ta lietderigas lietosanas
laika.

Operativa noma

Operativas nomas maksajumi tiek atziti pe]nas zaudgjumu aprékina lineari nomas termina laika.

Nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli

Nekustamo pasumu klasifikacija

Pamatlidzeklu sastava ir ieklauti zemes gabali, &kas, biives vai 3o objektu dalas, ko Koncerna mates sabiedriba vai
Koncerns tur ka Tpasnieks un kurus izmanto savas saimnieciskas darbibas nodroginasanai, ka arT zemes gabali, €kas, biives
vai $o0 objektu dalas, ko Mates sabiedriba un Koncerns tur ka ipa$nieks, lai iegiitu nomas (ires) maksu vai sagaiditu cenas
celSanos (vertibas pieaugumu), nevis lai izmantotu pakalpojumu snieg§anai, administrativa noliika vai pardotu parasta
saimnieciskas darbibas gaita.

Nekustamo ipasumu sakotnéja un turpmaka novertésana

Iegadatais nekustamais TpaSums sakotngji tika atzits ta iegades vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas
samazindjumu, ja tads pastav.

Koncerna mates sabiedribas pamatkapitala iegulditos nekustamos Tpafumus, kuri tiek uzraditi pamatlidzek]u sastava,
noverte vertetaju noteiktaja tirgus vertiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazindjumu, ja tads pastav.

Zemesgramata uz valsts varda Koncerna mates sabiedribas persona registrétais nekustamais ipaiums, kas ir uzradits
pamatlidzeklu sastava sakotngji tika atzits péc atliku§as vértibas to parnemot no Finansu ministrijas, atskaitot uzkrato
nolietojumu un vertibas samazindjumu, ja tads pastav. Sakotngji atzistot mingto nekustamo TpaSumu, tiek palielinatas
Pargjas rezerves ,,Valsts nekustamajam Tpajumam atbilsto3a rezerve”. Izslédzot minétos nekustamos ipasumus, tiek
izslégta arT attieciga rezerve un tiek atziti iengmumi iepriek§ aprekinata konkréta objekta uzkrata nolietojuma apméra.

Turpmaka pamatlidzek]u sastava ieklauta nekustama Tpa§uma uzskaité Koncerna mates sabiedriba pieméro parvértésanas
metodi, noveértgjot nekustamos Tpa§umus parvertéianas vertiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu,
ja tads pastav.

Parvertesana tiek veikta reizi gada. Ja tiek konstat&tas btiskas novirzes no patiesas vertibas, tad parvértésanu veic biezak.
2017. gada gramatvedibas uzskaitg un finan§u parskata sagatavo3ana ir planots piemérot Starptautiskos finandu parskatu
standartus (turpmak — SFPS). Gatavojoties $ai parejai, nekustama Ipafuma parvértéiana notika gan 2015. gada, gan 2016.
gada sleguma. Abos periodos, pielietojot parvérté§anas metodi, nekustama ipaSuma patiesas vertibas tika uzraditas
bilancg, koriggjot arT parvertéSanas rezerves vai pelnas vai zaudgjumu aprekinu. Tadejadi 2017. gada parskata bis
iesp&jams precizi noradit salidzinamo periodu datus, kad tiks izmainita nekustamo Tpadumu klasifikdcija un atzi$anas
metode, pielietojot patiesas vertibas metodi saskana ar SFPS.

Ar nekustama TpaSuma objekta izslég§anu saistttos iengmumus un izmaksas finan$u parskata norada neto veértiba, kuru
nosaka ka starpibu starp neto atsavina$anas ienémumiem (aprékina ka pardo3anas vai citu atsavina$anas ienémumu un
pardoSanas vai citu atsavinaSanas izdevumu starpibu), ja tadi ir, un §a objekta bilances vértibu. Neto pelnu norada pelnas
vai zaud&jumu aprékina postenl "Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi”, bet neto zaudgjumus — posteni "Parejas
saimnieciskas darbibas izmaksas".

Ja izslegta nekustama Tpafuma objekta parvérteSanas rezultata bija izveidojusies parvérteSanas rezerve, tad pelnas vai
zaud&jumu aprékina postenl "Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi” ieklauj arT 33 objekta parvertésanas rezultata
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raduSos vertibas pieauguma summas atlikumu, to izslédzot no bilances postena "Ilgtermina ieguldijumu parvertesanas
rezerve".

Izmaksas, kas saistitas ar uzlabojumiem parvalditajos valsts nekustamajos ipasumos, tiek kapitalizétas un atspogulotas ka
pamatlidzekli bilances postent "llgtermina ieguldijumi nomatajos nekustamajos Tpa§umos”. So aktivu nolietojums tiek
aprékinats izmantojot linearo metodi.

Paréjie nematerialie ieguldijumi un pamatlidzek]i

Nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli (iznemot zeme un &kas) ir atspoguloti to iegades cenas, atskaitot nolietojumu
un jebkadu vertibas samazindjumu, ja tads pastav.

Nolietojums

Nolietojumu sak réekinat ar nakama ménesa pirmo datumu péc ta nodo3anas ekspluatacija un beidz ar nakama ménesa
pirmo datumu péc ta izslégdanas no nematerialo ieguldijumu vai pamatlidzeklu sastava. Nolietojums ir aprékinats péc
linearas metodes vai geometriski degresivas metodes un norakstits attiecigo nematerialo ieguldfjumu un pamatlidzekku
aktivu lietderigas izmanto3anas perioda. Zemei nolietojumu neaprékina.

Nolietojumu metode tiek parskatita ne retak ka katra parskata gada beigas.
Pardosanai tureri ilgtermina aktivi

Pardoanai tureti ilgtermina aktivi ir tadi ilgtermina aktivi, kuru uzskaites vértiba tiks atgiita pardodanas darfjuma
rezultata, nevis turpmak izmantojot 3o aktivu, un kuri atbilst abiem §adiem klasifikacijas kriterijiem:
W Sie objekti to paSreizgja stavokll ir pieejami tulitéjai pardosanai un paklauti tikai parastiem $adu objektu
pardo$anas nosacijumiem;

W to pardoana ir ticama (pamatojoties uz vadibas lemumu par S0 objektu pardosanu, ir uzsakts pardosanas process,
un ir parlieciba par ta pabeigdanu gada laika no 33 procesa uzsaksanas dienas).

PardoSanai turgtus ilgtermina aktivus sakotngji atzist iegades izmaksas. Pardo3anai turéti ilgtermina aktivi, kamér tie
atbilst to klasifikacijas kritérijiem, ir novertéti zemakaja no uzskaites vértibas un patiesas vértibas, no kuras atskaititas
pardosanas izmaksas. Ja fakti vai notikumi norada uz pardosanai turétu ilgtermina aktivu vértibas samazinasanos, tiek
veikta S0 aktivu vertibas samazina$anas parbaude un zaudgjumi, kuri radusies $o ieguldijumu vertibas samazinasanas
rezultata, tiek noteikti un atziti pelpas vai zaudgjumu aprekina.

Krajumu uzskaite

Krajumi uzskaittti, izmantojot vidéjas svertas cenas metodi.

Krajumu uzskaite organizéta péc nepartrauktas krajumu uzskaites metodes.
Uznémumu iendkuma nodoklis

Uzpémumu iendkuma nodoklis par parskata periodu sastav no par parskata periodu aprékinata un atlikta nodokla.
Uznémumu ienakuma nodoklis tiek atzits pelnas vai zaud&jumu aprekina.

Apreékinatais nodoklis

Par parskata periodu aprékinatais nodoklis ir aprékinats, ievérojot likuma “Par uzngmumu ienakuma nodokli” prasibas,
nosakot ar nodokli apliekamo ienakumu un piemérojot likuma noteikto 15% nodokla likmi.

Atliktais nodoklis

Sakara ar izmaipam likumdoSana Atliktais uznémumu ienakuma nodoklis par 2017.gadu netiek aprekinats un ta uzkrata
summa izslegta. lepriekd&jos periodos Atliktais nodoklis ir aprekinats laika novirzu izraisitam pagaidu starpibam, kas
rodas no at3kiribam starp aktivu un pasivu vértibu finansu parskata (uzskaité) un to vértibu nodoklu vajadzibam. Minétas
starpibas, galvenokart, radusas no at3kirigam pamatlidzek]u nolietojuma likm&m, kas tiek pielietotas nodok]u un finansu
uzskaite, at3kirigajam gramatvedibas un nodoklu vajadzibam pielietotajam metodem ieguldijumu fpasumu uzskaites
vertibas noteikSanai, izveidotiem uzkrajumiem, parnesamiem zaudgjumiem saskana ar uznémumu ienakuma nodokla
deklaraciju, ka arT no finanSu instrumentu uzskaites patiesaja vertiba. Atliktais nodoklis ir aprékinats, piemérojot likuma
noteikto nodokla likmi - 15%.

Postenu parklasifikacija

Saskana ar vadibas viedokli parskata perioda ir veiktas daZas izmainas postenu klasifikacija salidzinajuma ar ieprieksgjo
finan3u parskatu. Parklasifikacijai nav ietekmes uz finansu rezultatu. Finan$u parskata salidzinogie raditaji par iepriek3gjo
periodu klasificeti pec kartéja perioda principiem un ir salidzinami. Klasifikacijas izmainas attélotas 35.piezima.
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2) Neto apgrozijums

Apgrozijums ir parskata perioda laika giitie ienémumi no VNI pamatdarbibas — pakalpojumu snieg§anas bez pievienotas
veértibas nodok]a, atskaitot atlaides.

Mates sabiedriba Konsolidétais

Darbibas veids 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Nekustama ipa§uma (telpu) noma 33,035,503 32,119,043 33,061,407 32,042,498
Valsts nekustama Tpa$uma atsavinasanas pakalpojumu

ienémumi 3,929,294 3,117,577 3,929,294 3,117,577
Nekustama pafuma parvaldi§anas ienémumi 1,728,066 1,658,187 1,728,066 1,658,187
Nekustama ipa§uma (zemes) noma 1,067,393 1,031,850 1,067,024 1,029,633
Biivniecibas pakalpojumi, tai skaita, aréji finansétie* 214,624 542,280 214,624 542,280
Citi ekspluatacijas pakalpojumi nomniekiem un frniekiem 207,208 326,626 206,319 900,018
Dzivoklu Tres un apsaimniekoSanas ienémumi 78,799 100,383 78,799 100,383
Ienémumi no pilnvarojuma ligumiem 59,407 64,599 59,407 45,141
Biivniecibas pakalpojumi (ES projekti)* 41,211 26,447 41,211 26,447
Viesnicas un €dindsanas pakalpojumi - - 200,472 267,448
Citi pakalpojumi par atlidzibu - - - 23,992

40,361,505 38,986,992 40,586,623 39,753,604

* 2017.gada ien@mumi no biivniecibas pakalpojumiem tiek uzraditi neto vertiba, tade tika parklasificati 2016.gada
bitvniecibas ienémumi un izdevumi informacijas salidzinamibai (35. piezime).

&) Pardotas produkcijas raZoSanas paSizmaksa, pardoto predu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Mates sabiedriba Konsolidétais
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Nekustama ipa§uma apsaimnieko3anas izmaksas 6,859,601 11,134,341 5,909,841 5,700,226
Atlidziba par darbu 4,783,659 4,391,910 4,877,746 4,579,133
Nekustama ipa§uma nodoklis 2,776,947 2,607,135 2,780,792 2,637,350
Valsts socialas apdro§inasanas obligatas iemaksas 1,085,890 1,020,360 1,088,430 1,065,134
Hgtermina ieguldijumu nolietojums, atskaitot
parvertésanas rezerves norakstito dalu 717,202 8,029,270 1,095,225 10,861,510

Pamatlidzekju nolietojums un nematerialo

ieguldijumu amortizacija 1,432 817 21,319,613 1,810,840 24,151,853

Parvértesanas rezerves norakstita daja (715,615) (13,290,343) (715,615) (13,290,343)
Komunalo pakalpojumu izmaksas 593,333 658,939 611,014 761,589
Transporta izmaksas 188,887 180,123 189,768 190,274
Izejvielu un materialu izmaksas 169,120 136,086 178,543 190,152
Valsts paSuma apzina$ana un tiesiska nostiprinasana 164,576 209,590 164,576 209,590
Uzkrajumi paredzamajai darba samaksai 145,898 43,291 138,253 36,129
Informacijas pakalpojumu izmaksas 144,781 108,390 144,781 108,390
Komandgjumu izmaksas 32,135 35,171 32,135 35,171
Telekomunikaciju izmaksas 28,699 41,869 29,300 46,048
Izdevumi personala apmacibam 9,065 13,973 9,065 13,973
Pargjas izmaksas 200,859 214,408 304,353 351,228

17,900,652 28,824,856 17,553,822 26,785,897

23



VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviskais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu

periodu, kas nosledzas 2017.gada 31.decembri
Reg Nr. 40003294758, juridiskd adrese Valpu iela 28, Riga

Konsolidetais un atseviskais mates sabiedribas finansu parskata pielikums
(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapalotas lidz veseliem euro)

€)] Pardo$anas izmaksas

Atlidziba par darbu

Pakalpojumi valsts nekustama ipasSuma atsavina$anai
Valsts socialas apdro§inaSanas obligatas iemaksas
Informacijas pakalpojumu izmaksas

Uzkrajumi paredzamai darba samaksai

Reklamas izmaksas

Transporta izmaksas

Pamatlidzeklu nolietojums

Telekomunikaciju izmaksas

Pargjas izmaksas

) Administracijas izmaksas

Atlidziba par darbu

Valsts socialas apdro$inaganas obligatas iemaksas
Nedro3o un bezcerigo debitoru paradu izmaksas
Pamatlidzek]u nolietojums

Juridiskie un citi profesionalie pakalpojumi
Neatskaitamais pievienotas vértibas nodokla
priek$nodoklis

Uzkrajumi paredzamai darba samaksai
Informacijas pakalpojumu izmaksas

Transporta izmaksas

Pasta izdevumi

Izdevumi personala apmacibai

Pakalpojumi finansu un uzskaites darbibai
Gramatvedibas datorprogrammas apkalposanas izmaksas
Telekomunikaciju izmaksas

Komandgjumu izdevumi

Naudas apgrozijuma blakus izdevumi

Par€jas izmaksas

Mates sabiedriba Konsolidétais
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
257,228 254,062 257,228 254,062
81,332 77,995 81,332 77,995
60,680 60,101 60,680 60,101
15,178 10,772 15,178 10,772
13,800 34,758 13,800 34,758
8,574 12,177 9,921 16,482
4,005 3,657 4,005 3,657
2,763 1,600 2,763 1,600
2,492 2,843 2,492 2,843
23,579 26,976 23,579 26,976
469,631 484,941 470,978 489,246

Mates sabiedriba Konsolidétais
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
2,404,321 2,117,963 2,436,622 2,183,485
559,724 498,861 559,724 514,073
475,709 505,847 475,709 505,847
333,738 144,852 333,738 144,852
174,458 99,578 178,958 104,078
150,121 37,759 150,121 37,759
141,130 3,365 141,130 (5,025)
134,478 88,623 134,478 88,623
63,567 51,664 67,960 61,616
33,032 34,043 33,032 34,274
33,026 15,693 33,026 15,693
27,451 54,669 41,428 68,529
15,334 8,427 15,334 10,345
13,135 18,276 14,821 19,619
12,176 2,861 12,176 2,861
3,925 4,088 5,132 6,239
238,483 245,735 239,311 215,765
4,813,808 3,932,304 4,872,700 4,008,633

24



VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidets konsolidétais un atseviskais mdtes sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu

periodu, kas nosledzas 2017.gada 31.decembri
Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajpu iela 28, Riga

Konsolidetais un atseviSkais mates sabiedribas finansu parskata pielikums
(Ja nav noradus citadak, visas summas uzraditas euro un noapalotas lidz veseliem euro)

6) Paréjie saimnieciskas darbibas iepéemumi

Mates sabiedriba Konsolidetais
31.12.2017  31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Ien@mumi no atlikta nodokla izslégsanas 739,191 - 659,971 -
Pelna no meitu sabiedribu reorganizacijas 610,454 - 311,799 -
lengmumi par Finan$u ministrijas autoparka apkalposanu 171,761 139,338 171,761 139,338
Sanemtas soda naudas 112,441 97,124 112,141 97,124
lenémumi no citu personu finansétajiem kapitalajiem
ieguldfjumiem Sabiedribas nekustamaja Tpauma
nolietojuma apméra 85,030 55,110 85,030 55,110
Neto ienémumi no ilgtermina ieguldijumu atsavinasanas 54,382 5,490,853 54,624 5,490,853
ligtermina ieguldijumu pardosanas ienemumi 349,500 7,715,740 349,742 7,715,740
Atsavinato ieguldijuma ipasumu atlikust vertiba (295,118) (2,224,887) (295,118) (2,224,887)
Atgitas iepriek§ izmaksas iegramatotas tiesu izmaksas 21,521 18,078 21,521 18,078
Registracijas maksa par piedaliZanos izsolés 5,777 9,028 5,777 9,028
Uzkrajumu NI pardosanas izmaksam samazinajums 5,400 - 5,400 -
Uzkrajumu izmaksam iesp&jamo tiesas spriedumu izpildei
samazinajums (neto) - 405,772 - 405,772
Pargjie iepgmumi 68,414 57,786 49,016 74,627
1,874,371 6,273,089 1,477,040 6,289,930
@) Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas
Mates sabiedriba Konsolidetais
31.12.2017  31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Nekustama TpaSuma patiesas vertibas samazindjums 8,459,170 5,502,349 8,459,170 13,952,108
Uzkrajumu izmaksam iespgjamo tiesas spriedumu izpildei :
palielinajums (neto) 237,239 - 237,239 -
Zaudgjumi no ieguldijumu ipajumu izslégsanas 12,175 511 12,214 511
Samaksatas soda naudas 7,890 4,587 8,557 4,977
Izmaksas uzkrajumiem nepabeigtas biivniecibas vértibas
samazinajumam - 7,648,861 - 7,648,861
Nepabeigtas biivniecibas izmaksu norakstisana - 71,479 - 71,479
Izmaksas uzkrajumiem NI pardosanas izdevumiem - 12,600 - 12,600
Pargjas izmaksas 19,175 59,109 21,885 68,219
8,735,649 13,299,496 8,739,065 21,758,755
®) Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienemumi
Mates sabiedriba Konsolidetais
31.12.2017  31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Ien@mumi no finanu instrumentu patiesas vértibas
izmainam 5,334,818 - 5,387,720 -
Procenti par valsts zemes atsavina$anu uz nomaksu 20,999 32,051 20,999 32,051
Neto ien@mumi no valiitas kursa mainas un
pirkSanas/pardo3anas darfjumiem, tai skaita: - 885,543 B 885,543
- mijmainpas darijjums - 885,665 - 885,665
- neto paréjie valiitas ienemuni/zaudejumi - (122) - (122)
- paréjie valutas ienémumi - 16,615 - 16,615
- parejie valitas zaudéjumi - (16,737) - (16,737)
Par&jie iepémumi 427 296 384 114
- no radniecigajam sabiedribam 83 231 - -
- no citam personam 344 65 384 114
5,356,244 917,890 5,409,103 917,708
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PostenT uzradits rezultats no finanSu instrumentu patiesas vértibas izmainam, kas noteikts, pamatojoties uz tirgus cenu
bilances datuma atbilstosi bankas sniegtajam novértéjumam. Bilancé finan$u instrumentu vértiba uzradita atvasinato

finan3u instrumentu sastava.
(€)) Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas

Mates sabiedriba

Konsolidetais

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Neto izmaksas no valiitas kursa mainas un

pirkSanas/pardo$anas darijumiem, tai skaita: 3,923,995 - 3,923,995 -

- mijmainas darfjums 3,867,953 - 3,867,953 -

- neto paréjie valutas ienemuni/zaudejumi 56,042 - 56,042 -

- paréjie valutas ienemumi (9,954) - (9,954) -

- paréjie valitas zaudejumi 65,996 - 65,996 -

Procentu izmaksas 1,839,315 261,031 1,904,536 2,425,670
Zaudgjumi no finangu instrumentu patiesas vértibas

izmainam - 928,403 - 170,110

Pargjas izmaksas 12,077 17,248 14,348 31,902

5,775,387 1,206,682

5,842,879 2,627,682

(10) Uznémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu

Mates sabiedriba Konsolidetais
2016
2017 2016 2017 Korigets
Aprekinatais nodoklis saskana ar deklaraciju - 1,109,860 - 1,109,860
Iengmumi vai izmaksas no atlikta nodokla aktivu vai
saistibu atlikumu izmainam - (1,956,500) - (1,680,306)
- (846,640) - (570,446)
1) Nemateriglo ieguldijumu kustibas parskats
(Mates Sabiedriba)
Koncesijas,
patenti, licences, Avansa
precu zimes un maksajumi par
tamlidzigas nematerialajiem Nematerialie
tiestbas ieguldijumiem ieguldijumi kopa
Sakotnéja vertiba
31.12.2016. 929,323 - 929,323
legadats - 153,005 153,005
Pievienots BCE reorganizacijas rezultata 389 - 389
Parklasificets 153,005 (153,005) -
Izslégts (27,790) - (27,790)
31.12.2017. 1,054,927 . 1,054,927
Uzkratais nolietojums
31.12.2016. 705,538 - 705,538
Aprekinatais nolietojums 240,786 - 240,786
Izslegto nematerialo vertibu nolietojums (27,790) - (27,790)
31.12.2017. 918,534 - 918,534
Bilances vertiba 31.12.2016. 223,785 - 223,785
Bilances vertiba 31.12.2017. 136,393 - 136,393
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Nematerialo ieguldfjumu kustibas parskats

(Konsolidetais)

Koncesijas,
patenti, licences, Avansa
precu zimes un maksajumi par
tamlidzigas nematerialajiem Nematerialie
tiesibas ieguldijumiem ieguldijumi kopa
Sakotnégja vertiba
31.12.2016. 939,046 - 939,046
legadats - 153,005 153,005
Izslégts (29,630) - (29,630)
Parklasificéts 153,005 (153,005) -
Parvietots uz citu bilances posteni (1,168) (1,168)
31.12.2017. 1,061,253 - 1,061,253
Uzkratais nolietojums
31.12.2016. 712,894 = 712,894
Aprekinatais nolietojums 241,042 - 241,042
Izslégto nematerialo vertibu nolietojums (29,076) - (29,076)
31.12.2017. 924,860 - 924,860
Bilances vertiba 31.12.2016. 226,152 - 226,152
Bilances vértiba 31.12.2017. 136,393 - 136,393
(12) Pamatlidzeklu kustibas parskats
(Mates Sabiedribas)
. Pamatlidzek]u
Nekustamie I g A
e . gtermina I izveidoSana un
IpaSumi (pasu ieguldtjumi Pargjie nepabeigto
vajadzibam lietotie n:g)m‘ tj . pamatlidzekli celfn' cib Kopa
zemesgabali, ekas ? a10s un inventars "
Ay pamatlidzeklos objektu
un inZenierbives) ;
izmaksas
Sakotnéja vertiba
31.12.2016. 11,076,854 9,206,879 2,378,285 11,605 22,673,623
Iegadats - - 15,658 370,095 385,753
Izslegts - (20,311) (91,223) - (111,534)
Parklasificéts 21,503 - 314,697 (336,200) -
Parvietots no citiem bilances
posteniem 10,832 139,768 1,910 17,895 170,405
Pievienots reorganizacijas
rezultata - - 124,792 - 124,792
Parvertéts (samazindjums) (892,925) - - - (892,925)
31.12.2017. 10,216,264 9,326,336 2,744,119 63,395 22,350,114
Uzkratais nolietojums
31.12.2016. 5,317,854 4,288,653 1,623,438 - 11,229,945
Aprekinats nolietojums 773,297 479,182 276,052 - 1,528,531
Parvietots nolietojums no
cita bilances postena 113 - . - 113
Izslegto pamatlidzeklu
nolietojums - (6,954) (90,217) - 97,171)
31.12.2017. 6,091,264 4,760,881 1,809,273 - 12,661,418
Bilances vértiba
31.12.2016. 5,759,000 4,918,226 754,847 11,605 11,443,678
Bil eértib
SERO. 4,125,000 4,565,455 934,846 63,395 9,688,696
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Pamatlidzeklu kustibas parskats

(Konsolidétais)
i Pamatlidzeklu
Nekustamie . L. )
_ o Ilgtermina . izveido$ana un
ipaSumi (pasu . — Pargjie ]
e ieguldTjumi - ] nepabeigto _
vajadzibam lietotie . pamatlidzekli e Kopa
] nomitajos ] _ celtniectbas
zemesgabali, €kas i un inventars X
Y . pamatlidzeklos objektu
un inZenierbiives) .
izmaksas
Sakotngja vertiba
31.12.2016. 11,076,854 9,206,879 2,646,682 11,605 22,942,020
Iegadats - - 15,658 370,095 385,753
Izslegts - (20,311) (91,223) - (111,534)
Parklasificéts 21,503 - 314,697 (336,200) -
Parvietots no citiem bilances
posteniem 10,832 139,768 77,744 17,895 246,239
Parvertéts (samazinajums) (892,925) - - - (892,925)
31.12.2017. 10,216,264 9,326,336 2,963,558 63,395 22,569,553
Uzkratais nolietojums
31.12.2016. 5,317,854 4,288,653 1,842,877 - 11,449,384
Aprékinats nolietojums 773,297 479,182 276,052 - 1,528,531
Parvietots nolietojums no
cita bilances postena 113 - - - 113
Izslégto pamatlidzeklu
nolietojums - (6,954) (90,217) - 97,171)
31.12.2017. 6,091,264 4,760,881 2,028,712 - 12,880,857
Bilances vertiba
31.12.2016. 5,759,000 4,918,226 803,805 11,605 11,492,636
Bilances vértiba
31.12.2017. 4,125,000 4,565,455 934,846 63,395 9,688,696
13) Ieguldijuma TpaSumu kustibas parskats
(Mates Sabiedribas)
Piezimes Nekustamie Tpafumi IzveidoSanas Kopa
(zemesgabali, ekas izmaksas
un inZenierbiives)
Patiesa vertiba 31.12.2016. 282,226,639 483,484 282,710,123
Iegade - 2,641,728 2,641,728
Pievienots reorganizacijas rezultata 80,300,000 - 80,300,000
Parklasificéts 314,883 (314,883) -
Izslegts (130,000) - (130,000)
Parvietots uz/no citu bilances posteni (7,000) 541,172 534,172
Parvietots uz/no pardosanai turétiem
aktiviem 933,000 - 933,000
Ienakumi no patiesas vértibas
korekcijam (uz parvértésanas rezervi) 55,000 - 55,000
Ienakumi no patiesas vértibas
korekcijam (uz PZA) 45,867,528 - 45,867,528
Zaudgjumi no patiesas vértibas
korekcijam (uz PZA) (53,182,698) - (53,182,698)
Patiesa vértiba 31.12.2017. 356,377,352 3,351,501 359,728,853
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Ieguldijuma ipaSumu kustibas parskats

(Konsolideéts)
Piezimes Nekustamie TpaSumi IzveidoSanas Kopa
(zemesgabali, ekas izmaksas
un inZenierbives)

Patiesa vertiba 31.12.2016. 362,526,639 483,484 363,010,123

legade - 2,641,728 2,641,728

Parklasificéts 314,883 (314,883) -

Izslegts (130,000) - (130,000)

Parvietots uz/no citu bilances posteni (7,000) 541,172 534,172

Parvietots uz/no pardosanai turgtiem

aktiviem 933,000 - 933,000

Ienakumi no patiesas vértibas

korekcijam (uz parverté$anas rezervi) 55,000 - 55,000

Ienakumi no patiesas vertibas

korekcijam (uz PZA) 45,867,528 - 45,867,528

Zaudgjumi no patiesas vertibas

korekcijam (uz PZA) (53,182,698) - (53,182,698)

Patiesa vértiba 31.12.2017. 356,377,352 3,351,501 359,728,853
(14) Lidzdaltba radniecigo sabiedribu kapitala (Mates Sabiedriba)

EUR

Bilances vértiba 31.12.2016. 26,025,669
Izslggta lidzdaliba SIA “VNI Pilis” (10,435)
Izslegta lidzdaliba SIA “Biroju centrs Ezerparks” (26,015,234)

Bilances vertiba 31.12.2017.
Ieguldijumi meitas sabiedribas (31.12.2016.):

PiederoSo dalu

skaits Iegades vertiba pasu kapitala  pelpa/(zaudejumi)

Sabiedribas nosaukums 31.12.2016. vertiba  31.12.2016. vertiba 31.12.2016. parskata perioda

% EUR EUR EUR EUR

SIA "VNI pilis" * 100 10,435 10,435 (7,472) 8,012
SIA ,,Biroju centrs

Ezerparks”** 100 26,015,234 26,015,234 15,016,669 1,748,379

26,025,669 15,009,197 1,756,391

Ieguldijuma
bilances Meitas sabiedribas

Meitas sabiedribas

* SIA "VNI pilis" pamatdarbibas veids bija MeZotnes pils apsaimniekogana, ka arf apmacibu un atpiitas pasakumu
organizeésana. 2017. gada 21. novembrT tika pabeigts reorganizacijas process ka rezultata VNI ir visu meitas sabiedribas
saistibu un prasibu parmémeéja. Reorganizacijas rezultata meitas sabiedriba ir likvidéta. Teguldijums EUR 10,435 ir

izslegts.
Meitas sabiedribas bilance parnem3anas bridi:

Bilances vértiba

20.10.2017.
Pamatlidzek]i 116,175
Pirc&ju un pasititaju paradi un citi debitori 2,688
Nakamo periodu izdevumi 130
Nauda 326
Aktivu kopsumma 119,319
Pamatkapitals 290,390
Ilgtermina ieguldijumu parvertedanas rezerve 116,175
Rezerves 18
Nesadalita pelpa:
iepriek3gjo periodu nesadalita pelna (297,880)
parskata gada nesadalita pelna (53,390)
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Norekini ar kreditoriem 30,469
Nodokli un socialas nodro3inasanas maksajumi 29,563
Uzkratas saistibas 2,941
Nakamo periodu iepémumi 1,033
Pasiva kopsumma 119,319

** SIA ,Biroju centrs Ezerparks” pamatdarbibas veids ir sava vai nomata nekustama Ipa$uma iznomaSana un
parvaldiSana. 2017. gada 10. maija tika pabeigts reorganizacijas process ka rezultata VNI ir visu meitas sabiedribas
saistibu un prasibu parpéméja. Reorganizacijas rezultata meitas sabiedriba ir likvideta. leguldijums EUR 26,015,234 tika
izslegts.
Meitas sabiedribas sléguma bilance:

Bilances vértiba

28.02.2017.
Nematerialie ieguldijumi 1,449
Pamatlidzekli un inventars 3,572
leguldijuma Tpasumi 70,973,911
Ilgtermina ieguldtjumi kopa 70,978,932
Debitori 113,104
Nauda 908,722
Apgrozamie Iidzekli kopa 1,021,826
Aktivu kopsumma 72,000,758
Pamatkapitals 17,074,461
Nesadalita pelna:
iepriek3gjo gadu uzkratie zaudgjumi (1,576,422)
parskata gada pelna 448,390
Pasu kapitals kopa 15,946,429
Ilgtermina kreditori 51,106,185
Istermina kreditori 4,948,144
Kreditori kopa 56,054,329
Pasiva kopsumma 72,000,758

(15) Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori (Konsolidetais un Mates Sabiedriba)

31.12.2017 31.12.2016

Latvijas Republikas Arlietu ministrijas parads par Latvijas Republikas véstniecibas
eka Danijas Karalistg veiktajiem biivdarbiem* 116,647 141,435
116,647 141,435

* Parads pargemts no VAS ,Diplomatiskais serviss” reorganizacijas rezultata 2008.gada. Liguma ir noteikta atlikta
samaksa - katru gadu LR Arlietu ministrijai ir jamaksa pakalpojuma cenas dala lidz 2023. gadam, kad tiek veikts pEdgjais
norekins. Procenti par atlikto samaksu nav paredzeti. Norekinu istermina dala uzradita postenT Citi debitori (skat.
18. piezimi).

(16) Pirceju un pasatitaju paradi

Mates sabiedriba Konsolidétais
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Pircgju un pasiititaju paradu uzskaites vértiba 3,826,173 3,595,691 3,826,173 3,600,402
Uzkrajumi nedro$iem pircgju un pasiititaju paradiem (2,997,315)  (2,732,968)  (2,997,315)  (2,732,968)
828,858 862,723 828,858 867,434

a7 Radniecigo sabiedribu paradi (Mates sabiedriba)

31.12.2017  31.12.2016
Telpu nomas, komunalo pakalpojumu parads - 36,244
- 36,244
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(18) Citi debitori

Mates sabiedriba Konsolidetais
31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Avansa maksajumi darbuznémeéjiem par pakalpojumiem 4,377,302 2,759,136 4,377,302 2,796,336
Nodok]u parmaksa (skat. 28. piezimi) 1,134,285 20,315 1,134285 20,315

Norgkini par veiktajiem btivdarbiem
No sagemtiem un samaksatiem avansiem neto

669,448 2,524,999

669,448 2,524,999

samaksatais pievienotas vertibas nodoklis 43,250 47,163 43,250 47,163

Latvijas Republikas Arlietu ministrijas parads par LR

véstniecibas eka Danijas Karalisté veiktajiem

bavdarbiem 24,788 24,788 24,788 24,788

Pargjie debitori 38,501 11,324 38,501 11,791
6,287,574 5,387,725 6,287,574 5,425,392

(19) Nakamo periodu izmaksas

Posteni uzraditas izmaksas, kas izdaritas parskata perioda, bet attiecas uz nakamajiem parskata periodiem.

Mates sabiedriba Konsolidetais
Ilgtermina dala 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Atliktas nekustamo Tpa§umu remonta izmaksas 369,838 509,983 369,838 509,983

369,838 509,983 369,838 509,983
Istermina dala
Atliktas nekustamo 1paSumu remonta izmaksas 93,868 81,680 93,868 81,680
Datorprogrammu licences 92,320 69,069 92,320 69,069
Apdro§inasanas maksajumi 33,260 53,344 33,260 53,531
Citas nakamo periodu izmaksas 26,258 15,352 26,258 16,373

245,706 219,445 245,706 220,653
Nakamo periodu izmaksas kopa 615,544 729,428 615,544 730,636
20) Uzkratie ienémumi

Mates sabiedriba Konsolidetais

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Uzkratie ien€émumi 154,757 3,664,114 154,757 3,664,114
Pargjie uzkratie ieng@mumi - - - 31,205

21) Naudas Itdzekli

154,757 3,664,114

154,757 3,695,319

Mates sabiedriba Konsolidgtais
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Nauda kasé - - - 83
Nauda bankas norékinu kontos 29,834,943 22,710,931 29,834,943 23,628,614
29,834,943 22,710,931 29,834,943 23,628,697

22) Pamatkapitals

Koncerna mates sabiedribas pamatkapitals 2017. gada 31. decembrT ir 135,474,106 euro un sastav no 135,474,106
kapitala dalam, katras dalas nominalvértiba ir 1 euro (viens euro).
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(23)

llgtermina ieguldfjumu parvérteianas rezerve ietver nekustamo paSumu parvertéSanas summas. 2017.gada sléguma
Sabiedriba ir parvertgjusi visus zemes gabalus un €kas pamatlidzeklu sastava un ieguldijumu Tpa$umu portfeli tirgus
vertibas, izmantojot iek§&jo vertétaju vertgjumus. Nekustamo Tpa§umu vértibas noteik3anai tika izmantotas sekojosas
pieejas — nakotnes ienémumu kapitalizacijas pieeja un salidzinamo darijumu pieeja. Atkariba no katra nekustama ipaSuma
faktiska stavokla, noslégto nomas ligumu noteikumiem, eksistgjo§iem apgriitindjumiem un citiem specifiskiem
nosacijumiem, ka arT apzinot katra nekustama Ipa§uma nakotnes attistibas planus, tika noteikts, katras vértg3anas metodes
Tpatsvars, aplé¥ot nekustama Ipa§uma veértibu. Izveértgjot nekustamo Tpaumu, kas iznomati valsts iestadem, balstoties uz
ilgtermina ligumiem, kur eso$as nomas maksas nozimigi neat¥kiras no tirgus nomas maksam, tika npemta véra %o
ilgtermina ligumu ietekme un izmantota nakotnes iepémumu kapitalizacijas metodi. Savukart, izvertgjot nekustamos
TpaSumus, kas iznomati valsts iestadem, balstoties uz ilgtermina ligumiem, kur eso3as nomas maksas ir zem 31 briza tirgus
nomas maksam, tika izmantota nakotnes ienémumu kapitalizacijas pieeja vai ari salidzinamo darfjumu pieeja, balstoties
uz tirgus cenam. Tirgus cenas izmantotas gadijumos, kad noslégtie nomas ligumi ir ilgtermina, bet VNI vadibai ir
pamatota parlieciba, ka ilgtermina nomas nosacfjumi tiks tuvinati tirgus nomas nosactjumiem. Objektiem, kuri iznomati
balstoties uz nomas ligumiem lidz 10 gadiem, pamata tika izmantota nakotnes ienémumu kapitalizacijas metode péc tirgus
cenam vai salidzinamo darijumu metode.

VNI vadiba ir parliecinata, ka nekustamajos Tpaumos, kas $obrid nodoti lietotajiem uz apsaimnieko3anas licto3anas
ligumu pamata, parredzama nakotn@ notiks pareja uz nomas attiecibam, tadgjadi palielinot nomas maksas ienémumus no
Siem TpaSumiem. Parbaudes gaita TpaSa vériba tiek pieversta objektiem ar kultiirvésturisku nozimi, jo $adiem objektiem
piemérotaka veérté§anas metode ir izmaksu metode.

Sakara ar to, ka ieguldijumu TpaSumi tiek uzskaititi atbilsto$i Starptautiskajiem finan3u parskatu standartiem, tas ir, atziti
péc patiesas vertibas metodes, 11dz §im uzskaitita parvérte3anas rezerve tiek izslégta.

Ilgtermina ieguldijumu parverteSanas rezerve (Mites Sabiedriba un Konsolidétais)

31.12.2017 31.12.2016
ParverteSanas rezerve perioda sakuma 111,282,716 135,300,449
ParverteSanas neto rezultats (837,925) (6,881,740)
Parvertélanas rezerves samazinajums attieciba uz atsavinatiem pamatlidzekliem (35,541) (8,084,073)
Parvért€Sanas rezerves norakstita dala saistita ar nolietojumu (715,615) (13,290,343)
Atlikta uznemumu iendkuma nodokla saistibu izmainu ietekme 19,251,782 4,238,423
No SIA “VNI pilis” parnemta parvertésanas rezerve 116,175 -
Izslédz ieguldijuma Tpa§umu parvertésanas rezervi uz ieprieks$gjo periodu
nesadalito pelnu (125,137,894) -
ParverteSanas rezerve perioda beigas 3,923,698 111,282,716
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Saskana ar akcionara lemumu zaud&jumi par 2016. gadu 633,390.26 euro tika segti no pargjam rezervém, kuru atlikums
2017. gada 31. decembrT ir 7,452,170 euro.

Nesadalita pelna un rezerves

(25) Citi uzkrajumi
Maites sabiedriba Konsolidetais
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Uzkrajumi iesp&jamo tiesas spriedumu izpildei * 468,358 231,119 468,358 231,119
468,358 231,119 468,358 231,119

* Uzkrajumus iesniegtajam prasibam pret Koncerna mates sabiedribu veido, izvértéjot paredzamas izmaksas katras
prasibas izpildei péc situdcijas parskata gada beigas, skatit 42. piezimi attieciba uz eso$ajam tiesvedibam.
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(26) Aizneémumi no kreditiestadem

Mates sabiedriba Konsolid&tais
Ilgtermina dala 31.12.2017  31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Aizp€mums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 74,511,109 28,039,467 74,511,109 28,039,467
Aizné€mums no arvalstis registrétas kreditiestades 6,310,667 6,969,171 6,310,667 6,969,171
Aizn€mums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 20,570,834 21,949,218 20,570,834 21,949,218
Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades - - - 50,027,863
101,392,610 56,957,856 101,392,610 106,985,719
Aizpémumu ilgtermina dala, kas atmaksajama Iidz 5
gadiem 77,635,698 31,595,453 77,635,698 83,410,005
Aiznémumu ilgtermina dala, kas atmaksajama péc 5
gadiem lidz termipa beigam 23,756,912 25,362,403 23,756,912 31,284,381
101,392,610 56,957,856 101,392,610 114,694,386
Istermina dala
Aiznemums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 7,076,255 3,702,272 7,076,255 3,702,272
Aizn€mums no arvalstis registrétas kreditiestades 658,504 658,504 658,504 658,504
Aizn€mums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 1,376,967 1,369,889 1,376,967 1,369,889
Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades - - - 3,047,382
Uzkratas procentu izmaksas 10,084 7,928 10,084 7,928
9,121,810 5,738,593 9,121,810 8,785,975
Aizneémumi no kreditiestadem kopa 110,514,420 62,696,449 110,514,420 115,771,694
Kreditiestade Aiznémuma liguma Aiznémuma mérkis
Nr.p. noslegSanas terming | valiita pamatsumma
k. datums ’ (milj. EUR)
Iekslietu ministrijas
1 Arvalstls registréta 14.11.200% ) 2025 [ EUR 68,2 administrativais komplekss
kreditiestade 08.08.2011. | 2021. | EUR 65,61 Vals.tsller,ler_mfn‘lu dienesta
administrativa eka
Arva_1§ﬁs _registréta 15.08.2007. | 2028. | BUR 12,9 _Arlietu ministrijas administrativa
2 |kreditiestade gka
Latvijas Republika Biives Valsts policijas Latgales
3 [registréta kreditiestade 24.1020115 | 2041; | EUR 14,2 regionam Daugavpils cietoksni
06.06.2014. | 2019. | EUR 14,5 Makslas muzejs "Rigas birza"

Visiem aizp@mumiem piemeérotas procentu likmes ir 1M, 3M vai 6M EURIBOR likme plus pievienota likme, ka
arl vienam no aiznémumiem Iidz 2017.gada 31.oktobrim bija 1M STIBOR likme. Pievienotds likmes ir robeZas no 0.17%

Iidz 1.12%.

Par aizn@mumu nodro$inajumu kalpo hipotekaras kilas pret tiem nekustamajiem ipa§umiem, kuru blivniecibai, renovacijai
vai rekonstrukcijai ir paredzéti Sie aizpémumi. Mates sabiedribas un Koncerna iekilato nekustamo Tpasumu bilances

vertiba uz 31.12.2017. ir EUR 212,309,091.

Viens no pieciem aiznémumiem izsniegts pret valsts galvojumu.

NosacTjumi aiznémumu ligumos:

1) Saskapa ar ligumos noteikto Koncerna mates sabiedribai ir jaiesniedz kreditiestadem gada parskats, operativa
bilance, pelnas vai zaud&jumu aprékins un iekilato Ipaumu apdroginasanas polises. Sie nosacijumi tiek ieveroti.

2) Mates sabiedribas DSCR raditajam jabiit ne mazakam ka 1,20. Raditajs tiek ieverots.

3) Pa3u kapitala attiecibas raditajam VNI jabiit ne mazakam ka 30%. Arf §is raditajs tiek ievérots.
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27 Paradi radniecigajam sabiedribam (Mates Sabiedriba)

31.12.2017  31.12.2016
EUR EUR
Istermina dala
SIA ,,Biroju centrs Ezerparks” - 5,114
- 5,114
28) Nodokli un socialas apdroSina$anas maksajumi
Mates sabiedriba Konsolidétais
31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Uznémumu ienakuma nodoklis (1,124,358) 512,342 (1,124,358) 512,342
Pievienotas vértibas nodoklis 394,433 307,422 394,433 406,454
Socialas apdrosinaSanas iemaksas (parads) 8,445 - 8,445 3,147
Socialas apdrosinasanas iemaksas (parmaksa) - (7,048) - (7,048)
Iedzivotaju ienakuma nodoklis (parads) - - - 1,765
Iedzivotaju ienakuma nodoklis (parmaksa) (9,927) (13,265) (9,927) (13,265)
Nekustama Tpasuma nodoklis (parads) 46,817 28,254 46,817 28,254
Vieglo transportlidzek]u nodoklis - 46 - 46
Uznémgjdarbibas riska valsts nodeva (parmaksa) - 2) - )
Uznémegjdarbibas riska valsts nodeva (parads) 4 - 4 5
Dabas resursu nodoklis 812 585 812 592
Tai skaita: (683,774) 828,334 683,774 932,290
Nodok]u parmaksa (1,134,285) (20,315) (1,134,285) (20,313)
Nodok]u parads 450,511 848,649 450,511 952,605
Nodoklu parmaksa uzradita posteni Citi debitori (skat. 18.piezimi).
29) Atlikta nodokla saistibas un aktivi
(Mates Sabiedriba)
Atzitais atliktais nodoklis attiecinams uz sekojosam pagaidu at¥kiribam:
31.12.2017 31.12.2016
aktivi saistibas aktivi saisttbas
Pamatlidzeklu nolietojums - - - (21,946,779)
Uzkrajumi nepabeigtajai celtniecibai - - 1,532,393 -
Zaudgjumi no finan3u instrumentu vértibas samazinasanas - - 578,944 -
Neto pagaidu atSkiribas = = - (19,835,442)
Atlikta nodokla saistibas aprékinatas pielietojot nodokla likmi 15%.
31.12.2017 31.12.2016
Atlikta nodokla saistibas perioda sakuma (19,835,442) (26,030,365)
Pievienots BCE atlikta nodok]a atlikums (155,531) -
Atzitas atlikta nodokla izmainas pasu kapitala 19,251,782 4,238,423
Atzitas atlikta nodokla izsléganas ienémumi pelpas vai zaudgjuma apréekina 739,191 1,956,500
Atlikta nodok]a saistibas perioda beigas - (19,835,442)
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Atlikta nodokla saistibas un aktivi

(Konsolidétais)
Atzitais atliktais nodoklis attiecinams uz sekojosam pagaidu atskirtbam:
31.12.2017 31.12.2016
korigets

aktivi saistibas aktivi saistibas
Pamatlidzek]u pagaidu atkiribu ietekme - - - (25,234,496)
Parnestie nodoklu zaud&jumi - - 2,739,917 -
Uzkrajumi nepabeigtajai celtniecibai - - 1,532,393 -
Zaud&jumi no finan§u instrumentu vértibas
samazina$anas - - 1,060,314 -
Neto atlikta nodokla (saistibas) / aktivi - : 9,881 (19,911,753)

31.12.2017 31.12.2016

koriggts
Atlikta nodok]a saistibas un aktivi perioda sakuma (ka zinots ieprieks) - (26,415,715)
Korekcijas atlikta nodokla saistibas 2015.gada - 595,114
Atlikta nodok]|a saistibas un aktivi perioda sakuma (korigéts) (19,901,872) (25,820,601)
Atzit3s atlikta nodokla izmainas pasu kapitala 19,251,782 4,238,423
Atzitas atlikta nodokla izmainas pelnas vai zaud&juma aprékina 659,971 1,680,306
VANI atlikta nodokla aktivs (9,881) -
Atlikta nodokla saistibas un aktivi perioda beigas = (19,901,872)
(30) Pargjie kreditori

Mates sabiedriba Konsolidétais

Ilgtermina dala 31.12.2017  31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Norekini par nekustama Tpa§uma pardo$anu uz nomaksu 940,025 1,090,259 940,025 1,090,259
Sanemtas dro$ibas naudas no nomniekiem 613,672 572,682 613,672 572,682
Uzkrajumi kart&jiem remontiem 64,060 - 64,060 -
Parégjie kreditori - - - 51,248

1,617,757 1,662,941 1,617,757 1,714,189

Istermina dala
No sanemta finansgjuma darbu veicgjiem parskaititu avansu

atlikumi par vél neizpilditiem darbiem 3,363,137 2,228,894 3,363,137 2,228,894
Norgkini ar valsts budZetu par valsts nekustama Tpasuma
atsavina$anu 964,061 169,323 964,061 169,323
Norekini par nekustama Ipa§uma pardoSanu uz nomaksu 945,072 1,006,117 945,072 1,006,117
Neizlietots finansgjums* 832,111 2,205,982 832,111 2,205,982
Sanemti avansi 436,743 15,000 436,743 15,000
Atmaksajamas naudas summas 202,488 2,659 202,488 2,659
Norekini par darbiem Finan¥u ministrijas ipaumos (ESF
finanséti projekti) - 1,622,248 - 1,622,248
Pargjie kreditori 96,665 388,585 96,665 435,868
6,840,277 7,638,808 6,840,277 7,686,091
Pargjie kreditori kopa. 8,458,034 9,301,749 8,458,034 9,400,280

*Neizlietots finansgjums ietver sevi valsts parvaldes institiciju (Kultiiras ministrija, tas paklautibas iestades u.c.)
pieskirto, bet vél neizlietoto finansgjumu.
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(€2)) Nakamo periodu ieneémumi

Mates sabiedriba Konsolidgtais
Ilgtermina dala 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Norekini par kapitalajiem ieguldijumiem valsts Tpa§uma 1,239,413 1,330,058 1,239,413 1,330,058

1,239,413 1,330,058 1,239,413 1,330,058

Istermina dala

Nakamo periodu telpu noma 571,698 630,907 571,698 630,907
Nakamo periodu zemes noma 22,829 26,933 22,829 26,933
Nekustama Tpasuma nodokla kompensacija 18,238 21,906 18,238 21,906
Norekini par kapitalajiem ieguldijumiem valsts Ipasuma 9,409 10,189 9,409 10,189
Pargjie iepgmumi 93,570 78,974 93,570 98,772

715,744 768,909 715,744 788,707

Nakamo periodu iepémumi kopa

1,955,157 2,098,967 1,955,157 2,118,765

32) Uzkratas saistibas

Mates sabiedriba

Konsolidétais

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Uzkratas saistibas piegadatajiem 1,850,456 884,662 1,850,456 1,054,355
Uzkratas saistibas personalam 927,331 786,908 927,331 794,841

Pargjas saistibas -

2,777,787 1,671,570 2,777,787 1,849,196

33) Saistitas puses, saistito pu$u darijumi (Mates Sabiedriba)

Parskata perioda Sabiedribai saimnieciskas darbibas ietvaros ir bijusi darfjumi ar saistitam pusém SIA ,,VNI Pilis”, kas

Sabiedribas ieskata ir nenozimigi un pilniba atbilst parastiem tirgus nosacfjumiem.

Sabiedribai ir bijusi sekojosi bitiski darfjumi ar meitas sabiedribu SIA ,,Biroju centrs Ezerparks™:

Darijuma summa

Darijuma apraksts 2017 2016
Sanemtie pakalpojumi (979,680) (5,844,519)
Sniegtie pakalpojumi 21,356 9,655

(34) Iepriekseja parskata perioda korekcijas

Konsolidetaja 2015.gada parskata veiktas korekcijas saistiba ar izmainam:

- SIA ,Veselibas apriipes nekustamie ipadumi”, kas 2016.gada 27.decembri tika reorganizéta, pievienojot Mates
sabiedribai, 2015.gada bilancg un pelnas vai zaudgjumu apréekina, kas radudas sekojosu darbibu rezultata:

1) samazinati izveidotie uzkrajumi atlaiSanas pabalstiem autovaditajiem 2016.gada. Darba attiecibas ar

autovaditajiem tika partrauktas 29.02.2016., tas ir, pirms SIA ,,Veselibas apriipes nekustamie ipasumi” gada

parskata apstiprinasanas;

2) veiktas korekcijas gramatojumos par uzskaiti un samaksu papildus nomaksai budeta aprekinato pievienotas
vértibas nodokla pamatparadu un nokavéjuma naudu, ka arf par uznémumu ienakuma nodok]a pamatparadu

un nokavgjuma naudu.

- SIA ,Biroju centrs Ezerparks” atlikta nodokla parrékinos par IRS (péc procentu likmju aprékinatiem finansu
instrumentiem SWAP) un EBS (péc EURIBOR noteiktam likmém aprékinatiem finansu izstrumentiem SWAP)

patiesas vértibas radito atlikta nodokla aktivu.

Kopgjais aktivu palielingjums korekciju rezultata ir par 4,883 EUR, ko veido uzpémuma ienakuma nodok]a avansa

maksajumi.
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Pelnas vai zaudéjumu aprekins (konsolidéetais)

Pardotas produkcijas raZo3anas pasizmaksa, pardoto predu vai
sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

Administracijas izmaksas

Pargjie uzneémuma saismnieciskas darbibas ienémumi
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas

Pelna vai zaud€jumi pec uznemumu ienakuma nodokla
aprekinaSanas

len@mumi vai izmaksas no atlikta nodokla aktivu vai saistibu
atlikumu izmainam

Parskata gada pelna vai zaudejumi

Bilance (konsolideta)

Aktivs

Citi debitori

Aktiva kopsumma

Pasivs

Parskata gada pelna vai zaud&jumi
Citi uzkrajumi

Atlikta nodokla saistibas

Uzkratas saistibas

Pasiva kopsumma

2015 2015
Pirms Korekcija Péec
korekcijas korekcijas
EUR EUR EUR
(62,070,353) 14,531 (62,055,822)
(3,836,772) (336)  (3,837,108)
2,175,300 3,861 2,179,161
(17,593,610) (22,028) (17,615,638)
(1,735,190) 570  (1,734,620)
(8,484,799) (3,402)  (8,488,201)
2,401,412 595,114 2,996,526
(6,083,387) 591,712 (5,491,675)
31.12.2015. 31.12.2015.
Pirms Korekcija Pec
korekcijas korekcijas
EUR EUR EUR
18,346,859 4,883 18,351,742
476,009,986 4,883 476,014,869
(6,083,387) 591,712 (5,491,675)
1,546,562 (14,195) 1,532,367
26,426,865  (595,114) 25,831,751
1,496,078 22,480 1,518,558
476,009,986 4,883 476,014,869

Konsolidetaja 2016.gada parskata veiktas korekcijas atlikta nodokla atspogulo$ana saistiba ar izmaipam SIA , Biroju
centrs Ezerparks” 2016.gada bilancg un pelnas vai zaudéjumu aprékina, kas radusas sakara ar atlikta nodok|a parrekiniem

par IRS un EBS patiesas vertibas radito atlikta nodokla aktivu.

Pelnas vai zaudéjumu aprekins (konsolidéetais)

Ienémumi vai izmaksas no atlikta nodokla aktivu vai saistibu
atlikumu izmainam
Parskata gada zaudéjumi

Bilance (konsolid&ta)

Pasivs

Iepriek3gjo gadu nesadalita pelna
Parskata gada zaud&jumi

Pasu kapitals

Atlikta nodok]a saistibas
Kreditori

Pasiva kopsumma

2016 2016
Pirms Korekcija Péc
korekcijas korekcijas
EUR EUR EUR
1,794,050  (113,744) 1,680,306
(8,024,781)  (113,744)  (8,138,525)
31.12.2016. 31.12.2016.
Pirms korekcijas Korekeija Pec korekcijas
EUR EUR EUR
5,390,682 595,114 5,985,796
(8,024,781)  (113,744) (8,138,525)
252,209,464 481,370 252,690,834
20,393,123  (481,370) 19,911,753
160,667,023  (481,370) 160,185,653
413,107,606 - 413,107,606
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a35) Postenu klasifikacijas izmainas

Sekojodas tabulas attélotas iepriek3gjo periodu postenu klasifikacijas izmainas, kas nepiecie§amas, lai nodrosinatu datu

salidzinamibu.

Pelnas vai zaudejumu apréekins (Mates sabiedribas)

2016. pirms  Klasifikacijas 2016. pec
parklasifikacijas izmainas  parklasifikacijas
Neto apgrozijums, 49,980,780 (10,993,788) 38,986,992
tai skaita:
Bilvniecibas pakalpojumi, tai skaita, argji finansétie 11,562,515 (11,020,235) 542,280
Biivniecibas pakalpojumi (Eiropas Savienibas finansétie
projekti) - 26,447 26,447
Pardotas produkceijas raZo$anas pasizmaksa,
pardoto pre€u vai sniegto pakalpojumu iegades
izmaksas, (39,818,644) 10,993,788 (28,824,856)
tai skaita:
Bavniecibas pakalpojumi (10,993,788) 10,993,788 -
Pelnas vai zaudéjumu aprekins (Konsolidétais)
2016. pirms  Klasifikacijas 2016. péc
parklasifikacijas izmaipas  parklasifikacijas
Neto apgrozijums, 50,747,392  (10,993,788) 39,753,604
tai skaita:
Biivniecibas pakalpojumi, tai skaita, aréji finansétie 11,562,515 (11,020,235) 542,280
Biivniecibas pakalpojumi (Eiropas Savienibas finansétie
projekti) - 26,447
Pardotis produkcijas raZo$anas paSizmaksa,
pardoto precu vai sniegto pakalpojumu iegades
izmaksas, (37,779,685) 10,993,788 (26,785,897)
tai skaita:
Biivniecibas pakalpojumi (10,993,788) 10,993,788 -
(36) Koncerna un Sabiedribas vidgjais darbinieku skaits
Mates sabiedriba Konsolidetais
2017 2016 2017 2016
Vidgjais darbinieku skaits parskata perioda, tai skaita: 581 561 598 588
padomes locekli 3 _* 3 _*
valdes locekli 4 3 6 6
pargjie darbinieki 574 558 589 582
*Padome darbojas no 19.10.2016. lidz 31.12.2016. divu cilveku sastava.
Ieskaitot uz prombiitnes laiku pienemtos paréjos darbiniekus.
37 Personala izmaksas
Mates sabiedriba Konsolidétais
Izmaksu veids 2017 2016 2017 2016
Atlidziba par darbu 7,445,208 6,763,935 7,571,596 7,016,680
Valsts socialas apdro§ina§anas obligatas iemaksas 1,706,294 1,579,322 1,708,834 1,639,308
Uzkrajumi paredzamajai darba samaksai 300,828 81,414 293,183 65,862
9,452,330 8,424,671 9,573,613 8,721,850

Personala izmaksas ir ieklautas parskata 3., 4., un 5. piezimé postenos atlidziba par darbu un uzkrajumi paredzamajai
darba samaksai.
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38) Informacija par pieSkirto atlidzibu vadibai par funkciju pildi$anu

Parskata perioda vadibas loceklu sanemta atlidziba par funkciju pildi$anu kopa ar socialajam apdro3inasanas iemaksam
pa amatu grupam sadalas sekojosi:

Mates sabiedriba Konsolidétais
2017 2016 2017 2016
Valdes locekliem 290,550 196,449 322,616 305,118
Padomes locekliem 90,852 13,940 90,852 13,940

381,402 210,389 413,468 319,058

39) Informacija par Zverinatu revidentu atlidzibu

Administracijas izdevumu sastava ieklauta atlidziba Zvérinatu revidentu komercsabiedribai par gada parskata reviziju.

Mates sabiedriba Konsolidétais
2017 2016 2017 2016
Par VNI finan3u un konsolid&to finan3u parskatu
reviziju 12,000 10,000 12,000 18,000
12,000 10,000 12,000 18,000

40) Finan$u riska vadiba

Finan3u instruments ir vieno3anas, kas vienlaikus vienai personai rada finan3u aktivu, bet citai personai — finan3u saistibas
vai kapitala vértspapirus.
Koncerna sabiedribu nozimigakie finan§u instrumenti ir
finan$u aktivi - pircgju un pasiititdju paradi, citi debitori, aizdevumi un nauda,
finan§u saistibas - aiznémumi, lizinga saistibas, paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem un parejiem kreditoriem,
kas izriet tie§i no ta saimnieciskas darbibas.

Finaniu riski, kas saistiti ar Koncerna sabiedribu finansu instrumentiem, finansu risku vadiba
Galvenie finan3u riski, kas saistiti ar Koncerna sabiedribu finandu instrumentiem, ir:
®  kreditrisks ir risks, ka Koncerna sabiedribam radisies finan$u zaudgjumi, ja darfjumu puse nespés pildit savas
Iiguma noteiktas saistibas, un kreditrisks ir saistits, galvenokart, ar debitoru paradiem no klientiem un
ieguldijumu vértspapiriem;
B valdtas risks - risks, ka Koncermna sabiedribas vargtu ciest neparedzétus zaudgjumus arzemju valiitu kursu
svarstibu dgl;
Koncerna sabiedribam veidojas arvalstu valtitas risks no pardofanas, pirk3anas, aiznémumiem un citiem
monetarajiem aktiviem un saistibam USD, SEK, u.c.
® procentu likmju risks - risks, ka Koncerna sabiedribas var ciest zaudejumus procentu likmju svarstibu dél;
® likviditates risks - risks, ka Koncerna sabiedribas nespés izpildit savas finan3u saistibas noteiktaja termina.
Vadiba ir iedibinajusi §adas procediras, lai kontrolétu butiskakos riskus.

Kreditrisks

Koncems ir pak]auts kreditriskam, kas ir materialo zaud&jumu ra$anas risks gadijuma, ja darTjuma partneris nespés pildit
savas ligumsaistibas pret Koncernu.

Kreditriska vadibas nodro$ina$anai Koncerna vadiba ir iedibinajusi kartibu, ka sniedzot pakalpojumus ar p&capmaksu,
tiek veikta klientu izvérté8ana un pakalpojuma snieg§ana ar pé&capmaksu tiek akceptéta, ievérojot noteiktus
ierobeZzojumus. Koncerna sabiedribas ir paklautas kreditriskam saistibd ar tas pirc&ju un pasititdju paradiem,
izsniegtajiem Tstermina aizdevumiem un naudu, ka arT tas ekvivalentiem. Koncerna vadiba kontrolé savu kreditrisku,
pastavigi izvertgjot klientu paradu atmaksas v&sturi un nosakot kredité¥anas nosacijumus katram klientam atsevigki. Bez
tam Koncerna vadiba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgiistamo paradu rasanas iespéju.
Koncema partneri atvasinato finan§u instrumentu un naudas lidzek]u darijumos ir finansu institlicijas ar atbilstodu
kreditreitingu un reputéciju. Koncerns stingri uzrauga un ierobeZo kreditrisku, kads Koncernam ir pielaujams ar katru
atseviku finan3u institiiciju. Koncernam nav nozimigu kreditriska koncentraciju attieciba uz kadu vienu darfjumu partneri
vai [idzigam raksturojumam atbilsto$u darfjumu partneru grupu.

Valiitas risks

Arvalstu valatas risks ir varbiitiba, ka valatas kursu svarstibas ietekmés Koncerna finansialo stavokli un naudas plismu.
Pateicoties euro ievieSanai un nebiitiskai saimnieciskas darbibas naudas plismai arvalstu valiitas Koncerns nav paklauts
nozimigam valiitas kursu svarstibu riskam.

39



VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts konsolidétais un atseviSkais mates sabiedribas parskats par divpadsmit ménesu
periodu, kas nosledzas 2017.gada 31.decembri

Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Valpu iela 28, Riga

Konsolidetais un atseviskais mates sabiedribas finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Procentu risks

Procentu likmju risks raksturo tirgus likmju izmainu ietekmi uz VNI finansialo darbibu. VNI finans&juma avotus veido,
galvenokart, pasu kapitals, naudas iepemumi no saimnieciskas darbibas un mazaka méra ar aiznp€mumi. VNT ir paklauta
procentu likmju riskam, jo aiznémumi no bankam ir ar mainigam procentu likmém, kas tiek fiksétas uz viena, tris vai
seSu meénesu periodu.

Lai mazinatu procentu likmju risku no aiznggmumiem, VNI izmanto atvasinatos finansu instrumentus.

VNI ierobeZo ar arvalstu valitas kursu saistito un kreditprocentu likmju svarstibu risku ar savam ikdienas pamatdarbibas
un finanu aktivitatém, nepiecie§amibas gadijumos, izmantojot arT atvasinatos finandu instrumentus. Finandu riskus
ierobeZojosie pasakumi tiek veikti, lai sekmétu VNI saimniecisko darbibu, un VNI neveic nekadus spekulativus
darfjumus, kuri varétu palielinat valitas vai procentu likmju risku.

Finan$u instrumentu patiesas vértibas risks

2012. gada VNI ar banku noslédza valiitas mijmainas darfjumu ar terminu lidz 2017. gada 31. oktobrim. Valiitas
mijmainas darfjums ir slégts ar mérki segt SEK valiita sanemto aizdevuma valiitas svarstibu risku un samazinat kopgjos
aizngmuma procentu maksajumus. Valiitas mijmainas darljuma ieprieks izsniegta aizngmuma summa tiek konvertéta no
EUR uz SEK pec fikseta valutas mainas kursa. Finan3u parskata darfjums ir noveértéts patiesaja vertiba atbilstosi bankas
sniegtajam novertejumam.

2011.gada SIA ,Biroju centrs Ezerparks” ar banku noslédza procentu likmju mijmainas darfjumu ar terminu 1idz
2018.gada 31.oktobrim. Procentu likmju mijmainas darfjuma merkis ir samazinat procentu likmju svarstibu risku.
Procentu likmju mijmainas darfjuma rezultata aizngémuma mainiga procentu likme Euribor ir nomainita uz fiksstu
procentu likmi. FinanSu parskata darfjums ir novértéts patiesaja vertiba atbilstodi bankas sniegtajam novertgjumam.

Likviditates risks

Likviditates risks ir saistits ar VNI nespgju izpildit savas maksajumu saistibas, iestajoties maksajuma terminam. VNI
finansgjuma un likviditates risks tiek kontroléts un samazinats, uzturot atbilstoiu naudas un naudas ekvivalentu
daudzumu, ripigi planojot naudas plismu, savlaicigi planojot aizn@mumu refinansésanu, diferencgjot aiznemumu portfela
saistibu izpildes terminus.

(41) Zinas par citiem ligumiem un projektiem, kuriem ir svariga nozime Koncerna sabiedribu darbiba

Nomaksas pirkuma ligumi

Saskana ar likumu "Valsts un pa$valdibas ipaSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmanto3anas pabeigSanas
likums" un "Publiskas personas mantas atsavinasanas likums" VNI veic valsts nekustama Tpasuma atsavinadanu, lidz ar
to VNI ir pienakums ar nekustama Tpasuma pircéjiem slégt nomaksas pirkuma ligumus gadijuma, ja pircgjs izsaka §adu
velmi. Kopa uz 2017. gada 31. decembri noslégti 224 ligumi par summu EUR 2,81 milj. (31.12.2016. — EUR 3,29
milj.). VNI uzskata, ka ar nekustamo ipaSumu saistitie nozimigie riski uz pirc&ju pariet, registréjot nekustamo Tpagumu
Zemesgramata uz pircgja varda, ka rezultata ienémumi no zemes atsavinafanas tiek atziti péc nekustama IpaSuma
pardoSanas darTjuma registracijas Zemesgramata, savukart ar valsts budZetu par valsts nekustamo IpaSuma atsavinasanas
ienémumiem ir janorékinas katru ménesi. Parskata perioda valsts budZeta no valsts NI atsavinaSanas ieskaititi
2,800,842 EUR.

Rigas Pils rekonstrukcijas projekts

Saskana ar 2012.gada 1.augusta Ministru kabineta rikojumu Nr.361 ,,Par finansgjuma pieskir§anu Rigas pils Konventa
Pils laukuma 3, R1ga, un Muzeju kratuvju kompleksa Pulka iela 8, Riga, biivniecibas projekta un nomas maksas izdevumu
segSanai” Rigas pils Konventa Pils laukuma 3, Riga kapitalieguldfjumi planoti 19,217,701 EUR un projektu paredzets

realizet 1idz 2020.gada 31.augustam. Saskana ar 2017.gada 12 jilija noslégto Iigumu pilnsabiedriba “Pils projekts”
2017.gada augusta uzsaka Rigas pils Kastelas dalas pagalma arheologiskas izpétes darbus.

Rakstniectbas un miizikas muzeja rekonstrukcija

Rakstniecibas un miizikas muzeja atjaunoanas projekta ietvaros Pils laukuma 2, Riga pilnsabiedriba "PMK un BBA" ar
savu ricibu kaveja projekta attistibu un realizaciju, tapec 2017.gada 27.februari VNI vienpusgji izbeidza biivdarbu ligumu
un uzsaka tiesvedibas procesu. Lai turpinatu projekta Tstenofanu 2017.gada 31.julija apstiprinats Ministru kabineta
rikojums Nr. 391 “Par finansgjuma pieskirSanu Rakstniecibas un mizikas muzeja parbiives darbu veiksanai Pils laukuma
2, Riga, telpu nomas maksas, labiekarto¥anas un ekspozicijas izveides izdevumu seganai” ar projekta pabeigianas
terminu — 2018.gada 30.oktobris.
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SIA ,,Biroju centrs Ezerparks” reorganizacija

2017.gada 12.janvarT parakstits reorganizacijas ligums, kas paredz, ka SIA ,,Biroju centrs Ezerparks” pievieno ka
Pievienojamo sabiedribu VAS ,,Valsts nekustamie TpaSumi”, ka IegiistoSajai sabiedribai, un BCE ka Pievienojamai
sabiedribai ir pienakums nodot VNI ka legiistosajai sabiedribai visas Pievienojamas sabiedribas tiesibas un saistibas,
nekustamo un kustamo manto, finandu lidzek]us, lietvedibas un arhiva dokumentus. 2017.gada 10.maija Uzgémumu
registra tika veikts ieraksts par reorganizacijas pabeigsanu.

SIA ,,VNI Pilis” reorganizacija

2017.gada 3. maija parakstits reorganizacijas ligums, kas paredz, ka SIA ,,VNI Pilis” pievieno ka Pievienojamo sabiedribu
VAS ,,Valsts nekustamie TpaSumi”, ka Iegiisto$ajai sabiedribai, un VNI Pilis ka Pievienojamai sabiedribai ir pienakums

nodot VNI ka legiistodajai sabiedribai visas Pievienojamas sabiedribas tiesibas un saistibas, nekustamo un kustamo
manto, finandu lidzeklus, lietvedibas un arhiva dokumentus. 2017.gada 21.novembri Uzpémumu registra tika veikts

ieraksts par reorganizacijas pabeigSanu.

42) Tiesvedibas

Turpinds tiesvediba par VNI civilprasibu pret pilnsabiedribu ,,SBRE”, SIA ,Skonto biive” un SIA ,Re&Re” par
2013. gada 20. junija vakara Rigas pili izc€luos ugunsgréeku, kura dalgji cieta Kastelas, Austrumu piebiives un Priek3pils
dalu béninu, jumta konstrukcijas, ka arT dz&3anas procesa tika samércétas konstrukcijas, kuras necieta ugunsgreka.

Turpinas tiesvediba par liguma izbeig8anas pamatotibu, tai skaitd, par pieméroto prasibas nodroginajumu - aizliegumu
slegt Iigumus ar treSajam personam par biivdarbu izpildi objekta Pils laukuma 2, Riga ar Pilnsabiedribu "PMK un BBA".
Turpinas tiesvediba ar SIA “RBSSKALS Biivvadiba”, jo biivdarbu veicgjs neievéroja vairakus liguma nosacijumus, ka
rezultata VNI vienpusgji atkapas no 2015.gada 16.novembri starp VNI un SIA “RBSSKALS Biivvadiba” noslégto ligumu
“Par buvdarbu veik$anu objekts: Miera iela 58A, Riga”.

L1dz parskata perioda beigam ir izveidoti uzkrajumi sekojo$am tiesvedibam, kuras kads no Koncerna uznémumiem ir
atbildetajs:

Prasitajs Uzkrajuma | Prasibas biitiba
summa
Juridiska persona 226,538 | Par blivdarbu izdevumu atlidzina$anu
Juridiska persona 181,007 | Par zaud&jumu piedzinu
Juridiska persona 19,000 | Par nomas liguma atcel§anu, izlik§anu
Juridiska persona 12,659 | Par saistibu izpildi
Par&jas 13 tiesvedibas, kuras 29,154 | Par nomas maksas/parada/naudas lidzeklu piedzinu, 1Tguma
prasitdji ir gan fiziskas, gan atziSanu par noslggtu. Katra no tiesvedibam uzkrajumu summa ir
juridiskas personas mazaka par 10,000 EUR

Koncerna uznemumi nav iesaistiti citos tiesvedibas procesos, kuros tiek sagaiditi bitiski zaudgjumi nelabveligu
spriedumu gadijuma.

43) Notikumi péc bilances datuma

Laika perioda p&c parskata perioda pgdgjas dienas lidz finan3u parskata parakstiSanas dienai nav notikusi citi nozimigi
notikumi, kas varetu batiski ietekmét parskata perioda rezultatu un Koncerna mates sabiedribas atseviska un Koncerna
konsolidéta finan¥u parskata novertejumu. S
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