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Informacija par Sabiedribu

Sabiedribas nosaukums
Sabiedribas juridiskais statuss

Sabiedribas registracijas Nr., vieta un
datums

Sabiedribas juridiska adrese un pasta
adrese

Akcionars
Kapitala dalu turétajs
Parvaldes institiicija

Padomes locekli un to ienemamais amats

Valdes locekli un to ienemamais amats

Parskata periods

Zinas par meitas sabiedribam

Revidenti

VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI
Valsts akciju sabiedriba

Uznémuma registra
40003294758, Riga, 1996. gada 17. maija

Vienotais registracijas numurs Komercregistra
40003294758, Riga, 2004. gada 1. oktobrt

Valnu iela 28, Riga, LV-1980

Valsts (valsts kapitala dafu turétajs — LR Finansu ministrija), 100%
Latvijas Republikas Finan$u ministrija

Sabiedribas padome un valde

Martin Bicevskis, padomes priekisédétajs (no 19.10.2016.)
Inta Komisare, padomes priekssédetaja vietniece (no 19.10.2016.)
Ansis Grasmanis, padomes loceklis (no 02.05.2017.)

Ronalds Neimanis, valdes priek$sédetajs (no 18.09.2017.)
Liga Ermane, valdes locekle (no 03.10.2016.)

Kitija Gruskevica, valdes locekle (no 06.09.2017.)

Andpris Varna, valdes loceklis (no 01.10.2017.)

Sigita Janvare, valdes locekle (no 01.10.2017.)

Martins Tols, valdes priekssédetajs (no 04.08.2014. lidz 19.03.2017.)
Andrejs Milzarajs, valdes loceklis (no 30.04.2014. lidz 17.09.2017.)
Madara Melnmate-Savicka, valdes locekle (no 01.09.2014. lidz
15.09.2017.)

01.01.2017 —-31.12.2017

SiA ,, VNI pilis”

Mezotnes pils, MezZotnes pagasts, Bauskas novads, LV-3918
Lidzdalibas daja kapitala: 100%

Lidzdaliba beigusies 2017.gada 21.novembri reorganizacijas rezultata
pievienojot Mates sabiedribai

SIA ,, Biroju centrs Ezerparks”

Talejas iela 1, Riga, LV-1026

Lidzdalthas dala kapitala: 100%

Lidzdaltba beigusies 2017.gada 10.maija reorganizacijas rezultata
pievienojot Mates sabiedribai

KPMG Baltics SIA, licences Nr. 55
Vesetas iela 7, Riga, Latvija, LV-1013
Atbildiga zvérinata revidente

Iréna Sarma, sertifikats Nr.151
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Vadibas zinojums

Visparigs Sabiedribas raksturojums

Valsts akciju sabiedriba ,Valsts nekustamie pafumi” (turpmak — VNI vai Sabiedriba) ir viena no lielakajam
kapitalsabiedribam Latvijas Republika, kas veic nekustamo Tpa§umu parvaldi§anu, apsaimniekoSanu un attistiSanu, ka
arT nodrogina valsts institdcijas ar publisko funkciju veik§anai nepiecie§amajam telpam. Sabiedribai ir lielaka pieredze
kultdirvesturisko objektu apsaimnieko3ana Latvija. Sabiedribas kapitala dalas pieder valstij, kapitala daju turétdjs 100%
apmera ir Latvijas Republikas Finan$u ministrija. Pamatkapitals 2017. gada 31. decembrT bija 135 474 106 EUR, kas
sastav no 135 474 106 akcijam, ar akcijas nominalvértibu 1 EUR.

Batiskakie finanSu radutaji

Sabiedribas apgrozijums 2017. gada bija 40,4 milj.EUR, kas ir par 1,4 milj.EUR jeb 3,5% lielaks neka ieprieksgja gada.
Bitiskako pieaugumu veido nekustama Tpa§uma nomas un apsaimnieko$anas ienémumu palielindjums par 0,9 milj. EUR
jeb 2,9% un valsts nekustama TpaSuma atsavina$anas ien€mumu palielindgjums par 0,8 milj.EUR jeb 26% pret
2016.gadu.

2017. parskata gada pelna ir 9,0 milj.EUR, salidzinot ar 0,6 milj.EUR zaud€jumiem ieprick3&ja gada. Finan3u rezultatu
uzlabojums pamata skaidrojams ar nekustamd TpaSuma apsaimniekofanas izmaksu samazinajumu, mazakam
svarstibam, parvertejot pamatlidzeklus patiesaja vértiba, ka arT iepriek$eja parskata gada tika atzits bitisks vértibas
samazinajums nepabeigtas celtniecibas objektiem 7,6 milj. EUR apméra.

Batiskakie notikumi 2017. gada

® Nodots ekspluatacija Tabakas fabrikas parbiives projekts Miera iela 58A, Riga un Jaunais Rigas tedtris atklaj
sezonu sava jaunaja pagaidu majvieta.

e Rakstniectbas un muzikas muzeja atjauno$anas projekta ietvaros Pils laukuma 2, Rigd, Pilnsabiedriba "PMK un
BBA" nespgja biivdarbus liguma noteiktaja termina paveikt, tade] 27.02.2017. Sabiedriba vienpusgji izbeidza
biivdarbu ligumu, ka rezultata 1.pusgada planotie biivdarbi netika veikti. Norit iepirkums par biivdarbu veiksanu.
Turpinas tiesvediba par Ifguma izbeigSanas pamatotibu, tai skaitd par pieméroto prasibas nodrosindjumu -
aizliegumu slegt ligumus ar tre§ajam personam par bivdarbu izpildi objekta Pils laukuma 2, Riga. Saistiba ar
ieilguSo tiesvedibu, Rigas pilsétas biivvalde ir iesniegts objekta konservacijas projekts.

e Raipa un Aspazijas muzeju atjauno3anas projekts iegist konkursa ,Kilograms kultiras 2016” gada balvu
kategorija ,,Kultiiras mantojums”.

e  Konkursa ,Latvijas Blivniectbas Gada balva 2016” projekts ,,Raina muzeja atjauno$ana Tadenava, Dunavas pag.”
ieguva 2.vietu nominacija "Restauracija", bet projekts ,,Raina un Aspazijas majas restauracija un rekonstrukcija
Baznicas iela, Riga” ieguva Zirijas atzinibu.

e  Skatg,Gada labaka biive Latvija 2016” Sabiedribas realizgtais projekts ,,Raina un Aspazijas vasarnica, J.Pliek§ana
iela 5/7, Jurmala”, ieguva 3.vietu, bet projekts ,,Rigas véstures un kugniecibas muzeja dienvidu gala sienas
zelmins, rietumu fasade un astrolabijs™ - atzinibas rakstu.

e Atjaunotais Jana Akuratera muzejs, Tornakalna, Ojara Vacie$a icla 6a, sakot ar 2017. gada 30. augustu, ir atverts
apmek|&tajiem.

e  Sabiedriba ir uznemta Latvijas Darba devéju konfederacija (LDDK). Klustot par LDDK biedru, specialistiem bis
iesp€ja ne vien apmainities pieredzg un labas prakses piemeros ar LDDK biedriem, bet ar panakt biitiskas izmainas
normativajos aktos, tadgjadi veicinot nekustamo Tpa§umu nozares attstibu, attiecibas ar valsti, darbinickiem un
sabiedribu kopuma.

e  Péc Sabiedribas un Memoridlo muzeju apvienibas pasiitljuma veidota Raina muzeja "Tadenava" ekspozicija,
kuras dizainu autors Dizaina birojs H2E, sanéma vides dizaina balvu SEGD 2017 Miami (ASV).

e  Noslédzies kvalitates vadibas sistémas audits — Sabiedribas kvalitates vadibas sistéma tiek uzturéta, atbilstosi ISO
9001:2015 prasibam, defingtie procesi notiek saskana ar noteiktajam procediiram un standarta prasibam.

e Uzsakta Muzeju kratuvju kompleksa, Pulka ield 8, biivnieciba. Baltija unikalads, 30 000 m? plasas toposas muzeja
kratuves uzdevums biis nodro$inat Latvijas Nacionalo v&stures muzeju, Rakstniecibas un miizikas muzeju (RRM),
Latvijas Nacionalo makslas muzeju (LNMM) un Latvijas Kulttiras akadémijas Rigas Kino muzeju ar piemérotam
telpam muzeju krajumu izvietoSanai un darbam ar krajumu makslas priek§metiem.

e  [zsol€ pardota bijusi Latvijas Nacionalas bibliotekas &ka Riga, Barona icla 14.
e  2017. gada oktobr darbu pilna sastava uzsakusi jauna Sabiedribas valde.

e  Gada nogalg Rigas pils restauracijas un rekonstrukcijas projekta 2 kartas ietvaros veikta pils Konventa un Horna
bastiona arheologiska izpéte, kuras laika atrastas nozimigas véstures liecibas.
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Vadrtbas zinojums

e  DecembrT izsludinata Latvijas Okupacijas muzeja parbiives projekta “Nakotnes nams” biivdarbu konkursa 2. karta
un operativi sanemts Latvijas Okupacijas muzeja “Nakotnes nams” rekonstrukeijas biivprojekta saskanojums, kas
ir batisks solis projekta Tsteno3anas gaita.

e 2017.gada 19. decembri Sabiedribas uzsakusi verienigu parmainu programmu “100 adreses Latvijas valsts
simtgadei”, pievienojot savu artavu valsts simtgades svintbam un vienlaikus publiski apnemoties biitiski uzlabot
uznémuma darbibu.

Meitas sabiedribu aktualitates

SIA “VNI pilis”

e 2017. gada 10.janvart Ministru Kabinets ir atbalstijis Sabiedribas lidzdalibas izbeigsanu SIA “VNI pilis” un
reorganizacijas TstenoSanu. SIA “VNI pilis” reorganizacijas procesa ietvaros Sabiedrtba ka SIA “VNI pilis”
dalibnieks, 2017. gada 7. martd ir nolemusi reorganizét SIA “VNI pilis”, pievienojot to Sabiedribai ka
Pievienojamo sabiedribu. Sabiedribas akcionaru sapulce 2017. gada 2. maija pienéma [émumu par reorganiziciju,
ka legiistodajai sabiedribai, pievienojot Pievienojamo sabiedribu SIA “VNI pilis”. Reorganizicijas procesa
ietvaros, tika organizéta MeZotnes pils iznomasanas izsole un 2017. gada 15.septembrT starp Sabiedribu un SIA
“CV-R”, tika noslegts MeZotnes pils nomas ligums. Ar 2017. gada 1. oktobri MeZotnes pils ir nodota jaunajam
nomniekam lieto§ana.

e  Ar Latvijas Republikas Uzgeémumu registra 2017. gada 21. novembra lémumu pabeigts Sabiedribas un SIA “VNI
pilis” reorganizacijas process, to pievienojot Sabiedribai, un izslédzot SIA “VNI pilis” no komercregistra.

SIA4 ,, Biroju centrs Ezerparks”

e  Pamatojoties uz uzsakto reorganizacijas procesu, 2017. gada 1. marta SIA “Biroju Centrs Ezerparks” saimniecisko
darbibu paméma Sabiedriba. 2017. gada 28. februari tika sagatavots SIA “Biroju Centrs Ezerparks” finansu
sleguma parskats. Ar SIA “Biroju Centrs Ezerparks” kart€jas dalibnieku sapulces 2017. gada 27. marta lemumu
tika apstiprinats SIA “Biroju Centrs Ezerparks” 2016. gada parskats.

e  Ar Latvijas Republikas Uznémumu registra 2017. gada 10. maija Jémumu pabeigts Sabiedribas un SIA “Biroju
Centrs Ezerparks” reorganizacijas process, to pievienojot Sabiedribai, un izslédzot SIA “Biroju Centrs Ezerparks”
no komercregistra.

Nakotnes plani un turpmaka attisttba

Lai nodro§inatu Sabiedribas strat€gijas TstenoSanas procesa nepartrauktibu, 2017.gada tika uzsakta stratégijas izstrade
ndakamajam periodam. VNI vidéja termina darbibas strategiju 2018.-2022.gadam planots apstiprinat 2018.gada.
Stratégija tiek izstradata saskana ar Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likumu un Valsts
parvaldes iekartas likumu, balstoties uz 28.03.2017. Ministru kabineta noteikto VNI vispargjo stratégisko merki, ka arT
nemot vera nekustamo TpaSumu nozaré un uznémeéjdarbibas vidé sagaidamos izaicinajumus.

2018.gada Sabiedriba turpinds attistit tas pamatdarbibas veidus, TpaSu uzmanibu pievérot sniedzamo pakalpojumu
rentabilitates un kvalitates paaugstinaSanai, ka arT darba organizacijas uzlabosanai. Lai sckmé&tu attistibu, planotas
investicijas tehnologisko procesu nodrogina§anai, modernizacijai un attistibai. Parvaldibas joma tiks turpinats darbs pie
Sabiedribas parvaldes optimizacijas, izvertéjot struktirvienibu kompetences un atbildibas limenus, noversot lidzigu
funkciju dublesanos.

Sabiedriba velas pateikties visiem klientiem, sadarbibas partneriem un darbiniekiem par veiksmigo sadarbibu

Il A

Ronalds Neimanis Liga Ermane Km_]a Gruskevica Sigita Janvare Andris Varna
Valdes prickssedétajs — Vildes locekle Valdes locekle Valdes locekle Valdes loceklis

2018. gada 22. jinija
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Vadibas zinojums

Pazinojums par VAS “Valsts nekustamie ipaSumi” vadibas atbildibu

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” valde ir atbildiga par finanfu parskatu sagatavo$anu. Finan$u parskats ir
sagatavots, pamatojoties uz gramatvedibas ierakstiem un attaisnojuma dokumentiem, tie sniedz patiesu un skaidru
priek3statu par VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” finan3u stavokli 2017. gada 31. decembrT, parskata perioda darbibas
rezultatu un naudas plismu. Finan¥u parskati ir sagatavoti saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu
likumu un citiem Latvijas Republikas normativajiem aktiem.

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” valde apstiprina, ka sabiedribas finangu parskati no 7. lidz 42. lapai par gadu
no 2017. gada 1. janvara lidz 2017. gada 31. decembrim ir sagatavoti, pamatojoties uz VAS “Valsts nekustamie
ipaSumi” valdes riciba esofo informaciju un atbilsto§am gramatvedibas metodém, kuru pielietojums, ir bijis
konsekvents, un valdes 1émumi un pienémumi attieciba uz $o finan¥u parskatu sagatavo3anu ir biju¥i piesardzigi un
sapratigi.

Vadibas zinojums atspogulo patiesu informaciju par VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” darbibas attTstibu,
darbibas rezultatiem un biitiskakajiem notikumiem.

e / py #2==

Jiga Ermane (-/f({ilija Gruskevica Sigita Tamvare—Andris Varna
Valdes locekle Valdes locekle Valdes locekle Valdes loceklis

Ronalds Neimanis
Valdes priekssédetajs

2018. gada 22. junija
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Finansu parskats Pelnas vai zaudéjumu aprékins

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Piezime 2017 2016
parklasificéts
Neto apgrozijums
no citiem pamatdarbibas veidiem 2 40,361,505 38,986,992
Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa, pardoto precu
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas 3 (25,536,370) (28,824,856)
Bruto pelna 14,825,135 10,162,136
PardoSanas izmaksas 4 (469,631) (484,941)
Administracijas izmaksas 5 (4,790,581) (3,932,304)
Pargjie saimnieciskas darbibas ien@mumi 6 511,543 6,273,089
Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas 7 (916,243) (13,299,496)
[enémumi no lidzdalibas radniecigo sabiedribu kapitala - 90,278
Pargjie procentu ien@mumi un tamlidzigi iengmumi 8 5,356,244 917,890
no radniecigajam sabiedribam 83 231
no citam personam 5,356,161 917,659
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
citam personam 9 (5,775,387) (1,206,682)
Pelna pirms uznémumu iendkuma nodokla 8,741,080 (1,480,030)
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata periodu 10 (122,400) (1,109,860)
Pelna péc uznémumu ienakuma nodokla aprekinasanas 8,618,680 (2,589,890)
Atlikta nodokla aktivu vai saistibu atlikumu izmainas 10,30 352,847 1,956,500
Parskata perioda pelna 8,971,527 (633,390)

Pielikums no 14. Iidz 42. lapai ir neatnpemama 31 finan3u parskata sas}ﬁx}daflg

Kitija Gruskevica Sigil@ Janvare Andris Vama
Valdes locekle Valdes Valdes loceklis

ralvkna gyamatvede 2018. gada 22. jiinija
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Finansu parskats Bilance 2017. gada 31.decembrt

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapalotas lidz veseliem euro)

Aktivs Piezime
Ilgtermina aktivi
Nematerialie aktivi
Koncesijas, patenti, licences, preu zimes un tamlidzigas tiesibas
Nemateriilie akttvi kopa 11

Pamatlidzekli
Nekustamie Tpasumi (pasu vajadzibam lietotic zemesgabali, ekas
un inZenierbiives)
Nekustamie Tpafumi (zemesgabali, €kas un inZenierbives-
pargjie)
Ilgtermina ieguldijumi nomatajos nekustamajos Tpa§umos
Pargjie pamatlidzekli un inventars
Pamatlidzek]u izveidoana un nepabeigto celtniecibas objektu
izmaksas

Pamatitdzeki kopa 12

ligtermina finanSu aktivi

[.1dzdaliba radniecigo sabiedribu kapitala 14
Pargjie vertspapiri un ieguldijumi

Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 15
Nakamo periodu izmaksas 20

ligtermina finansu akfivi kopa
Ilgtermina aktivi kopa
Apgrozamie Iidzekli
Krajumi
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
Avansa maksajumi par kradjumiem

PardoSanai turéti ilgtermina aktivi 16
Krajumi kopa
Debitori
Pirc€ju un pasititaju paradi 17
Radniecigo sabiedribu paradi 18
Citi debitori 19
Nakamo periodu izmaksas 20
Uzkratie iendmumi 21
Debitori kopa
Naudas Iidzekli 22

Apgrozamie Iidzekli kopa

Aktivu kopsumma

Pielikums no 14. lidz 42. lapai ir neatnemama 1 finan§u parskata sastavdala.

(turpinajums nakamaja lapa)

31.12.2017 31.12.2016
136,393 223,785
136,393 223,785

4,125,000 5,759,000
356,377,352 282,226,639
4,565,455 4,918,226
934,846 754,847
3,386,488 495,089
369,389,141 294,153,801
: 26,025,669

1,423 1,423
116,647 141,435
369,538 509,983
487,608 26,678,510
370,013,142 321,056,096
75,825 78,173

] 5
1,525,105 3,797,365
1,600,930 3,875,543
828,858 862,723

, 36,244

6,154,806 5,387,725
245,706 219,445
154,757 3,664,114
7,384,127 10,170,251
29,834,943 22,710,931
38,820,000 36,756,725
408,833,142 357,812,821
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Finan$u parskats Bilance 2017. gada 31. decembrt

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapalotas lidz veseliem euro)

(turpinajums)

Pasivs Piezime

Pa3u kapitals

Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 23
Ilgtermina ieguldTjumu parvértédanas rezerve 24
Pargjas rezerves 25

Nesadalita pelna
lepriekséjo gadu nesegtie zaudejumi
Parskata perioda pelna vai zaudéjumi

PaSu kapitals kopa

Uzkrajumi
Citi uzkrajumi 26
Uzkrajumi kopa
Kreditori
Ilgtermina kreditori
Aizn&€mumi no kredttiestadeém 27
Atlikta nodokla saistibas 30
Pargjie kreditori 31
Nakamo periodu iengmumi 32

ligtermina kreditori kopa
Istermina kreditori

Aizn&€mumi no kredttiestadeém 27
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem

Paradi radniecigajam sabiedribam 28
Nodokli un valsts socialas apdro§inaganas obligatas iemaksas 29
Pargjie kreditori 31
Nakamo periodu ienemumi 32
Uzkratas saistibas 33

Atvasinatie finan$u instrumenti
Istermina kreditori kopa
Kreditori kopa

Pasivu kopsumma

Pielikums no 14. [idz 42. lapai ir neatnemama §7 finan§u parskata sastavdala.

31.12.2017 31.12.2016
135,474,106 135,474,106
129,114,744 111,282,716
7,452,170 8,086,741
8,276,607 (630,472)
(694,920) 2,918
8,971,527 (633,390)
280,317,627 254,213,091
468,358 231,119
468,358 231,119
101,392,610 56,957,856
. 19,835,442

1,617,757 1,662,941
1,234,276 1,330,058
104,244,643 79,786,297
9,121,810 5,738,593
2,476,300 3,051,045

; 5,114

450,511 848,649
6,829,910 7,638,808
715,743 768,909
2,776,340 1,671,570
1,431,900 3,859,626
23,802,514 23,582,314
128,047,157 103,368,611
408,833,142 357,812,821

itija Gruskevica
Valdes locekle

Ronalds Neimanis
Valdes priekisédetajs

Sigita Janvare
Valdes locekle

2018. gada 22. junija

Andris Varna
Valdes loceklis
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FinanSu parskats Naudas pliasmas parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapajotas lidz veseliem euro)

Piezime 31.12.2017 31.12.2016
Pamatdarbibas naudas plasma
1. Pelna (zaud&jumi) pirms uzn@mumu ienakuma nodokla 8,741,080 (1,480,030)
Korekcijas:
pamatlidzek|u nolietojums 3,4,5 22,272,577 21,393,010
nemateridlo ieguldfjumu vértibas norakstijumi 3,4,5 240,786 73,055
izmainas rezerves 24 (13,883,905) (22,122,368)
neto zaud&jumi (pelna) no nekustamo Tpa§umu parvertéianas 12.2 (514,324) 5,502,349
neto ien€mumi no ilgtermina ieguldijumu atsavinasanas (205,138) (4,822,918)
ilgtermina ieguldijumu noraksti¥ana - 12,064,723
reorganizacijas rezultats - (2,758)
ien€mumi no Iidzdalibas radniecigo un asociéto sabiedribu - (90,278)
kapitalos
izmainas uzkrajumos 237,239 (1,177,670)
uzkrajumu veidoSana — uzkrajumi partrauktai nepabeigtajai - 6,734,246
biivniecibai
pelna vai zaud&jumi no arvalstu valiitas kursu svarstibam 27 3,508,252 (1,370,735)
aizn@mumiem
zaud&jumi (pelna) no finansu instrumentu patiesas vértibas 8,9 (5,334,818) 928,403
izmainam
pargjie procentu iendmumi un tamlidzigi iengémumi 8 (20,999) (32,051)
procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 9 1,839,315 261,031
2. Pelna pirms apgrozamo lidzeklu un Tstermina saistibu 16,880,065 15,858,009
atlikumu izmainu ietekmes korekcijam
Korekcijas:
debitoru paradu atlikumu samazinajums 3,393,181 8,843,426
krajumu atlikumu (pieaugums) vai samazinajums 1,341,613 (3,106,194)
piegadatajiem, darbuzpemejiem un paréjiem kreditoriem (852,281) (13,104,426)
maksajamo paradu atlikumu pieaugums (samazinajums)
3. Bruto pamatdarbibas naudas plisma 20,762,578 8,490,815
Izdevumi procentu maksajumiem (1,837,159) (265,818)
[zdevumi uzn@mumu ienakuma nodokla maksajumiem (1,636,700) (609,461)
Pamatdarbibas neto naudas pliisma 17,288,719 7,615,536

Pielikums no 14. lidz 42. lapai ir neatnemama §7 finan3u parskata sastavdala.

(turpindjums nakamaja lapa)
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada parskats par 2017.gadu
Reg Nr. 40003294758, juridiskd adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1980, Latvija

Finan$u parskats Naudas pliasmas parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapajotas lidz veseliem euro)

(turpinajums)
Piezime 31.12.2017 31.12.2016
IeguldiSanas darbibas naudas plisma
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade (3,184,471) (1,611,329)
Sanemtie procenti 8 20,999 32,051
[en€mumi no ilgtermina ieguldijumu pardo3anas 6 349,500 7,715,740
[zsniegtie aizdevumi (36,000) -
[en@mumi no aizdevumu atmaksas 36,000 26,565
Sanemtas dividendes - 90,278
Sanemta nauda reorganizacijas rezultata 909,048 162,953
leguldisanas darbibas neto naudas pliisma (1,904,924) 6,416,258
FinanseéSanas darbibas naudas plisma
[zdevumi aizpgmumu atmaksaganai 27 (8,259,783) (5,619,894)

FinanséSanas darbibas neto naudas plisma

Naudas un tas ekvivalentu neto pieaugums/(samazinajums)

Nauda un tas ekvivalenti perioda sakuma

Nauda un tas ekvivalenti perioda beigas

22
// /
Pielikums no 14. 1idz 42. lapai ir neatnemama 1 finan3u parskata sastavdala

(8,259,783) (5,619,894)
7,124,012 8,411,900
22,710,931 14,299,031
29,834,943 22,710,931
L-“‘-—-‘t.._.——b

/%/4/

Ronalds Neimanis & Ermane Kltl_]a Gruskevica Sigitd Janvare _ Andris Varna
Valdes priekssedeétajs Vdldes locekle Valdes locekle Valdes locekle Valdes loceklis
L]lage
G rfv r matvede 2018. gada 22. junija
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE TPASUMI gada parskats par 2017.gadu
Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1980, Latvija

Finan$u parskats PaSu kapitala izmainu parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Ilgtermina
Akceiju vai dalu ieguldijumu Nesadalita
Piezimes kapitals parvérteSanas Parejas pelna Pasu
numurs (pamatkapitals) rezerve rezerves (zaudejumi) kapitals

31.12.2015. 135,415,906 135,300,449 19,341,010 (10,506,317) 279,551,048
2015. gada zaudg&jumu
parklasifikacija - - (10,506,317) 10,506,317 -
Pamatkapitala palielinaana 58,200 - - - 58,200
VANI iepriek§gja un parskata
perioda pelnas parnemsana - - - 2,918 2,918
Parskata perioda zaudgjumi - - - (633,390) (633,390)
Rezervju samazinajums no
atsavinatajiem nekustamajiem
Tpa§umiem - - (747,952) - (747,952)
Atlikta nodokla izmainas no
parverteSanas rezerves 24 = 4,238,423 - - 4,238,423
ParvertéSanas rezerves
samazinajums attieciba uz
atsavinatiem pamatlidzekliem 24 (8,084,073) (8,084,073)
Ilgtermina ieguldijumu
parverteéSanas rezerves
samazindjums par nolietojumu 24 - (13,290,343) - - (13,290,343)
Ilgtermina ieguldfjumu
parverteSanas rezerves
palielindjums no parveértésanas 24 - 29,863,096 - - 29,863,096
[lgtermina ieguldjjumu
parvertesanas rezerves
samazinajums no parveértésanas 24 - (36,744,836) - - (36,744,836)
31.12.2016. 135,474,106 111,282,716 8,086,741 (630,472) 254,213,091

Pielikums no 14. lidz 42. lapai ir neatnemama §1 finan$u parskata sastavdala.

(turpinajums nakamaja lapa)
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE TPASUMI gada parskats par 2017.gadu
Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valpu iela 28, Riga, LV-1980, Latvija

FinanSu parskats PaSu kapitala izmainu parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzrdditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

(turpindjums)

31.12.2016.

Rezervju samazinaSana par
2016.gada zaudejumiem

BCE ieprieks€jo periodu
zaud€jumu parpemsana

VNI Pilis iepriek3sgjo periodu
pelnas parnemsana

Parskata perioda nesadalita pelna
Rezervju samazinajums no
atsavinatajiem nekustamajiem
ipaSumiem

ParverteSanas rezerves
samazinajums attieciba uz
atsavinatiem pamatlidzekliem
Iigtermina ieguldijumu
parvertesanas rezerves
samazinajums par nolietojumu
ligtermina ieguldTjumu
parvertéSanas rezerves
palielinajums no NI vértibas
sakotngjas atziSanas
Ilgtermipa ieguldijumu
parvertéSanas rezerves
samazinajums no parvertésanas
Atlikta nodokla izslégiana

25

14

24

24

24

24
24,30

Ilgtermina
Akeiju vai dalu ieguldTjumu Nesadalita
kapitals parverte$anas Parejas pelna
(pamatkapitals) rezerve rezerves (zaudcjumi) PaSu kapitals

135,474,106 111,282,716 8,086,741 (630,472) 254,213,091

- (633,390) 633,390 -

1
L

(742,716) (742,716)

L
1

44,878 44,878
8,971,527 8,971,527

. . (1,181) . (1,181)
" (35,541) 5 - (35,541)

(13,847,183) (13,847,183)
: 32,880,391 3 - 32,880,391
- (20,803,765) - - (20,803,765)
g 19,638,126 . - 19,638,126

135,474,106 129,114,744 7,452,170 8,276,607 280,317,627

Pielikums no 14. I1dz 42. lapai ir neatnemama $T finansu parsk'lld ,sastav

A 4
Ronalds Neimanis ga Ermane ija Gruskevica Slgn vire ndris Varma
Valdes priekssédetajs aldes locekle Valdes locekle Valdes locekle Valdes loceklis

(kb

ija M Qne -Stage

‘alvena g/amatvede

2018. gada 22. junija
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada parskats par 2017.gadu
Reg. Nr. 40003294758, juridiskd adrese Vaipu iela 28, Riga, LV-1980, Latvija

Finan$u parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

1. UZSKAITES UN NOVERTESANAS METODES - VISPARIGIE PRINCIPI

VISPARIGA INFORMACIJA

Valsts akeiju sabiedribas "Valsts nekustamie Tpa§umi" (turpmak tekstd — VNI vai Sabiedriba), vienotais registracijas
numurs 40003294758, birojs atrodas tas juridiskaja adresé Valnu iela 28, Riga. Tas galvenie darbibas veidi ir operacijas
ar nekustamo TpaSumu (NACE 2.red. kodi 6820, 6831,6832I), ka arT darbiba biivniecibas sfera (4120).

BUTISKAKIE GRAMATVEDIBAS UZSKAITES PRINCIPI

Sabiedribas finanSu parskata posteni novertgti atbilstodi $adiem gramatvedibas principiem:
e Pienemts, ka Sabiedribas darbosies arT turpmak;
e Izmantotas tas paSas novértésanas metodes, kas iepricks€ja perioda;
e NovértéSana veikta ar piendcigu piesardzibu: parskatd ieklauta tikai lidz bilances datumam iegiita pelna;
nemtas véra visas paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radusies parskata perioda vai iepriek3gjos
periodos, arT tad, ja tie kluvu§i zinami laika posma starp bilances datumu un finan3u parskata sagatavo$anas

dienu; aprékinatas un nemtas vera visas vértibu samazina$anas un nolietojuma summas neatkarigi no ta, vai
parskata periods tiek noslégts ar pelnu vai zaud€jumiem;

e Nemti vera ar parskata periodu saistitie iep@mumi un izmaksas neatkarigi no maksajuma datuma un rékina
sanpem§anas vai izraksti§anas datuma. Izmaksas saskanotas ar iep€mumiem parskata perioda;

e Aktiva un pasiva postenu sastavdalas novertetas atseviski;

N

e Parskata perioda sakuma bilance sakrit ar iepriek$€ja perioda sl€éguma bilanci nemot véra veiktas korekcijas,
ka noradits turpmak;

e Noraditi visi posteni, kuri biitiski ietekme finan$u parskata lietotaju noveért€jumu vai l€mumu piepemsanu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detaliz&jums sniegts pielikuma;

e Saimnieciskie darfjumi finan§u parskata atspoguloti, nemot véra to ckonomisko saturu un bitibu, nevis
juridisko formu.

Parskata periods ir divpadsmit ménes§i no 2017. gada 1. janvara lidz 2017. gada 31. decembrim.

UZSKAITES UN PARSKATU VALUTA

Saja finansu parskata atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas Republikas oficialaja valdita — euro (EUR). Darfjumi
arvalstu valiitas tiek parrékinati eiro péc darfjuma diena spéka eso§a Eiropas Centralas bankas publicéta eiro atsauces
kursa.

Visi monetarie aktTva un pasiva posteni parrekinati eiro péc Eiropas Centralas bankas publicéta eiro atsauces kursa
parskata gada pédgja diena. Visi nemonetarie aktiva un pasiva posteni tiek uzskaititi eiro péc Eiropas Centralas bankas
publicéta eiro atsauces kursa, kads tas bija speka darfjuma diena;
31.12.2017. 31.12.2016.
SEK 0.1016 0.1047
USD 0.8338 0.9487

Arvalstu valitas kursu svarstibu rezultata giita pelna vai zaudgjumi ir atspoguloti attieciga perioda pelnas vai zaud&jumu
aprekina.

NOVERTESANAS PAMATS

Sabiedribas finansu parskats ir sagatavots atbilstoi likumam “Par gramatvedibu”, Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumam un Publiskas personas kapitdla dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likumam. [zmantojot likuma
atlauto atkap3anos, Sabiedriba atzina pardo$anai turtus ilgtermina aktivus un Itdz 2017. gada 31. decembrim turpinaja
atzit Atlikto nodokli.

Finan8u parskats sniedz patiesu un skaidru priek3statu par Sabiedribas Iidzekliem, saisttbam, finansialo stavokli, pelpu
vai zaud&jumiem un naudas plasmu. ST mérka sasniegSanai bilances posteni ,,Pamatlidzekli” un ,,leguldijuma Tpaumi”
ir parklasificéti saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma noteikto bilances shému.

Sabiedriba atbilst liclas sabiedribas statusam.

Sabiedribas vadiba, sagatavojot So finansu parskatu ir izvért€jusi, ka atlikta nodokla un pardosanai turétu ilgtermina
aktivu atzi¥ana un uzradiSana nodro§ina patiesaku Sabiedribas finansiala stavokla uzradi$anu un tadée] ir izmantojusi LR
Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma 13. pantd noteikto iesp&ju atképties no likuma noteiktd, un
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada parskats par 2017.gadu
Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1980, Latvija

Finan$u parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapalotas lidz veseliem euro)

Sabiedriba ¥aja parskata turpina atzit, novertét un noradit atlikta nodokla aktivus, atlikta nodokla saistibas (Iidz 2017.
gada 31. decembrim) un pardofanai turétus ilgtermina ieguldfjumus saskana ar Starptautiskajiem Gramatvedibas
standartiem ka arT atbilstosi sniedz paskaidrojo3u informaciju par §iem posteniem.

Sabiedribas vadiba uzskata, ka salidzindjuma ar iepriek$&jo gadu, nav notikuSas nozimigas izmainas gramatvedibas
politikas, kas piemérotas finanSu parskatu sagatavo$ana, iznemot izmainas attieciba uz atlikta nodokla uzskaiti, kas
plaSak aprakstita sadala par uzngmumu ienakuma nodokli.

Sabiedribas pelnpas vai zaud&jumu aprékins ir sagatavots atbilstodi izdevumu funkcijas metodei. Naudas pliismas
parskats ir sagatavots p&c netiedas metodes. FinanSu parskats ir sagatavots, pamatojoties uz sakotn&jam iegades
izmaksam, iznemot turpmak mingtos postenus:

e atvasinatie finanSu instrumenti tiek uzraditi patiesaja vertiba,

e nekustamie Tpafumi tiek periodiski parverteti, bet to veértibas palielindjums ir atzits ilgtermina ieguldjumu
parvertéianas rezerve, kas tiek samazinata TpaSumiem zaudgjot vertibu vai nolietojoties,
e pardodanai tur€ti ilgtermina aktivi tiek uzraditi zemakaja no to iegades vértibas vai patiesas vértibas.
Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma izpratne konsolidacija ir koncerna sastava eso3o sabiedribu gada
parskatu apvienoSana §aja likuma noteiktaja kartiba. Balstoties uz parskata gada Tstenotajiem reorganizacijas procesiem
un Latvijas Republikas Uznémumu registra 2017. gada 21. novembra [émumu izslegt meitas sabiedribu SIA “VNI pilis”
no komercregistra un pievienot Sabiedribai un 2017. gada 10. maija lémumu izslegt meitas sabiedribu SIA “Biroju

Centrs Ezerparks” no komercregistra un pievienot Sabiedribai. Uz parskata gada beigam Sabiedribai vairs nav meitas
sabiedribas, kas biitu jakonsolidg, tadel konsolidétais gada parskats netick gatavots.

APLESES UN SPRIEDUMI

Sagatavojot finan3u parskatu, Sabiedriba veic apleses un izdara pien€mumus attieciba uz nakotni. Nemot véra to biitibu,
apléses reti sakrit ar faktiskajiem rezultatiem.

Apleses un ar tam saistTtie piep@mumi tiek regulari parbauditi. Izmainas gramatvedibas aplésés tiek atzitas taja perioda,
kura attiecigas apléses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

Svarigakie aple§u neprecizitates iemesli ir:
Verfibas samazinasandas

Zaud€jumus no vertibas samazinaSanads atzist bridi, kad aktiva vai ta naudu pelnoas vienibas uzskaites summa
parsniedz to atgiistamo summu. Zaudgjumus no vertibas samazinaSanas atzist pelnas vai zaud&jumu aprékina.

ligtermina ieguldijumu aktivu lietderigas izmantosanas laiks

Vadiba aples atseviSku pamatlidzeklu un nematerialo aktivu lietderigas izmanto$anas laiku proporcionali gaidamajai
aktiva izmantoSanai (ta gaidamajai kapacitatei vai efektivitati), balstoties uz vésturisko pieredzi ar lidzigiem
pamatlidzekliem, ieguldijuma Tpagumiem, nematerialajiem ieguldijumiem un nakotnes planiem.

Pamatlidzek{u novertéSana

Ja pamatlidzeklu veértiba bilances datuma ir zemaka par to novért€jumu bilancé un sagaidams, ka vértibas samazinajums
bs ilgstoss, tie tick novertéti atbilstodi zemakajai vertibai. ParverteSanas rezultats tiek atzits pelnpas vai zaudgjumu
apreking, iznemot ja vertibas samazinaands kompense iepriek§ atzitu pamatlidzeklu vértibas palielinaSanos. Tada
gadljuma par vértibas samazinalanas summu samazina pa$u kapitala posteni ,Ilgtermina ieguldijumu parvértésanas
rezerve”,

Ja pamatlidzeklu vertiba bilances datuma ir biitiski augstaka par to novért&jumu bilance, pamatlidzeklus var parvertet
atbilstosi augstakai vertibai, ja var pienemt, ka vertibas paaugstindjums biis ilgsto§s. Parvértésanas rezultata radies
veértibas pieaugums ir atspogulots postent “Ilgtermina ieguldfjumu parverté$anas rezerve”. Ja parvéertéanas dél radies
vertibas pieaugums kompensé ta pala pamatlidzekla parverteSanas samazinajumu, kas ieprick$gjos parskata periodos
atzits par izmaksam pelnas vai zaudGjumu aprckina, tad parvérteSanas dél raduSos vértibas pieaugumu atzist par
ienemumiem parskata perioda pelnas vai zaud&jumu aprekina. llgtermina ieguldijumu parvertésanas rezerves tiek
samazinatas, ja parvertetais objekts tiek likvidets vai to neizmanto, vai vertibas palielina§anai vairs nav pamata.

Krdjumu neto realizacijas vertibas noteikSana

Krajumi ir novertéti zemakaja no pasizmaksas un neto pardo3anas vertibas. Sabiedribas vadibai ir jasagatavo krajumu
verttbas apléses gadijumos, kad tiek konstatéets, ka krajumu atgistama vertiba ir zemaka par to iegades vértibu. Ja
krajumu atgistama vertiba ir zemaka par to iegades vertibu, krajumu vértibu samazina 1idz to neto pardosanas vértibai,
t.i., apléstajai pardoSanas cenai, atskaitot aplestas pabeigdanas izmaksas un apléstas nepieciesamas pardosanas izmaksas.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE TPASUMI gada parskats par 2017.gadu
Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Vafnu iela 28, Riga, LV-1980, Latvija

Finan$u parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapalotas lidz veseliem euro)

Aizdevamu un debitoru paradu novertejums

Finangu aktivu uzraudzibas procesam un vértibas samazinaSanas noteik3anai ir raksturigi vairaki bitiski riski un
neskaidribas. Sie riski un neskaidribas ietver risku, ka Sabiedribas novértgjums attieciba uz klienta spgju pildit visas
savas ligumsaistibas mainisies atbilsto§i izmainam attieciga klienta kreditreitinga, un risku, ka ekonomiska situdcija
pasliktinadsies vairak neka paredzg&ts vai arT ta ietekmés klientu butiskak.

Aizdevumi un debitoru paradi ir novertéti, ievérojot piesardzibas principu, un bilancg uzraditi neto vértiba, no uzskaites
vertibas atskaitot uzkrajumus nedroS§iem aizdevumiem un debitoru paradiem.

Uzkrajumi nedro§iem aizdevumiem un pircgju un pasiititdju paradiem tiek aprekinati, analiz€jot paradu vecuma
struktiiru, ka arT balstoties uz informaciju par konkrétu debitoru vai aiznéméja finansialo stavokli un parada atglistamibu.

Debitoru paradiem ir pielietota sekojosa uzkrajumu veidoSanas politika, kas balstas uz paradu vecumu struktdru:

Debitoru vecums (dienas) Uzkrajumu likme
1-90 0%
Vairak neka 91 diena 100%

Atlikta nodoklu aktiva atziSana

Kopgjais atlikta nodokla aprekina rezultats tiek atspogulots bilances aktiva tada apmera, par kadu ir ticams, ka nakotnes
apliekama pelna biis pieejama, lai atlikta nodokla aktTvu varétu izmantot. Atlikta nodokla apjoms tiek samazinats tada
apmérd, par cik vairs nav ticams, ka tiks realiz&ti ar to saistitie nodoklu atvieglojumi.

leprieks&ja gada finansu parskata tika atzits atlikta nodokla aktivs, pamatojoties uz piene@mumu, ka nodoklu zaudgjumus
segs nakotnes aplickama pelna.

Uzkrajumu veidoSana

Uzkrajumi tiek veidoti gadijumos, kad pagatnes notikums ir izraisijis paSreizgju pienakumu vai zaud&umus un to
summu ir iesp&jams ticami aplést. Zaud&jumu iesp€jamiba tiek novérteta, Sabiedribas vadibai izdarot apsvérumus.
Zaudgjumu apméra noteik3anai vadibai ir nepieciefams izvElSties piemerotu apreékinu modeli un specifiskus
pienémumus, kas saistiti ar $o risku.

Uz parskata perioda beigam tiek veidoti uzkrajumi iespgjamo tiesas procesu izpildei saskana ar vadibas novértejumu
paredzamo izmaksu katras prasibas izpildei pec situacijas perioda beigas. lesp&jamo saistibu ra§anas vai seg§anas laiku
nevar paredzgt.

SAISTITAS PUSES

Saistitas puses ir ar Sabiedribu saistitas juridiskas un fiziskas personas, saskana ar zemak minétiem kritérijiem:

a) Persona vai tuvs §is personas gimenes loceklis ir saistits ar parskatu sniedzgju sabiedribu, ja:

i.  3ai personai ir kontrole vai kopiga kontrole par parskatu sniedzgju sabiedribu;
ii. §ai personai ir biitiska ietekme par parskatu sniedzgju sabiedribu; vai
ili.  §Tpersona ir parskatu sniedz&ja sabiedribas vai ta mates sabiedribas augstakas vadibas parstavis.

b) Sabiedriba ir saistita ar parskatu sniedzgju sabiedribu, ja ta atbilst $adiem nosacfjumiem:

i. sabiedriba un parskatu sniedz€ja sabiedriba pieder vienai sabiedribu grupai (kas nozimg, ka mates sabiedriba,
meitas sabiedriba un masu sabiedribas ir saistitds puses vienai otrai);
ii.  viena sabiedriba ir otras sabiedribas asocita sabiedriba vai kopuznémums (vai asociéta sabiedriba vai
kopuznémums tas grupas sabiedribai, kurai pieder otra sabiedriba);
iii. abas sabiedribas ir kopuzgp€mumi vienai un tai pasai tre$ajai pusei;
iv. viena sabiedriba ir tre§as puses kopuznémums, bet otra sabiedriba ir tas pasas tre$as puses asociéta sabiedriba;
V. sabiedriba ir pécnodarbinatibas pabalstu plans atskai$u sniedzgja sabiedribas darbiniekiem vai sabiedribas,

kura saisttta ar atskaiSu sniedzgju, darbiniekiem; Ja atskai$u sniedzgja sabiedriba pati ir $§ada veida plans,
saistitas puses ir arT to sponsor&josie darba devéji.

Vi. sabiedribu kontrol€ vai kopigi kontrol€ persona, kas identificeta (a) punkta;
Vii, personai, kas identific€ta (a)(i) punktd, ir batiska ietekme par sabiedribu vai ir sabiedribas (vai ta mates
sabiedribas) augstakas vadibas parstavis;
viii. uzp@mums, vai jebkur§ koncerna, kura ietilpst uznémums, dalibnieks, sniedz vadibas personala pakalpojumus

sabiedribai vai sabiedribas mates sabiedribai.

DarTjumi ar saistitam pusém ir resursu, pakalpojumu vai saistibu nodosana starp parskatu sniedz&ja sabiedribu un ta
saisttto pusi neatkarigi no ta, vai par to ir noteikta atlidziba.
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SABIEDRIBAS LIETOTAS UZSKAITES UN NOVERTESANAS METODES

Salidzinot ar iepriek$gjo parskata gadu, sabiedribas lietotas uzskaites un novertéSanas metodes nav mainitas, iznemot
izmainas attiecTba uz atlikta nodokla uzskaiti, kas plasak aprakstita sadala par uzngmumu ienakuma nodokli.

ILGTERMINA UN ISTERMINA POSTENI

Ilgtermina postenos ir uzraditas summas, kuru sanem$anas, maksaSanas vai norakstiSanas termini iestajas vélak par
gadu pec attieciga parskata gada beigam. Summas, kas sanemamas, maksajamas vai norakstamas gada laika, uzraditas
Tstermina postenos.

NEMATERIALIE IEGULDIJUMI

Nematerialie ieguldijumi jeb nematerialie aktivi ir identific€jami, no citiem Sabiedribas aktiviem un saistibam atdalami
nemonetari akttvi un tiem nav materialas jeb fiziskas formas. Nematerialie aktivi ir resurss, kuru Sabiedriba kontrole
pagdtnes notikumu rezultata un no tiem sagaidama nakotnes saimniecisko labumu iepltde (skat.11.piezimi).

legadato nematerialo ieguldijumu sakotn&ji noverte ta iegades izmaksas. Nemateriala ieguldijuma izveido$anas izmaksu
kapitalizaciju partrauc bridr, tiklidz objekts ir sagatavots paredz€tajam izmantoSanas merkim.

Nematerialie ieguldijumi tiek amortiz&ti, sistematiski sadalot aktiva amortiz€jamo summu Sabiedribas noteiktaja
lietderigas lietoSanas laika perioda, kas atbilst aktiva derigas izmanto¥anas periodam.

Nemateriala ieguldijuma, kas balstas uz Iiguma nostiprinatam tiesibam, pieméram, licences, lietderigas izmanto3anas
laiks neparsniedz liguma noteikto lietofanas terminu. Nematerialo ieguldfjumu amortizacija tiek ieklauta attieciga
perioda pelnas vai zaud&jumu parskata.

Nematerialie ieguldTjumi tiek uzraditi p&c sakotn&jas vertibas, atskaitot amortizaciju, kas tiek aprékinata p&c linearas
metodes, nosakot §adus lietderigas lietoSanas laikus:

Licences — atkariba no licences darbibas termina

Datorprogrammas 3 gadi

Citi nematerialie ieguldijumi 5 gadi

Aplestie lietderigas izmanto3anas laiki un atlikusas vertibas tiek izvertétas katra parskata perioda beigu datuma, un, ja
nepiecieSams, tiek veiktas izmainas.

PAMATLIDZEKLI

Pamatlidzekli ir materiali aktivi, kurus Sabiedriba tur, lai izmantotu pakalpojumu snieg§anai, iznomaSanai vai
administrativam vajadzibam, plano izmantot ilgak neka vienu gadu un tie nav iegadati pardosanai (skat.12.piezimi).
Nekustamos TpaSumus atzist neatkarigi no iegades vertibas, bet, attiectba uz pargjiem aktiviem ka pamatlidzek]us atzist
objektus, kuru vienas vienibas vertiba parsniedz 355.72 EUR, - pargjos uzskaita ka mazvértigo inventaru, iegades
izmaksas atzistot pelnas vai zaud&jumu aprékina.

AtzisSana

Pamatlidzekli atzist brid1, kad Sabiedriba parpem visus ar pamatlidzekli saistitos riskus un giistamos labumus.
Pamatlidzek]a uzskaites veértiba ietver izdevumus, kas ir tie$i saistiti ar aktiva iegadi — pamatlidzekla iegadei sanemta
aizdevuma procentu maksajumi, ka arT jebkuram citam izmaksam, kas tie§i saistamas ar pamatlidzekla uzstadisanu:
izvieto$anas vietas sagatavoanu, pamatlidzekla transportéanu, sagatavosana darbiem, darbibas testéanu, demontazu,
atra$anas vietas sagatavo3anu sakotngja stavoklt.

Nekustamo tpasumu izveidoSanas un nepabeigtas celtniecibas objektu izmaksas

Aktivi, kuri iegades bridT nav gatavi paredzgtajam pielietojumam vai ir bivniecibas procesa, tiek klasificéti ka
“Nekustamo TpaSumu izveidoSanas un nepabeigtas celtniecibas objektu izmaksas”. Nepabeigtas celtniecibas objektu
sakotngja vertiba var tikt palielinata perioda laika par aizn@mumu izmaksam un citam tie$ajam izmaksam, kas saistitas
ar attiecigo objektu lidz ta gatavibai, atbilsto3i paredzetajam pielietojumam. Attieciga pamatlidzekla sakotnéja vertiba
netiek palielinata par aizn€émumu izmaksam periodos, kad netiek veikti nepabeigtas celtniecibas objekta attistibas darbi.
Tiklidz objekti ir gatavi savam paredzetajam pielietojumam, tie tiek parklasificéti atbilsto§a pamatlidzeklu kategorija
un tiek uzsakta nolietojuma aprékinasana. Nepabeigtas celtniecibas objekti tiek regulari novertéti ar mérki noteikt, vai
tiem nav vértibas samazina$anas pazimes.
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Kapitalizacija

Aiznémumu izmaksas tiek kapitalizetas proporcionali attiecigo pamatlidzeklu nepabeigtas celtniecibas izmaksu summai
pamatlidzekla izbuves laika. legadatas datorprogrammas, kas ir ciedi saistitas ar ickartas funkcionalitati, tiek
kapitalizétas ka So iekartu sastavdala. Vélakos periodos veiktie izdevumi tiek kapitalizeti tikai tad, kad ir ticams, ka
Sabiedriba nakotné sanems ekonomiskos labumus, kas saistiti ar §iem izdevumiem. Regularas remonta un uzturé§anas
izmaksas tiek norakstitas izdevumos perioda, kura tas ir radu¥as.

Izmaksas, kas saistitas ar uzlabojumiem parvalditajos valsts nekustamajos Tpa§umos, tiek kapitalizétas un atspogulotas
ka pamatlidzekli bilances postent "llgtermina ieguldijumi nomatajos nekustamajos Tpasumos". So aktivu nolietojums
tiek aprékinats izmantojot linearo metodi.

ParvértéSana

Ja pamatlidzekli ieglist apmainas darTjuma un par $o objektu pilniba vai dalgji atlidzina ar citu aktivu, kas nav nauda vai
naudas ekvivalents, tad iegiita pamatlidzek|a sakotn&jo vértibu nosaka sanemta aktiva patiesaja vertiba.

Nemot vera apstakli, ka Sabiedribas uzskaitg batisku aktivu daju veido nekustamais Tpasums, kura tirgus vértiba laika
gaita ieverojami mainas dazadu ar&ju ekonomisku apstaklu ietekmé, lai nodro§inatu iesp&jami patiesu aktivu vértibu
bilancg, pamatlidzek|u novertesanai tiek lietoti divi modeli — izmaksu modelis un parvertesanas modelis.

Nekustamais TpaSums (€kas, buives, zeme) tick novertts, izmantojot parvértéianas metodi, tas ir, visas pamatiidzeklu
grupas pamatlidzekli tiek uzskaititi parvertétas summas, kuras nosaka parvertesanas datuma parrékinot icgades vertibu
un uzkrato nolietojumu ta, lai katra pamatlidzekla atlikusT vértiba atbilstu ta patiesajai vértibai, un p&c tam turpinot
aprekinat nolietojumu, ka arT atzistot zaud&jumus no vértibas samazinasanas, ja tadi tiek konstatéti. Parvertesanu veic
Sabiedribas iek3gjais vertetajs, kad batiski mainas nekustama Tpa§uma patiesa vertiba, bet ne retak ka reizi 5 gados.
Par&jie pamatlidzekli tick novertéti izmantojot iegades izmaksu metodi, uzradot uzskaites vertiba, atskaitot uzkrato
nolietojumu un zaudgjumus no vertibas samazinasanas.

Sabiedribas vadiba pec stavokla uz 2017. gada 31. decembri ir veikusi visu pamatlidzek|u sastava uzradito nekustamo
TpaSumu vertibas apzinalanu un saskana ar izvertéjumu, noteica visu &ku, bivju, paligeku un zemes pamatiidzeklu
uzskaites vertibu atbilstibu tirgus vertibai, pamatojoties uz iek&€ji izstradatu modeli.

Pamatlidzeklu parvertédanas pieaugums tiek ieklauts paSu kapitdla posteni "llgtermina ieguldijumu parvérté$anas
rezerve". Ja parvertélanas del radies vertibas pieaugums kompensé ta pa$a pamatlidzekla parvertésanas samazinajumu,
kas iepriek3&jos parskata periodos atzits par izmaksam pelnas vai zaudgjumu apreking, tad parverteianas dé| radusais
veriibas pieaugumu atzist ka ienémumus parskata perioda pelnas vai zaudéjumu aprekina. Turpreti, ja pamatlidzekla
bilances vertibu parvértéianas dé| samazina, samazinajumu atzist par izmaksam parskata perioda pelnas vai zaud&jumu
aprékina. Ja samazinajums neparsniedz ta pafa pamatlidzekla vértibas pieaugumu, kas ieprick$€jos periodos atzits
postent "Ilgtermina ieguldijumu parverteSanas rezerve", tad vértibas samazinajumu atskaita no postena "llgtermina
ieguldijumu parvertédanas rezerve". llgterminu ieguldfjumu parvértéianas rezervi samazina bridi, kad parvertetais
pamatlidzeklis tiek likvidéts vai atsavinats, ka arT pakapeniski parvertéta pamatlidzekla lietoSanas laika, katra parskata
perioda norakstot no rezervém summu, kas vienada ar starpibu starp nolietojumu, kas aprékindts, pamatojoties uz
pamatlidzekla parvertgto vértibu, un nolietojumu, kas aprékinats, pamatojoties uz pamatlidzekla iegades veértibu.

Nolietojums

Bilancg visi pamatltdzekli, ir atspoguloti to iegades vertiba (€kas un biives — parvértéta vertiba), atskaitot nolietojumu
un uzkrajumus zaud€jumiem no vértibas samazinaanas. Nolietojumu sak rékinat ar nakama mene$a pirmo datumu péc
ta lietofanas uzsakSanas un partrauc ar nakama méneSa pirmo datumu p&c ta izsleégsanas no pamatlidzeklu sastava.
Nolietojums tiek aprekinats p&c linearas metodes un sistematiski norakstits attiecigo aktivu lietderigas izmanto$anas
perioda.

Vadiba aple$ atseviSku pamatlidzeklu lietderTgas izmantoSanas laiku proporciondli sagaidamajai aktiva izmanto3anai,
balstoties uz v@sturisko pieredzi ar lidzigiem pamattidzekliem un nakotnes planiem. Saskana ar vadibas vertgjumu,
pamatlidzekliem noteikts $ads lietderigas izmanto$anas laiks:

Ekas — atkariba no &kas veida 20 — 100 gadi
InZenierblives 15 — 100 gadi
Iekartas un masinas 3 -5 gadi
Citi pamatlidzekli 3 -5 gadi

Nolietojumu likmes tiek parskatitas ne retak ka katra parskata gada beigas.
Zemei un senlietam nolietojumu nerékina.
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Izslég§ana

Ar nekustama TpaSuma objekta izslégSanu saistitos ienémumus un izmaksas finanu parskata norada neto vertiba, kuru
nosaka ka starpibu starp neto atsavinaSanas iep€mumiem (aprékina ka pardo$anas vai citu atsavinaianas ien€mumu un
pardo3anas vai citu atsavina$anas izdevumu starpibu), ja tadi ir, un $a objekta bilances vertibu. Neto pelnu norada pelnas
vai zaud€jumu aprekina postent "Pargjie saimnieciskds darbibas ienémumi", bet neto zaudgjumus — posteni "Pargjas
saimnieciskas darbibas izmaksas".

Ja izslegta nekustama paSuma objekta parverteSanas rezultata bija izveidojusies parvertésanas rezerve, tad pelnas vai
zaud&jumu aprékina posteni "Par¢jie saimnieciskas darbibas iengmumi" icklauj arT §a objekta parvértésanas rezultata
raduSos vertibas picauguma summas atlikumu, to izslédzot no bilances postena "llgtermina ieguldijumu parvértésanas

rezerve".

IEGULDIJUMI KONCERNA MEITAS SABIEDRIBU KAPITALOS

[eguldijumi Sabiedribas meitas uzpémumos tick uzskaititi iegades izmaksu veértiba, kuru korigé to vértibas ilgstosas
samazinasanas gadijumos. Ne retak ka katra parskata perioda beigas noverte, vai nepastav ieguldijumu vértibas
samazina$anas pazimes. Ja tadas pastav, tiek veikts ieguldfjuma atglistamas vertibas aprékins, pamatojoties uz kuru tiek
atzits ieguldijuma vertibas samazindjums un attiecTgie zaud&jumi pelnas vai zaudéjumu apréekina.

Meitas sabiedribas reorganizacijas gadijuma Sabiedribai ka IegistoSajai sabiedribai un Meitas sabiedriba ka
Pievienojamai sabiedribai ir pienakums nodot visas Pievienojamas sabiedribas tiesibas un saistibas, nekustamo un
kustamo mantu, finans$u lidzeklus, lietvedibas un arhiva dokumentus.

2017. gada 10. maija tika pabeigta meitas sabiedribas SIA “Biroju centrs Ezerparks” (turpmak teksta — BCE)
reorganizacija, to pievienojot mates Sabiedribai. 2017. gada 21. novembri tika pabeigta meitas sabiedribas SIA “VNI
pilis” reorganizacija, to pievienojot mates Sabiedribai. Reorganizacijas rezultats atspogulots parskata 14. piezimé.

KRAJUMI

Krajumi ir noverteti zemakaja no paSizmaksas un neto pardo$anas vertibas. Sabiedribas vadibai ir jasagatavo krajumu
vertibas apléses gadijumos, kad tiek konstatéts, ka krajumu atglstama vertiba ir zemaka par to iegades vértibu.
NepiecieSamibas gadijuma novecojuso, [€na apgrozijuma vai bojato krajumu vértibas samazinajumam var tikt izveidoti
uzkrajumi vertibas samazindjumam. Uzkrajumu summa tiek ieklauta pelnas vai zaudéjumu parskata.

PARDOSANAI TURETI ILGTERMINA AKTIVI

Pardo%anai tur@ti tlgtermina aktivi ir tadi ilgtermina aktivi, kuru uzskaites vertiba tiks atgiita pardoanas darfjuma
rezultata, nevis turpmak izmantojot §o aktivu, un kuri atbilst abiem §adiem klasifikacijas kritérijiem:
o Sie objekti to palreizgja stavokli ir pieejami tulit€jai pardosanai un paklauti tikai parastiem $adu objektu
pardo$anas nosacljumiem;

e to pardoSana ir ticama (pamatojoties uz vadibas 1émumu par $o objektu pardosanu, ir uzsakts pardofanas
process, un ir parlieciba par ta pabeigSanu gada laika no §a procesa uzsak$anas dienas).

Pardo%anai turctus ilgtermina aktivus sakotngji atzist iegades izmaksas. Pardo$anai turgti ilgtermina aktivi, kamér tie
atbilst to klasifikacijas krit€rijiem, ir novertéti zemakaja no uzskaites vértibas un patiesas vertibas, no kuras atskaititas
pardoSanas izmaksas. Ja fakti vai notikumi norada uz pardo3anai turétu ilgtermina aktivu vértibas samazinasanos, tiek
veikta 3o aktivu vértibas samazinaanas parbaude un zaud€jumi, kuri radu§ies o ieguldijumu vértibas samazinasanas
rezultata, tick noteikti un atziti pelpas vai zaud&jumu aprékina (skat. 16.piezimi).

DEBITORU PARADI

Debitoru paradi ir finan§u aktivi ar fiksétu vai nosakamu maksajumu grafiku, kuri aktivaja tirgii netiek kotéti. Istermina
debitoru paradi netiek diskontéti.

Debitoru paradi sakotnéji tick atziti patiesaja vertiba un turpmak uzraditi amortizetaja iegades vértiba, izmantojot
efektivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus vertibas samazinajumam. Uzkrajumi vértibas samazinajumam
tiek veidoti gadijumos, kad pastav objektivi pieradijumi, ka Sabiedriba nevarés sanemt paradus pilna vértiba, atbilstosi
sakotngji noteiktiem atmaksas terminiem. Bitiskas debitora finan8u griitibas, varbitiba, ka tiks sakta maksatnespéjas
procediira vai reorganizacija, ka arT maksdjumu saistibu nepildiSana vai parkapumi ir pazimes, ka debitoru paradu
vertiba ir samazindjusies. Uzkrdjums vértibas samazinajumam ir starpiba starp aktiva bilances vértibu un apléstas
nakotnes naudas pliismas pasreizgjo vertibu, kas noteikta, diskont&jot ar sakotngjo, spcka eso§o procentu likmi.

19



VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI gada parskats par 2017.gadu
Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1980, Latvija

Finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapalotas lidz veseliem euro)

Uzkrajums v@rtibas samazindjumam tiek ieklauts atseviska uzkrajumu konta un zaud&jumi tiek atziti pelpas vai
zaudejumu parskata.

Sabiedriba partrauc konkrétu aktivu atziSanu, kad ta noraksta atlikumus, kas attiecas uz aktiviem, kas tiek uzskatiti par
neatgustamiem.

Pircgju un pasititaju paradus Sabiedriba uzrada neto vértiba, no neapmaksato sakotn&jo rékinu summas atskaitot
uzkrajumus nedrodiem debitoru paradiem. PostenT "Citi debitori" iek]auj debitorus, kurus nevar uzradit citos postenos,
t.sk. avansa maksgjumus darbuzn@megjiem par pakalpojumiem, norékinus par veiktajiem biivdarbiem un parmaksatos
nodoklus (skat. 17., 18., 19. piezimi).

NAKAMO PERIODU IZDEVUMI UN IENEMUMI

Nakamo periodu izmaksas ir izmaksas, kuras ir veiktas pirms gada parskata datuma, bet ir attiecinamas uz nakamajiem
parskata periodiem (skat.20.piezimi). Uz parskata gada beigdm nakamo periodu izmaksas ir atzitas atliktas nekustamo
fpadumu remonta izmaksas, apdro§ina$anas maksajumi, datorprogrammu licences un citas nakamo periodu izmaksas.
Atliktas nekustamo Tpafumu remonta izmaksas tiek ieklauti kapitalie ieguldijumi telpu remontiem. Izmaksas pelnas vai
zaud€jumu parskata tiek atzitas attiecigaja perioda, lai tiktu konsekventi atziti gan ien€mumi, gan izdevumi.

Maksajumus, kas sanemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai talakiem parskata gadiem,
norada bilances postent Nakamo periodu ienemumi (skat. 32.piezimi).

NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no teko3o bankas bezskaidras naudas atlikumiem (skat. 22.piezimi).

AKCILJU KAPITALS UN MAKSAJUMI PAR VALSTS KAPITALA DALU IZMANTOSANU

Sabiedribas akciju kapitalu veido parastas varda akcijas. Parastds akcijas veido pamatkapitdlu. Katras akcijas
nominalvertiba ir viens eiro.

Sabiedriba ir valstij piedero$s uznémums un ta izmaksa dividendes saskapa ar Latvijas Republikas normativajiem
aktiem un Finan$u Ministrijas [Emumu. Dividendes ir uzraditas ka saistibas Sabiedribas finansu parskata perioda, kura
akcionars apstiprina dividenzu apmeru.

PAREJAS REZERVES

Rezerves ir dala parskata gada tiras pelnas, kas novirzita likuma un statiitu prasibam paredzetiem ipasiem merkiem
(t.sk.zaud&jumu seg3anai) (skat. 25.piezimi). Pargjo rezervju atlikumu veido parvaldisana pamemtie nekustamie
Tpadumi. Pamems3anas darTjumi notiek p&c kapitaldalu turétaja lemuma un ir uzskatami par darfjumiem ar akcionaru.

KREDITORU PARADI

Kreditoru paradus sakotngji atzist patiesaja vertiba. Turpmakajos periodos kreditoru paradi tiek atspoguloti amortizetaja
iegades vertiba, pielietojot efektivo procentu likmi. Kreditori tiek klasific€ti ka Tstermina saistibas, ja maksajumu
termin$ ir viens gads vai mazak. Ja maksajuma termin§ ir garaks par vienu gadu, tad kreditori tiek uzraditi ka ilgtermina
saistibas (skat.3 1.piezimi).

UZKRAJUMI

Uzkrajumi tiek veidoti gadijumos, kad pagatnes notikums ir izraisijis pasreiz&ju pienakumu vai zaudgjumus kuru
summu ir iesp&jams ticami aplest un pastav iesp€ja, ka $o saistibu nokarto$anai bis nepiecie$ams ekonomisko labumu
samazinajums.

Zaud&jumu iesp&jamiba tiek novertéta, Sabiedribas vadibai izdarot apsvérumus. Zaud&jumu apméra noteik3anai,
vadibai ir nepiecieSams izvéléties piemé&rotu aprékinu modeli un specifiskus pienémumus, kas saistiti ar $o risku.

Uz parskata perioda beigam tiek veidoti uzkrajumi iesp&jamo tiesas procesu izpildei saskana ar Sabiedribas vadibas
noveértéjumu paredzamo izmaksu katras prasibas izpildei, atbilsto§i aktualajai situdcijai parskata perioda beigas.
Iespéjamo saistibu raganas vai segSanas laiku nav iespgjams paredzet (skat. 26.piezimi).
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UZKRATIE IENEMUMI

Uzkratajos iene@mumos ir ieklautas skaidri zinamas norékinu summas ar pirc€jiem un pasititajiem par pakalpojumu
snieg8anu parskata gada, attiectba uz kuriem saskana ar liguma nosacTjumiem bilances datuma vl nav pienacis
maksasanai paredzéta attaisnojuma dokumenta (rekina) iesniegSanas termin3. STs summas aprékina, pamatojoties uz
pakalpojuma maksu, kas noteikta noslégtajos ligumos (skat.21.piezimi).

UZKRATAS SAISTIBAS

Uzkratas saistibas tiek atzitas skaidri zinamas saistibu summas pret piegadatajiem un darbuznéméjiem par parskata gada
sanemtajam precem vai pakalpojumiem, par kuram piegades, pirkuma vai uzgémuma lfguma nosacljumu vai citu
iemeslu dé] bilances datuma vel nav sanemts maksasanai paredzgéts attiecigs attaisnojuma dokuments (rékins) (skat.
33.piezimi). Sis saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un faktisko predu vai
pakalpojumu sanemsanu apliecinosiem dokumentiem.

Uzkrato neizmantoto atvalindjumu izmaksu summa tiek noteikta, reizinot darbinieku vidgjo dienas atalgojumu parskata
gada pedejos seSos ménedos ar parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu.

NO PIRCEJIEM SANEMTIE AVANSI

No pirceja sanemtais avanss ir maksajums, kuru saskana ar noslegto ligumu pircgjs iemaksa pardevejam lidz preces vai
pakalpojuma sanem§anas.

IENEMUMI

fepémumi tiek noveérteti sanemtas vai sanemamas atlidzibas patiesaja vértiba un attiecas uz naudas lidzekliem, kas
sanemami par sniegtajiem pakalpojumiem, atskaitot pieskirtas atlaides un pievienotas vértibas nodokli. Sabiedriba atzist
ienémumus, kad to apmérs var tikt ticami aplésts un nakotnes ekonomisko labumu ieplasana ir ticama (skat.2.piezimi).

Ienemumi no pakalpojumu sniegSanas

Ienemumi no sniegtajiem nekustama TpaSuma apsaimnieko3anas pakalpojumiem tiek atziti pelnas vai zaud€jumu
aprékina perioda, kad pakalpojumi tiek sniegti. lenémumi no iznomata TpaSuma tiek atziti pelpas vai zaud&jumu
aprekina lineari nomas Iiguma perioda. lenémumus no soda un kavéjuma naudam atzist to sanemsanas bridr.

Iepemumi no bavniectbas projektiem

Gadijumos, ja buvniecibas projekta realizaciju finans€ no budZeta dotacijam vai citiem argjiem finangu instrumentiem
un ieguldijums tiek veikts citu personu nekustamajos IpaSumos, ien€mumi no biivniecibas pakalpojumiem tiek
klasificeti ka starpniecibas pakalpojumi. Tos atzit pelpas zaudgjumu aprekina neto vertiba, no kop&jiem ienemumiem,
atskaitot tre§o personu sniegto blivniecibas pakalpojumu vertibu.

Novértgjot valsts sniedzamo biivniecibas pakalpojumu specifiku, tika konstatéts, ka ta atbilst starpniecibas jeb agenta
pakalpojumu biitibai. Sabiedriba rikojas pasiititdja varda, izmantojot pasititajam ikgad€ja valsts budzeta, tai skaita
41.13.00 "Finans€jums VAS "Valsts nekustamic TpaSumi" istenojamiem projektiem un pasdkumiem" pieskirto
finansg&jumu. Sabiedriba ar pasiititaju neslédz biivniecibas ligumu, bet vienoSanos par finanséjuma parskaiti§anu un
izlietoSanu biivniecibas projekta TstenoSanai. Sabiedribai nav ietekmes piegadataju izvelg, jo piegadatdju izvéle notiek
Publisko iepirkumu likuma noteikta kartiba, atbilstosi saskanotajai pasiititdja vai lietotaja iepirkumu dokumentacijai.
VienoSands par finans€juma parskaitiSanu un izlietoSanu buvniecibas projekta stenoSanai paredz atlidzibu
administrativo izdevumu segsanai par attieciga projekta uzraudzibu.

Ja Sabiedriba pati realiz€ biivniecibas projektu un ja var ticami aplést pakalpojumu sniegianas darfjuma rezultatu,
ienemumi no pakalpojumiem, kuri parskata datuma nav pabeigti, tiek atziti, pemot véra to, kada pakalpojumu snieg§anas
izpildes pakapg darTjums ir bilances datuma. Ja nav iesp&jams ticami aplest pakalpojumu snieg§anas darTjuma iznakumu,
ien€mumus atzist tikai tada apmera, kada varés atgit atzitos izdevumus un dala no sagaidamas pelnas netiek atzita.

Ienémumi netiek atzti, ja ir Saubas par pakalpojumu izmaksu seg$anu.

[en€mumi no biivniecibas pakalpojumiem, kuri parskata datuma nav pabeigti, tiek atziti, pamatojoties uz izpildito
biivniecibas darbu apjomu, saskana ar pakalpojumu sniedzg&ju iesniegtajiem darbu izpildes aktiem vai ticamu biivdarbu
izpildes aplesi. Paredzamie zaud&jumi no baivniecibas projekta tick nekavéjoties atziti pelnas vai zaudéjumu aprékina
pilna apmera.
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Ienémumi no valsts nekustama ipasuma atsavinasanas

[en€mumi no valsts nekustama TpaSuma atsavinasanas tiek atziti bridi, kad nekustamie TpaSumi, riski par bojasanos vai
bojaeju un visi varbitgjie ieguvumi no §T nekustama TpaSuma nodoti pirc€jam, ka arT var ticami noveértét ien€mumu
apmeéru un sagaidams, ka samaksa tiks sanemta, un tiek nostiprinatas Tpa§umtiesibas Zemesgramata uz jauno Tpasnieku,
un saskana ar 01.02.2011. noteikumiem Nr.109 puse no iegfitajiem Iidzekliem tiek parskaititi valsts budZeta.

lenémumi no valsts dotacijam

Valsts dotacijas sakotngji atzistamas bilanc€ ka atlikts ienakums postent ,,Nakamo periodu ien€mumi”. Dotacijas, kas
kompensé Sabiedribas radu$as izmaksas, tiek atzitas ka iendkumi pelpas vai zaud&jumu aprékina izmaksu rafanas
perioda. Dotacijas, kas kompens€ Sabiedribas pamatlidzeklu iegadi, tiek atzitas k@ ienakumi pelnas vai zaudgjumu
aprékina paka@peniski par dotacijam iegadato pamatlidzeklu lietderigas lieto§anas laika.

Procentu ienémumi

Procentu ienémumus atzist pelpas vai zaudgjumu aprékina, pamatojoties uz proporcionalu laika sadalfjumu, nemot véra
aktiva faktisko ienesTgumu (skat.8.piezimi).

NOMAS LIGUMI

Sabiedrtba ir nomnieks

Nomas, kuru ietvaros Sabiedribai tick nodoti visi ar IpaSumtiesibam saistitie riski un atlidzibas, tiek klasifictas ka
finan§u nomas. Nomatais aktivs sakotngji tiek novertéts zemakaja no ta patiesas vertibas un minimadlo nomas
maksajumu padreiz€jas vertibas. Pec sakotn€jas novertéSanas nomato aktivu uzskaita saskana ar Sim aktiva tipam
piemérojamo gramatvedibas politiku. Nomato aktivu nolietojuma izdevumi un finans€3anas izdevumi, kas veidojas
finan§u nomas rezultata parskata perioda, tiek atziti pelpas vai zaud&jumu aprékina. Ja nav pamatotas noteiktibas, ka
nomnieks iegtis TpaSuma tiesibas lidz nomas termina beigdm, nomato aktivu pilniba noraksta ka nolietojuma izdevumus
nomas termina vai nomata aktiva lietderigas lietoSanas laika atkariba no ta, kur§ no tiem ir Tsaks.

Sabiedriba ir iznomatajs

Sabiedribas pamatdarbiba ir sava un Latvijas valstij, Finan§u ministrijas persona piedero$a nekustama Ipa$uma
apsaimnieko$ana un iznomasana. Darbibas ar nekustamo TpaSumu tiek veiktas saskapa ar MK noteikumiem Nr.515
“Noteikumi par publiskas personas mantas iznomasanas karttbu, nomas maksas noteik$anas metodiku un nomas Iiguma
tipveida nosacijumiem” un MK noteikumiem Nr.735 ,Noteikumi par publiskas personas zemes nomu”. Telpas un
zemesgabali tiek iznomati, atbilstosi Publiskas personas finan$u lidzeklu un mantas iz§k&rdé3anas novérsanas likuma
un MK noteikumos noteiktajam. Telpu nomas ligumi parsvard tiek slegti uz 3 — 12 gadiem, tadu, ja saskana ar
public€tajiem nomas nosacijumiem publiskas personas nekustama ipaSuma ilgtspEjigas attistibas nodro§inasanai
paredzéts nomnieka pienakums veikt finansu lidzeklu ieguldijumus nomas objekta, kas ir nekustamais Tpasums, vai ja
nomnieks nomas ITguma darbibas laikd, saskanojot ar iznomataju, veic nomas objektam nepieciefamos un derigos
izdevumus, ko nevar amortizét (atpelnit) 12 gadu termina, nomas ligumu var slégt vai pagarinat uz laiku, kas
neparsniedz 30 gadus. Telpu un nekustamo Tpa§umu (€kas un zemes) nomas ligumi parsvara paredz ikméne$a nomas
maksu, savukart zemesgabalu nomas figumi ceturk$pa un gada nomas maksu.

Nomas maksas ¢prekini Sabiedribas paSumd, valdijuma, parvaldiSana un/vai tur€juma esoSiem nekustamiem
Tpafumiem tiek veikti nemot véra iek3€jos normativos dokumentus ,,Nomas maksas noteik3ana, iznomajot Nomas
objektu publiskai personai, tas iestadei vai kapitdlsabiedribai publiskas funkcijas veik3anai” un ,Nomas maksas
noteik3ana, iznomajot Nomas objektu privato tiesTbu subjektam”.

Nomas ligumos ir atrunata nomas maksas parskatiSanas kartiba, pamatojoties uz MK noteikumiem Nr.515.
Gadijumos, kad aktivs iegiits uz finan§u nomas nosacfjumiem un ar to saistitie riski un atlidzibas tiek nodotas
nomniekam, bilancé tiek atzits nomatais aktivs un nomas saistibas summas, kas vienadas ar nomata aktiva patieso
vértibu vai minimalo nomas maksdjumu pasreiz&jo vertibu, ja ta ir zemaka. Minimalo nomas maksajumu pasreizgjas
vértibas aprékinasanai lietota diskonta likme ir noma ietverta procentu likme vai, ja to nav iesp&jams noteikt, pieméro
nomnieka salidzinamo aizn€émumu procentu likmi.
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UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS

Maksajamais nodoklis par parskata gadu ietver paredzamo nodokla maksajumu no gada apliekama iendkuma, kas
aprekinats, izmantojot nodoklu likmes, kuras ir speka parskata perioda beigu datuma (2017. gada 31. decembrT: 15%),
un korekcijas maksajamos nodoklos, kuras attiecas uz iepriek§ejiem gadiem.

Lidz2017. gada 31. decembrim uzpémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu sastav no par parskata gadu aprékinata
un atlikta nodokla (skat.10.piezImi). Uzpémumu ienadkuma nodoklis tiek atzits pelnas vai zaud&jumu aprékina, iznemot,
ja tas attiecas uz posteniem kurus atzist tie$i paSu kapitala.

Maksajamais nodoklis (Iidz 2017. gada 31. decembrim)

Par parskata gadu aprékinatais maksdjamais nodoklis ir aprekinats, ievérojot likuma “Par uzng@mumu ienakuma nodokli”
prasibas, nosakot ar nodokli apliekamo ienakumu un piemeérojot likuma noteikto 15% nodokla likmi.

Atliktais nodoklis (Itdz 2017. gada 31. decembrim)

Atliktais uznémumu iendkuma nodoklis ir aprékinats laika novirzu izraisitam pagaidu starpibam, kas rodas no
atskiribam starp aktivu un pasivu vertibu finansu parskatos (uzskait€) un to vertibu nodoklu vajadzibam. Minétas
starpibas, galvenokart, radu§as no atskirigam pamatlidzeklu nolietojuma likmé&m, kas tiek pielietotas nodoklu un finan§u
uzskaité, izveidotiem uzkrajumiem un pamesamiem nodoklu zaud€jumiem saskana ar uzpémumu ienakuma nodokla
deklaraciju.

Atlikta nodokla aktivs tiek parskatits katra parskata perioda beigu datuma un samazinats tada apmera, par cik vairs nav
ticams, ka tiks realizéti ar to saistitie nodoklu atvieglojumi

Atliktais nodoklis tiek aprékinats, izmantojot tds nodoklu likmes, kuras paredzams piemeérot pagaidu at3kirtbam, kad
tas radisies, balstoties uz likumiem, kuri ir spéka vai paredzams, ka biis speka parskata perioda beigu datuma. Atliktais
nodoklis ir aprékinats, piemérojot Sobrid likuma noteikto nodokla likmi - 15%.

Atlikta nodokla aktivus un saistibas savstarpgji ieskaita, ja pastav juridiskas tiesibas to dartt, un Sie aktivi un saistibas
attiecas uz ienémumiem, kurus ar nodokli apliek viena nodoklu iestade.

Latvijas Republika no 2018. gada 1. janvara ir speka jaunais Uzneémumu ienakuma nodokla (UIN) likums, kas paredz
konceptuali jaunu nodokla maksaSanas reZzimu. Turpmak nodoklu likme biis 20% lidzSingjas 15% likmes vieta,
taksacijas periods biis menesis, nevis gads un ar nodokli apliekama baze ietvers:

¢ sadaltto pelpu (aprekinatas dividendes, dividendem pielidzinatas izmaksas, nosacttas dividendes) un

e nosaciti sadalito pelnu (ar saimniecisko darbibu nesaistitos izdevumus, nedro3os debitoru paradus,
palielinatus procentu maksajumus, aizdevumus saistitai personai, ienakumu samazinajumu vai izdevumu
parsniegumu, kas rodas veicot darfjumus par cenam, kas atSkiras no tirgus cenam, kuras aprékinaSanas
metodes nosaka Ministru kabinets, labumus, kurus nerezidents pieskir saviem darbiniekiem vai valdes
(padomes) locekliem, neatkarTgi no ta, vai sanemejs ir rezidents vai nerezidents, ja tie tiek attiecinati uz
pastavigas parstavniecibas darbibu Latvija, likvidacijas kvotu).

[epriek$€jo periodu uzkrato parnesamo nodoklu zaud€jumu izmanto$ana tiek ierobezZota: ar $iem zaudeéjumiem varés
samazinat parskata gada aprékinata nodokla par dividendém summu ne vairak ka 50% apmera. Neizmantoto zaud&jumu
summu vargs parnest uz nakamiem gadiem un iepriek§minétaja veida izmantot tikai Iidz 2022. gadam.

Jaunais UIN likums, kas tika pienemts 2017. gada 28. jilija un ir spéka no 2018. gada 1. janvara, 20% likmi pieméro
tikai sadalitajai pelpai, bet nesadalitajai pelnai paredz 0% likmi. Tadgjadi atlikta nodokla aktivi un saistibas atzistami
nulles apjoma. Sis princips tika piemérots Sabiedribas finandu parskata par gadu, kas nosledzas 2017. gada 31.
decembrT.

Atlikta nodokla aktivi un saistibas tika atceltas, attiecinot izmainas uz pelnu vai zaud€jumiem parskata perioda, iznemot
gadijumus, kad atlikta nodokla atzi§ana ir bijusi saistita ar parvérté$anas rezervém (skat. 30 piezimi).

lespejami aktivi, kas izriet no Sabiedribas uzpeémuma iendkuma nodokla aprékiniem par periodiem Iidz 2017. gada
31. decembrim

Sabiedribai 2017. gada uzn@mumu ienakuma nodokla deklaracija ir uzraditi uzkrati parnesami nodoklu zaudgjumi
2017. gada 31. decembr1 18,853,784 EUR, par kuriem, saskana ar jauno Uzpémumu iendkuma nodokla likumu varés
lidz 50% samazinat par dividendém aprekinato uznémumu ienakuma nodokli, kas tiks maksats vienigi par 2018.-
2021.gada giito sadaltto pelnu un kas tiks sadalita dividendes lidz 2022. gada beigam, ka arT par 2022. gada pelnu, kas
2022. gada tiks sadalita arkartas dividendes.

Turklat, Sabiedribai 2017, gada 31. decembrT ir izveidoti uzkrajumi 468,358 EUR apjoma, par kuriem Sabiedriba,
izpildoties likuma noteiktiem nosacTjumiem, ir tiesiga samazinat ar UIN apliekamo bazi nakotnes taksacijas periodos.
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2017. gada 31. decembri pastavosie augstak aprakstitic potencialie labumi, kas var€tu izrietét no potencialas iespéjas
samazinat nodokla apmeéru nakotng, ir uzskatiti par iespg€jamiem aktiviem un bilancé netiek atziti.

POSTENU PARKLASIFIKACIJA

Saskapa ar vadibas viedokli, parskata perioda ir veiktas daZas izmainas postenu klasifikacija, salidzindjuma ar
iepriek$gjo finan¥u parskatu, skat. 35.piezimi. Parklasifikacijai nav ietekmes uz finan§u rezultatu. Finan¥u parskata
saltdzinogie raditaji par iepriek€jo periodu klasificéti péc kartéja perioda principiem un ir salidzinami. Parskata gada

et

sakuma bilance pirms parklasifikacijas sakrit ar iepriek$€ja gada sleéguma bilanci.

NOTIKUMI PEC BILANCES DATUMA

Finan3u parskatd tiek atspoguloti tadi notikumi p&c parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par
sabiedribas finansialo stavokli bilances sagatavoSanas datuma (koriggjo$ie notikumi). Ja notikumi p&c parskata gada
beigam nav korig€josi, tie tiek atspoguloti finan8u parskata pielikuma tikai tad, ja tie ir batiski.
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2. NETO APGROZIJUMS

Apgrozijums ir parskata perioda laika gilitie ienémumi no pamatdarbibas — pakalpojumu snieg§anas bez pievienotas

vértibas nodokla, atskaitot atlaides:

2017 2016

parklasificéts

Nekustama 1pa§uma (telpu) noma 33,035,503 32,119,043
Valsts nekustama TpaSuma atsavinaSanas pakalpojumu ien€mumi 3,929,294 3,117,577
Nekustama Tpa§uma parvaldi§anas ien€mumi 1,728,066 1,658,187
Nekustama fpa§uma (zemes) noma 1,067,393 1,031,850
Biivniecibas pakalpojumi, tai skaita, aréji finansetie 214,624 542,280
Citi ekspluatacijas pakalpojumi nomniekiem un frnickiem 207,208 326,626
Dzivoklu res un apsaimnicko$anas ienemumi 78,799 100,383
Ienémumi no pilnvarojuma ligumiem 59,407 64,599
Bivniecibas pakalpojumi (ES projekti) / 41,211 26,447
40,361,505 38,986,992

7'2017.gada ienémumi no biivniecibas pakalpojumiem tiek uzraditi neto vértiba. Informacijas salidzinamibai tika

parklasificeti 2016.gada buvniecibas ieneémumi un izdevumi (35. piezime).

3. PARDOTAS PRODUKCIJAS RAZOSANAS PASIZMAKSA, PARDOTO PRECU VAI SNIEGTO

PAKALPOJUMU IEGADES IZMAKSAS

2017 2016
parklasificéts

Ilgtermina ieguldijumu nolietojums, atskaitot parvért€sanas rezerves norakstito
dalu 8,353,007 8,029,270
Pamatlidzek]u nolietojums un nematerialo ieguldijumu amortizacija 22,200,190 21,319,613
Parvertesanas rezerves norakstita dala (13,847,183) (13,290,343)
Nekustama Tpa§uma apsaimniekoSanas izmaksas 6,859,601 11,134,341
Atlidziba par darbu 4,757,671 4,391,910
Nekustama Tpa§uma nodoklis 2,776,947 2,607,135
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 1,111,851 1,020,360
Komunalo pakalpojumu izmaksas 593,333 658,939
Transporta izmaksas 188,800 180,123
Izejvielu un materialu izmaksas 169,120 136,086
Valsts Tpa§uma apzinasana un tiesiska nostiprinasana 164,576 209,590
Uzkrajumi paredzamajai darba samaksai 145,898 43,291
Informacijas pakalpojumu izmaksas 144,781 108,390
Komandgjumu izmaksas 32,135 35,171
Telekomunikaciju izmaksas 28,699 41,869
[zdevumi personala apmacibam 9,065 13,973
Par€jas izmaksas 200,886 214,408
25,536,370 28,824,856

4. PARDOSANAS IZMAKSAS

2017 2016
Atlidziba par darbu 257,228 254,062
Pakalpojumi valsts nekustama TpaSuma atsavina$anai 81,332 77,995
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 60,680 60,101
Informacijas pakalpojumu izmaksas 15,178 10,772
Uzkrajumi paredzamai darba samaksai 13,800 34,758
Reklamas izmaksas 8,574 12,177
Transporta izmaksas 4,005 3,657
Pamatltdzeklu nolietojums 2,763 1,600
Telekomunikaciju izmaksas 2,492 2,843
Pargjas izmaksas 23,579 26,976
469,631 484,941
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5. ADMINISTRACIJAS IZMAKSAS

Atlidziba par darbu

Valsts socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas
Nedro$o un bezcerigo debitoru paradu izmaksas
Pamatlidzeklu nolietojums

Juridiskie un citi profesionélie pakalpojumi
Neatskaitamais pievienotas vértibas nodokla priek§nodoklis
Uzkrajumi paredzamai darba samaksai

Informacijas pakalpojumu izmaksas

Transporta izmaksas

Pasta izdevumi

Izdevumi personala apmacibai

Pakalpojumi finan$u un uzskaites darbibai
Gramatvedibas datorprogrammas apkalpo§anas izmaksas
Telekomunikaciju izmaksas

Komandgjumu izdevumi

Naudas apgrozijuma blakus izdevumi

Pargjas izmaksas

6. PAREJIE SAIMNIECISKAS DARBIBAS IENEMUMI

[en@mumi par FinanSu ministrijas autoparka apkalpoSanu

Sanemtas soda naudas

Ien@mumi no citu personu finansetajiem kapitalajiem ieguldijumiem Sabiedribas
nekustamaja Tpaguma nolietojuma apmera

Neto ieng@mumi no pardofanai turéto aktivu un ieguldfjuma Tpa§umu pardo3anas
Nekustamo ipasumu pardoSanas ienémumi
Pardoto nekustamo tpasumu atlikust verttba

Atgiitas iepriek$ izmaksas iegramatotas tiesu izmaksas

Registracijas maksa par piedali$anos izsolés

Uzkrajumu NI pardoSanas izmaksam samazindjums

Aplésto persondla izmaksu samazinajums

Uzkrdjumu izmaksam iesp&jamo tiesas spriedumu izpildei samazinajums (neto)

Pargjie iepgmumi

7. PAREJAS SAIMNIECISKAS DARBIBAS IZMAKSAS

Nekustama TpaSuma parvertéSanas rezultats, neto

lenémumi no nekustamo ipasumu parvértesanas

Zaudejumi no nekustamo Ipasumu parvertesanas

t.sk., Zaudejumi no pardosanai turetu nekustamo ipasumu parvertésanas
Uzkrajumu izmaksam iesp&jamo tiesas spriedumu izpildei palielinajums (neto)
Zaud&jumi no ilgtermina ieguldijumu nomatajos pamatlidzek|os izsiegsanas
Nepabeigtas biivniecibas izmaksu noraksti§ana
Samaksatas soda naudas
Izmaksas uzkrajumiem nepabeigtas biivniecibas vértibas samazinijumam
[zmaksas uzkrajumiem NI pardosanas izdevumiem
Parejas izmaksas

2017 2016
2,398,757 2,117,963
565,283 498,861
475,709 505,847
310,410 144,852
174,458 99,578
150,121 37,759
141,130 3,365
134,478 88,623
63,654 51,664
33,032 34,043
33,026 15,693
27,451 54,669
15,334 8,427
13,135 18,276
12,176 2,861
3,939 4,088
238,488 245,735
4,790,581 3,932,304
2017 2016
171,761 139,338
99,258 97,124
85,030 55,110
54,382 5,490,853
349,500 7,715,740
(295,118) (2,224,887)
21,521 18,078
5,777 9,028
5,400 -

- 400,813

’ 4,959

68,414 57,786
511,543 6,273,089
31.12.2017 31.12.2016
629,676 5,502,349
(4,657,840) (3,386,023)
5,287,516 8,888,372
1,144,000 :
237,239 "
12,175 511
10,088 71,479
7,890 4,587

. 7,648,861

g 12,600

19,175 59,109
916,243 13,299,496
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8. PAREJIE PROCENTU IENEMUMI UN TAMLIDZIGI IENEMUMI
31.12.2017 31.12.2016

Ien€mumi no finansu instrumentu patiesas vértibas izmainam 5,334,818 -

Procenti par valsts zemes atsavina$anu uz nomaksu 20,999 32,051
Neto ien€mumi no valdtas kursa mainas un pirk8anas/pardo$anas darifjumiem, tai

skaita: - 885,543

- mijmainas darijums - 885,665

- neto paréjie valitas ienemuni/zaudéjumi - (122)

- paréjie valiitas ienémumi - 16,615

- paréjie valitas zaudzjumi - (16,737)

Pargjie iendmumi 427 296

- no radniecigajam sabiedribam 83 231

- no citam personam 344 65

5,356,244 917,890

Saja postenT uzradits rezultats no finansu instrumentu patiesas vértibas izmainam, kas noteikts, pamatojoties uz tirgus
cenu bilances datuma, atbilstoi bankas sniegtajam novert€jumam. Bilance finansu instrumentu vértiba uzradita
atvasinato finan§u instrumentu sastava.

9. PROCENTU MAKSAJUMI UN TAMLIDZIGAS IZMAKSAS

31.12.2017 31.12.2016
Neto izmaksas no vallitas kursa mainas un pirk§anas/pardoSanas darjjumiem, tai

skaita: 3,923,995 -
- mijmainas darijums 3,867,953 -

- neto paréjie valitas ienémuni/zaudéjumi 56,042 -

- paréjie valatas ienémumi (9,954) -

- paréjie valitas zaudejumi 65,996 -

Procentu izmaksas 1,839,315 261,031
Zaudgjumi no finansu instrumentu patiesas vértibas izmainam - 928,403
Pargjas izmaksas 12,077 17,248
5,775,387 1,206,682

10. UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS PAR PARSKATA GADU

2017 2016

Aprekinatais nodoklis saskana ar deklaraciju 122,400 1,109,860
Ien€mumi vai izmaksas no atlikta nodokla aktivu vai saistibu atlikumu izmaigpam (352,847) (1,956,500)
(230,447) (846,640)

Uzpémumu ienakuma nodoklis, kas piem&rots Sabiedribas pelnai, atskiras no teorétiskas nodokla summas, kas rastos,
ja pelnai pirms nodokliem piemérotu likuma noteikto procenta likmi:

2017 2016
Pelna pirms uzg&€mumu ienadkuma nodokla 8,741,080 (1,480,030)
Teorétiski aprékinatais uzneémumu ienakuma nodoklis, 15% 1,311,162 (222,005)
Ar saimniecisko darbibu nesaistiti izdevumi, 15% 7,324 14,724
Neaplickamais ienakums - dividendes, 15% - (13,542)
Citas neatzitas starpibas un pagaidu starpibas - (625,817)
Neatzits atliktais nodoklis no pagaidu starpibam, 15% (828,883) -
Ieprieks neatzitu nodoklu zaud&jumu izmanto$ana (367,203) -
Atlikta nodokla atcel$ana (352,847)
Parskata gada uznémumu ienakuma nodokla izdevumi (230,447) (846,640)
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11. NEMATERIALO IEGULDIJUMU KUSTIBAS PARSKATS

Sakotngja vertiba

31.12.2016.

Iegadats

Pievienots reorganizacijas rezultata
Parklasific€ts

Izslegts

31.12.2017.

Uzkratais nolietojums
31.12.2016.

Aprekinatais nolietojums
[zslégto nematerialo vertibu nolietojums
31.12.2017.

Bilances vértiba 31.12.2016.
Bilances vertiba 31.12.2017.

! Reorganizacijas rezultatd nematerialo ieguldijumu

informacijas sistéma.

Koncesijas,
patenti, licences, Avansa
precu zimes un maksajumi par
tamlidzigas nematerialajiem Nematerialie
tiesibas ieguldijjumiem ieguldijumi kopa
929,323 - 929,323
- 153,005 153,005
389 - 389
153,005 (153,005) -
(27,790) - (27,790)
1,054,927 - 1,054,927
705,538 - 705,538
240,786 - 240,786
(27,790) - (27,790)
918,534 - 918,534
223,785 - 223,785
136,393 - 136,393

sastava icklauta SIA “Biroju centrs Ezerparks” Lietvedibas
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PAMATLIDZEKLU KUSTIBAS PARSKATS
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12.1. PARVIETOTS UZ CITU BILANCES POSTENI

Parklasificéts no pamatlidzekliem uz
Valnu 28 1it.003

Parnemts no nomnieka (Zogs un barjera)
Personala izmaksu kapitalizacija
Parvietots uz Pamatlidzekli zem EUR
355,72

Izslégtas nepabeigtas blivniecibas
izmaksas

Parvietots no Ilgtermina nakamo
periodu NT atjaunos$anas izmaksam
Parvietots uz citu bilances posteni

12.2. PAMATLIDZEKLU PARVERTESANAS REZULTATS

Pamatlidzekju veértibas palielinajums
Pamatlidzeklu vertibas samazinajums

Pamatlidzeklu parverteSanas rezultats

t.sk. parvértésanas rezultats atzits pelnas vai zaudéjumu

aprekina

parverté$anas rezultats atzits parvertéSanas rezerve

Igtermina ieguldijumu parvertésanas rezerves palielindgjums

no NI vertibas sakotnéjas atzisanas

Nekustamie Nekustamie Pargjie Pamat- Kopa
TpaSumi TpaSumi pamat- Itdzeklu
(pasu (zemes- Itdzekli un izveido¥ana
vajadzibam gabali, ekas inventars un
lietotie un nepabeigto
zemesgabali, inZenierb., celtniecibas
ekas un pargjie) objektu
inZenierb.) izmaksas
7,113 (7,113) s 5 z
E - 907 - 907
- - - 165,513 165,513
- - - (38,820) (38,820)
5 s = (15,225) (15,225)
: : = 563,681 563,681
7,113 (7,113) 907 675,149 676,056
Nekustamie Nekustamie TpaSumi Kopa
TpaSumi (paSu (zemesgabali, ekas un
vajadzibam inZenierbaves-paréjie)
lietotie
zemesgabali,
gkas un
inZenierbaves)
37,333,360 37,333,360
(892,925) (23,849.485) (24,742,410)
(892,925) 13,483,875 12,590,950
= 514,324 514,324
(892,925) 12,969,551 12,076,626
32,880,391

ligtermina ieguldijumu parvértésanas rezerves

samazindjums no parvertesanas
ParverteSanas rezerves izmainas

(20,803,765)

12,076,626

13. PARVERTETO ILGTERMINA IEGULDIJUMU VERTIBA, JA ATTIECIGAIS POSTENIS NEBUTU

PARVERTETS

Zemesgabali, €kas un inZenierbiives

2017

2016

182,609,181

123,558,752
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14.

Bilances vertiba 31.12.2016.

[zslegta Iidzdaliba SIA “VNI Pilis”

[zslégta Iidzdaliba SIA “Biroju centrs Ezerparks”
Bilances vertiba 31.12.2017.

[eguldijumi meitas sabiedribas (31.12.2016.):

Sabiedribas nosaukums Piedero§ Tegades
o dalu vertiba
skaits

31.12.20
16.
% EUR

SIA "VNI pilis" 100 10,435

SIA ,,Biroju centrs 100 26,015,23

Ezerparks”? 4

LIDZDALIBA RADNIECIGO SABIEDRIBU KAPITALA

EUR

26,025,669

(10,435)

(26,015,234)

Ieguldijuma Meitas Meitas
bilances vertiba sabiedribas sabiedribas
31.12.2016. paSu kapitala  pelna/(zaudéju
vertiba mi) parskata

31.12.2016. perioda

EUR EUR EUR
10,435 (7,472) 8,012
26,015,234 15,016,669 1,748,379
26,025,669 15,009,197 1,756,391

7'SIA "VNI pilis" pamatdarbibas veids bija MeZotnes pils apsaimnieko$ana, ka arf apmacibu un atpiitas pasikumu
organiz€Sana. 2017. gada 21. novembrT tika pabeigts reorganizacijas process ka rezultata, Sabiedriba klast par visu
meitas sabiedribas saistibu un prasibu parpéméju. Reorganizacijas rezultata meitas sabiedriba ir likvidéta. leguldfjums
EUR 10,435 ir izslégts. Meitas sabiedribas Tpa§uma esoS$as senlietas tika novertétas patiesaja vértiba 116,175 EUR

apmera.

Meitas sabiedribas SIA ""VNI pilis" pievienoSanas rezultats:

Aktivs

Saistibas

Ieguldtjums

PievienoSanas rezultats pasSu kapitala

SIA “VNI Pilis” bilance parem3anas bridrt:

Pamatlidzekli
Citi debitori
Nakamo periodu izdevumi

Nauda
Aktivu kopsumma

Pamatkapitals
Rezerves
Nesadalita pelna:
iepriek$ejo periodu nesadalita pelpa
parskata gada nesadalita pelna
Reorganizacijas rezultats
Norgkini ar kreditoriem
Nodokli un socidlas nodro§inasanas maksajumi
Uzkratas saistibas

Nakamo periodu ienémumi
Pasivu kopsumma

(119,319)
(64,006)
(10,435)
44,878
Bilances veértiba  Patiesas vertibas Pievienota
20.10.2017. korekeija bilance
- 116,175 116,175
2,688 - 2,688
130 - 130
326 - 326
3,144 116,175 119,319
290,390 - 290,390
18 - 18
(297,880) - (297,880)
(53,390) - (53,390)
- 116,175 116,175
30,469 - 30,469
29,563 - 29,563
2,941 - 2,941
1,033 - 1,033
3,144 116,175 119,319
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2 SIA ,Biroju centrs Ezerparks” pamatdarbibas veids bija sava vai nomata nekustama fpaSuma iznoma$ana un
parvaldiSana. 2017. gada 10. maija tika pabeigts reorganizacijas process. Reorganizacijas rezultata meitas sabiedriba ir

likvideta. leguldijums 26,015,234 EUR tika izsl&gts.

Meitas sabiedribas Tpa§uma eso3ais icguldijuma TpaSums Talejas iela 1, Riga tika novértéts patiesaja vértiba
80,300,000 EUR apmera. lepgmumi no patiesas vértibas noteik§anas veido 9,326,089 EUR.

Meitas sabiedribas SIA ,,Biroju centrs Ezerparks” pievienoSanas rezultats:

Aktivs
Saistibas
leguldijums

PievienoSanas rezultats pasu kapitala

SIA ,Biroju centrs Ezerparks™ bilance parnems3anas bridr:

Nematerialie ieguldijumi

Pamatlidzekli un inventars

l[eguldijuma Tpasumi

ligtermina ieguldijumi kopa

Debitori

Nauda

Apgrozamie Iidzekli kopa
Aktivu kopsumma

Pamatkapitals

Nesadaltta pelna:
iepriek§€jo gadu uzkratie zaud&jumi
parskata gada pelna

Reorganizacijas rezultats

Pasu kapitals kopa

llgtermina kreditori

Istermina kreditori

Kreditori kopa
Pasivu kopsumma

15. PAREJIE AIZDEVUMI UN CITI ILGTERMINA DEBITORI

Latvijas Republikas Arlietu ministrijas parads par Latvijas Republikas
véstniecibas eka Danijas Karalisté veiktajiem biivdarbiem

81,326,847

(56,054,329)

(26,015,234)

(742,716)
Bilances vértiba  Patiesas vértibas Pievienota
28.02.2017. korekeija bilance
1,449 - 1,449
3,572 - 3,572
70,973,911 9,326,089 80,300,000
70,978,932 9,326,089 80,305,021
113,104 - 113,104
908,722 - 908,722
1,021,826 - 1,021,826
72,000,758 9,326,089 81,326,847
17,074,461 17,074,461
(1,576,422) (1,576,422)
448,390 - 448,390
- 9,326,089 9,326,089
15,946,429 9,326,089 25,272,518
51,106,185 B 51,106,185
4,948,144 - 4,948,144
56,054,329 - 56,054,329
72,000,758 9,326,089 81,326,847
31.12.2017 31.12.2016

116,647 141,435

116,647 141,435

! parads parpemts no VAS ,Diplomatiskais serviss” reorganizacijas rezultata 2008.gada. Liguma ir noteikta atlikta
samaksa - katru gadu LR Arlietu ministrijai ir jamaksa pakalpojuma cenas dala lidz 2023. gadam, kad tiek veikts
pédgjais norékins. Procenti par atlikto samaksu nav paredzeti. Norékinu Tstermina dala uzradita postent Citi debitori

(skat. 19. piezimi).
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16. PARDOSANAI TURETI ILGTERMINA AKTIVI
Informacija par Pardo$anai turéto aktivu veértibas izmainam:

Aktivu vertiba perioda sakuma

Atsavinati perioda

ParvertéSana

Parvietots uz pamatlidzekliem atliku§aja vertiba, bruto

Aktivu vértiba perioda beigas

Nekustamie Tpafumi pardoganai izsolés
Nekustamo Tpa§umu pardoSanas izmaksas

17. PIRCEJU UN PASUTITAJU PARADI

Pirc€ju un pasiititaju paradu uzskaites vértiba
Uzkrajumi nedro$iem pircgju un pasiititaju paradiem

Informacija par uzkrajumu nedroSiem debitoru paradiem izmainam:

Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem parskata gada sakuma
Papildus izveidoti uzkrajumi

Pievienots reorganizacijas rezultata

Uzkrajumu samazindjums sakara ar paradu noraksti§anu

Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem parskata gada beigas

18. RADNIECIGO SABIEDRIBU PARADI

Telpu nomas, komunalo pakalpojumu parads

19. CITI DEBITORI

Avansa maksajumi darbuznémgjiem par pakalpojumiem
Nodok]u parmaksa (skat. 29. piezimi)
Norgkini par veiktajiem biivdarbiem

No sanemtiem un samaksatiem avansiem neto samaksatais pievienotas vértibas

nodoklis

Latvijas Republikas Arlietu ministrijas parads par LR véstniecibas eka Danijas

Karalistg veiktajiem biivdarbiem
Pargjie debitori

2017 2016
3,809,965 661,263
(200,660) (569,298)

(1,144,000) :
(933,000) 3,718,000
1,532,305 3,809,965

1,532,305 3,809,965
(7,200) (12,600)
1,525,105 3,797,365
31.12.2017  31.12.2016
3,826,173 3,613,898
(2,997,315)  (2,751,175)
828,858 862,723
2017 2016
2,751,175 2,344,762
475,708 505,846
. 18,207
(229,568) (117,640)
2,997,315 2,751,175
31122017 31.12.2016
- 36,244
. 36,244

31.12.2017  31.12.2016
4,377,302 2,759,136
1,011,885 20,315

669,448 2,524,999
43,250 47,163
24,788 24,788
28,133 11,324

6,154,806 5,387,725
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20. NAKAMO PERIODU IZMAKSAS

Postent uzraditas izmaksas, kas izdaritas parskata perioda, bet attiecas uz nakamajiem parskata periodiem.

Ilgtermina dala 31.12.2017 31.12.2016
Atliktas nekustamo Tpa§umu remonta izmaksas 369,538 509,983
369,538 509,983
Istermina dala
Atliktas nekustamo TpaSumu remonta izmaksas 93,868 81,680
Datorprogrammu licences 92,320 69,069
Apdro§inasanas maksajumi 33,260 53,344
Citas nakamo periodu izmaksas 26,258 15,352
245,706 219,445
Nakamo periodu izmaksas kopa 615,244 729,428

21. UZKRATIE IENEMUMI

31.12.2017 31.12.2016
Uzkratie ienemumi 154,757 3,664,114

154,757 3,664,114

22. NAUDAS LIDZEKLI

31.12.2017 31.12.2016
Nauda bankas nor€kinu kontos 29,834,947 22,543,191

Nauda cela @) 167,740
29,834,943 22,710,931

23. PAMATKAPITALS

Sabiedribas pamatkapitals 2017. gada 31. decembrT ir 135,474,106 EUR un sastav no 135,474,106 kapitala dalam,
katras dalas nominalvértiba ir | EUR.

24. ILGTERMINA IEGULDIJUMU PARVERTESANAS REZERVE

Ilgtermina ieguldijumu parvertédanas rezerve ietver nekustamo Ipaumu parveértéSanas summas. 2017.gada sléguma
Sabiedriba ir parvertgjusi visus zemes gabalus un €kas pamatlidzeklu sastava tirgus vertibas, izmantojot iek§gjo vertetaju
veértgjumus. Nekustamo IpaSumu vertibas noteik$anai tika izmantotas sekojofas piecjas — nakotnes iengémumu
kapitalizacijas pieeja un saltdzinamo darfjumu pieeja. Atkariba no katra nekustama Tpa§uma faktiska stavokla, noslégto
nomas ligumu noteikumiem, eksist&joSiem apgriitindjumiem un citiem specifiskiem nosacifjumiem, ka arT apzinot katra
nekustama Tpa$uma nakotnes attistibas planus, tika noteikts, katras vérte$anas metodes Tpatsvars, apléSot nekustama
TpaSuma vertibu. Izvert&jot nekustamo tpaSumu, kas iznomati valsts iestadém, balstoties uz ilgtermina ligumiem, kur
eso$as nomas maksas nozimigi neatSkiras no tirgus nomas maksam, tika nemta véra $o ilgtermina ligumu ietekme un
izmantota nakotnes ien@mumu kapitalizacijas metodi. Savukart, izvert€jot nekustamos TpaS§umus, kas iznomati valsts
iestadém, balstoties uz ilgtermina ligumiem, kur eso$as nomas maksas ir zem $7 briZa tirgus nomas maksam, tika
izmantota nakotnes ieneémumu kapitalizacijas pieeja vai arT salidzinamo darfjumu pieeja, balstoties uz tirgus cenam.
Tirgus cenas izmantotas gadijumos, kad noslégtie nomas ligumi ir ilgtermina, bet Sabiedribas vadibai ir pamatota
parlieciba, ka ilgtermina nomas nosactjumi tiks tuvinati tirgus nomas nosactjumiem. Objektiem, kuri iznomati balstoties
uz nomas ligumiem I1dz 10 gadiem, pamata tika izmantota nakotnes iep€mumu kapitalizacijas metode p&c tirgus cenam
vai salidzinamo darfjumu metode.

Sabiedribas vadiba ir parliecinata, ka nekustamajos tpa§umos, kas Sobrid nodoti lietotajiem uz apsaimnieko§anas
lieto§anas ligumu pamata, parredzama nakotne notiks pareja uz nomas attiecibam, tadejadi palielinot nomas maksas
iep€mumus no Siem TpaSumiem. Parbaudes gaita Tpafa vériba tiek pievérsta objektiem ar kultdrvésturisku nozimi, jo
§adiem objektiem piemérotaka veérté§anas metode ir izmaksu metode.
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ParverteSanas rezerve perioda sakuma

ligtermina ieguldijumu parvérteSanas rezerves palielinajums no parvertesanas
ligtermina ieguldijumu parvérté§anas rezerves samazindjums no parvértésanas
Parveértésanas neto rezultats

ParvértéSanas rezerves samazinajums attieciba uz atsavinatiem pamatlidzekliem
ParverteéSanas rezerves norakstita dala saistita ar nolietojumu

Atlikta uznémumu ienakuma nodokla saistibu izmainu ietekme

Atlikta nodokla atcelSana

Parvertesanas rezerve perioda beigas

25. PAREJAS REZERVES

2017 2016
111,282,716 135,300,449
32,880,391 29,863,096
(20,803,765)  (36,744,836)
12,076,626  (6,881,740)
(35,541)  (8,084,073)
(13,847,183)  (13,290,343)
- 4,238,423

19,638,126 g
129,114,744 111,282,716

Pargjas rezerves ir ieklauti parvaldiSana parpemtie nekustamie Tpafumi, jo parnemsanas darfjumi notiek péc kapitaldalu
turétaja lémuma un ir uzskatami par darfjumiem ar akcionaru. Pargjas rezerves tiek samazinatas lidz ar attiecigo aktivu

atsavinasanu vai nodoSanu kapitala dalu turétajam.

Saskana ar akcionara lemumu zaudgjumi par 2016. gadu 633,390.26 EUR tika segti no paréjam rezervem, kuru atlikums

2017. gada 31. decembrT ir 7,452,170 EUR.

26. UZKRAJUMI

31.12.2017 31.12.2016
Uzkrajumi iesp&jamo tiesas spriedumu izpildei / 468,358 231,119
468,358 231,119

"' Uzkrajumus iesniegtajam prasibam pret Sabiedribu veido, izvertejot paredzamas izmaksas katras prasibas izpildei péc
situacijas parskata gada beigas, skatit 42. piezimi attieciba uz eso¥ajam tiesvedibam.

27. AIZNEMUMI NO KREDITIESTADEM

Ilgtermina dala

Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades
Aizn€mums no arvalstis registrétas kreditiestades
Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades

Aiznpémumu ilgtermina dala, kas atmaksajama lidz S gadiem
Aiznémumu ilgtermina dala, kas atmaksajama p&c 5 gadiem 1idz termina beigam

Istermina dala

Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades
Aizn@mums no arvalstis registrétas kreditiestades
Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades
Uzkratas procentu izmaksas

Aiznémumi no kredttiestadém kopa

31.12.2017 31.12.2016
74,511,109 28,039,467
6,310,667 6,969,171
20,570,834 21,949,218
101,392,610 56,957,856
77,635,698 31,595,453
23,756,912 25,362,403
101,392,610 56,957,856
7,076,255 3,702,272
658,504 658,504
1,376,967 1,369,889
10,084 7,928
9,121,810 5,738,593
110,514,420 62,696,449
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Kreditiestade Aiznémuma liguma Aiznémuma merkis
Nr. p. noslegsanas termins | valata pamatsumma
k. datums ’ (milj.EUR)
Iekslietu ministrijas
1 ArvalstTs registréta 14.112005, 1f) 2023, | EUR G872 administrativais komplekss
kreditiestade 08.082011. | 2021. | EUR 65.61 Vals'ts.ler,ler_ngn_lu dienesta
administrativa eka
ArvalstTs registréta Arlictu ministrijas
2 |kreditiestade 15:08:2007% || 2028: | EUR 12,9 administrativa eka
La‘t'\ll‘]%s Reputzl'lka_ 24.102011. | 2041. | EUR 142 Blf\_'es Valsts p011c1'3as I_Jatgalef
3 |registréta kreditiestade regionam Daugavpils cietoksni
06.06.2014. | 2019. | EUR 14,5 Makslas muzejs "Rigas birza"

Visiem aizpémumiem piemérotas procentu likmes ir 1M, 3M vai 6M EURIBOR likme plus pievienota likme, ka
arT vienam no aiznémumiem Iidz 2017.gada 3 1.oktobrim bija 1M STIBOR likme. Pievienotas likmes ir robeZas no

0.17% lidz 1.12%.

Par aizpgmumu nodroSindjumu kalpo hipotekaras kilas pret tiem nekustamajiem Tpafumiem, kuru biivniecibali,
renovacijai vai rekonstrukcijai ir paredz&ti Sie aiznémumi. Sabiedribas iekilato nekustamo Tpa§umu bilances vértiba uz

31.12.2017. ir 212,309,091 EUR.
Viens no pieciem aizn€mumiem izsniegts pret valsts galvojumu.

Bitiskakie nosacTjumi aiznémumu I[Tgumos:

e Saskana ar lijgumos noteikto Sabiedribai ir jaiesniedz kredttiestadem gada parskats, operativa bilance, pelnas
vai zaud€jumu aprekins un iekilato TpaSumu apdro$inasanas polises. Sie nosacTjumi tiek ieveroti.

e Sabiedribas DSCR raditajam jabiit ne mazakam ka 1,20. Raditajs tiek ieverots.

e Pau kapitala attiecibas raditajam jabut ne mazdkam ka 30%. Arf §is raditajs tiek ieverots.

Saisttbu izmainu ietekme uz finansésanas darbibas naudas pliismu.

Atlikums uz gada sakumu
FinanseSanas naudas plasmas izmainas
Aizpémuma atmaksa

Kopa finanseSanas naudas plusmas izmainas
Citas izmainas saistibas

Pievienots reorganizacijas rezultata

Aprekinati procenti

Atmaksati procenti

Aiznemuma dalas konvertacijas un valutas kursu svarstibu ietekme

Kopa citas izmainas saisttbas
Atlikums uz gada beigam

Ietekme tiek atspogulota pamatdarbibas naudas plismas parskata.

28. PARADI RADNIECIGAJAM SABIEDRIBAM

Istermina dala
SIA ,,Biroju centrs Ezerparks”

2017 2016
62,696,449 69,691,865
(8,259,783) (5,619,894)
(8,259,783) (5,619,894)
52,567,346 =
1,839,315 261,031
(1,837,159) (265,818)
3,508,252 (1,370,735)
56,077,754 (1,375,522)
110,514,420 62,696,449

31.12.2017 31.12.2016

. 5,114

- 5,114
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29. NODOKLI UN SOCIALAS APDROSINASANAS OBLIGATAS IEMAKSAS

Uznémumu iendkuma nodoklis
Pievienotas vertibas nodoklis
Socialas apdro§inasanas iemaksas
Iedzivotaju ienakuma nodoklis
Nekustama tpasuma nodoklis

Vieglo transportlidzek|u nodoklis
Uznemejdarbibas riska valsts nodeva
Dabas resursu nodoklis

t.sk. Nodoklu parmaksa (skat. 19.piezimi)
Nodoklu parads

30. ATLIKTA NODOKLA SAISTIBAS UN AKTIVI

Atzitais atliktais nodoklis attiecinams uz sekojo$am pagaidu atdkiribam:
31.12.2017

aktivi  saistibas

Pamatlidzeklu nolietojums -
Uzkrajumi nepabeigtajai celtniecibai -
Zaudgjumi no finansu instrumentu vértibas -
samazina$anas

Neto pagaidu atskirtbas

Atlikta nodok]a saistibas aprékinatas pielietojot nodokla likmi 15%.

Atlikta nodokla saistibas perioda sakuma

Pievienots BCE atlikta nodokla atlikums

Atzitas atlikta nodokla izmainas pasu kapitala

Atzntas atlikta nodokla izslégSanas ienémumi pelnas vai zaudgjuma aprékina
Atlikta nodokla atcelSana caur parvérté$anas rezervi

Atlikta nodokla saistibas perioda beigas

31. PAREJIE KREDITORI

Ilgtermina dala

Norékini par nekustama Tpa§uma pardo$anu uz nomaksu
Sanemtas dro§ibas naudas no nomniekiem

Uzkrajumi kart&jiem remontiem

Istermina dala

No sanemta finans&juma darbu veicejiem parskaititu avansu atlikumi par vél
neizpilditiem darbiem

Norgkini ar valsts budZetu par valsts nekustama TpaSuma atsavinasanu
Norekini par nekustama paSuma pardo$anu uz nomaksu

Neizlietots finansgjums /

Sanemti avansi

Atmaksajamas naudas summas

Norekini par darbiem FinanSu ministrijas Tpaumos (ESF finansé&ti projekti)

Pargjie kreditori

Paréjie kreditori kopa

31.12.2017 31.12.2016
(1,001,958) 512,342
394,433 307,422
8,445 (7,048)
(9,927) (13,265)
46,817 28,254
- 46
4 )
812 585
(561,374) 828,334
(1,011,885) (20,315)
450,511 848,649
31.12.2016
aktivi saistibas
- (21,946,779)
1,532,393 E
578,944 -
- (19,835,442)
2017 2016
(19,835,442) (26,030,365)
(155,531) -
- 4,238,423
352,847 1,956,500
19,638,126 -
- (19,835,442)
31.12.2017 31.12.2016
940,025 1,090,259
613,672 572,682
64,060 -
1,617,757 1,662,941
3,363,137 2,228,894
964,061 169,323
945,072 1,006,117
832,111 2,205,982
436,743 15,000
202,488 2,659
- 1,622,248
86,298 388,585
6,829,910 7,638,808
8,447,667 9,301,749

! Neizlietots finansgjums ietver sevi valsts parvaldes institliciju (Kultdiras ministrija, tas paklautibas iestades u.c.)

pieskirto, bet vél neizlietoto finansgjumu.
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32. NAKAMO PERIODU IENEMUMI

Ilgtermina dala 31.12.2017 31.12.2016
Norgkini par kapitalajiem ieguldijumiem valsts Tpa§uma 1,234,276 1,330,058
1,234,276 1,330,058

Istermina dala
Nakamo periodu telpu noma 571,698 630,907
Nakamo periodu zemes noma 22,829 26,933
Nekustama Tpa§uma nodokla kompensacija 18,238 21,906
Norekini par kapitalajiem ieguldijumiem valsts fpa§uma 9,409 10,189
Pargjie iepemumi 93,569 78,974
715,743 768,909
Nakamo periodu ienemumi kopa 1,950,019 2,098,967

33. UZKRATAS SAISTIBAS

31.12.2017 31.12.2016

Uzkratas saistibas piegadatajiem 1,849,009 884,662
Uzkratas saistibas personalam 927,331 786,908
2,776,340 1,671,570

34. SAISTITAS PUSES, SAISTITO PUSU DARIJUMI

Parskata perioda Sabiedribai saimnieciskas darbibas ietvaros ir bijusi darfjumi ar saistitam pusém SIA , VNI Pilis”, kas
Sabiedribas ieskata ir nenozimigi un pilniba atbilst parastiem tirgus nosacijumiem.

Sabiedribai ir bijusi sekojosi biitiski darTjumi ar meitas sabiedribu SIA ,,Biroju centrs Ezerparks™:

Darifjuma summa

Darijuma apraksts 2017 2016
Sanemtie pakalpojumi (979,680)  (5,844,519)
Sniegtie pakalpojumi 21,356 9,655

35. POSTENU KLASIFIKACIJAS IZMAINAS

Tabula attglotas ieprick§€jo periodu postenu klasifikacijas izmainas, kas nepiecieamas, lai nodrosinatu datu
saltdzinamibu.
Pelnas vai zaudgjumu aprekins:

2016. gads pirms Klasifikacijas 2016. gads pec

parklasifikacijas izmainas  parklasifikacijas
Neto apgrozijums, t.sk. 49,980,780 (10,993,788) 38,986,992
Bivniectbas pakalpojumi, t.sk. argji finanséetie 11,562,515 (11,020,235) 542,280
Bivniecibas pakalpojumi (ES finansétie projekti) = 26,447 26,447
Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa, pardoto
precu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas, (39,818,644) 10,993,788 (28,824,856)
tai skaita:
Biivniecibas pakalpojumi (10,993,788) 10,993,788 5
36. SABIEDRIBAS VIDEJAIS DARBINIEKU SKAITS
2017 2016

Vidgjais darbinieku skaits parskata perioda, t.sk.: 581 561

padomes locekli 3 -

valdes locekli 4 3

pargjie darbinieki 574 558

""No 19.10.2016. I1dz 31.12.2016. padome darbojas divu cilveku sastava.
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37. PERSONALA IZMAKSAS

Izmaksu veids

Atlidziba par darbu

Valsts socialas apdro§inasanas obligatas iemaksas
Uzkrajumi paredzamajai darba samaksai

2017 2016
7,413,656 6,763,935
1,737,814 1,579,322

300,828 81,414
9,452,298 8,424,671

Personala izmaksas ir ieklautas parskata 3., 4., un 5. piezimes postenos atlidziba par darbu un uzkrajumi paredzamajai

darba samaksai.

38. INFORMACIJA PAR PIESKIRTO ATLIDZIBU VADIBAI PAR FUNKCIJU PILDISANU

Parskata perioda vadibas loceklu sanemta atlidziba par funkciju pildi§anu kopa ar socialajam apdrosinasanas iemaksam

pa amatu grupam sadalas sekojosi:

Valdes locekliem
Padomes locekliem

39. INFORMACIJA PAR ZVERINATU REVIDENTU ATLIDZIBU

2017 2016
290,550 196,449

90,852 13,940
381,402 210,389

Administracijas izdevumu sastava ieklauta atlidziba Zverinatu revidentu komercsabiedribai par gada parskata reviziju.

Par Sabiedribas finangu parskatu reviziju /

2017 2016
12,000 10,000
12,000 10,000

7'2018.gada 7.junija parakstita Vieno$anas Par grozijumicm 2016. gada 5.decembri noslégtaja Liguma starp Sabiedribu un SIA

"KPMG Baltics” Par revizijas pakalpojumiem
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40. FINANSU RISKU VADIBA

Finanu instruments ir vienoSanas, kas vienlaikus vienai personai rada finan¥u aktivu, bet citai personai — finansu
saistibas vai kapitala vertspapirus.
Sabiedribas nozimigakie finan$u instrumenti ir

o finanSu aktlvi - pirc&ju un pasttitaju paradi, citi debitori, aizdevumi un nauda,
¢ finandu saistibas - aizn@mumi, lizinga saistibas, paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem un pargjiem
kreditoriem, kas izriet tie$i no ta saimnieciskas darbibas.
Finan3u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finan3u instrumentiem, finansu risku vadiba
Galvenie finan8u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finan3u instrumentiem, ir:
e kreditrisks ir risks, ka Sabiedribai radisies finansu zaud&jumi, ja darfjumu puse nespés pildit savas liguma

noteiktas saistibas, un kreditrisks ir saistits, galvenokart, ar debitoru paradiem no klientiem un ieguldijumu
vertspapiriem;
valiitas risks - risks, ka Sabiedriba varétu ciest neparedzetus zaud&jumus arzemju valiitu kursu svarstibu dél;

Sabiedribai veidojas arvalstu valttas risks no pardo$anas, pirk§anas, aizngmumiem un citiem monetérajiem
aktiviem un saisttbam USD, SEK, u.c.

e procentu likmju risks - risks, ka Sabiedriba var ciest zaud&jumus procentu likmju svarstibu d&l;
e likviditates risks - risks, ka Sabiedriba nesp@s izpildit savas finan3u saistibas noteiktaja termina.

Vadiba ir iedibindjusi §adas proceduras, lai kontrol&tu bitiskakos riskus.
Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam, kas ir materialo zaudgjumu rasanas risks gadijuma, ja darfjuma partneris nespes
pildit savas ligumsaistibas pret Sabiedribu.

Kreditriska vadibas nodro3ina$anai Sabiedribas vadiba ir iedibinajusi kartibu, ka sniedzot pakalpojumus ar pgcapmaksu,
tieck veikta klientu izvert€§ana un pakalpojuma sniegiana ar p&capmaksu tiek akceptéta, ievérojot noteiktus
ierobeZojumus. Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pircgju un pasiititaju paradiem, izsniegtajiem Tstermina
aizdevumiem un naudu, ka arT tas ekvivalentiem. Sabiedribas vadiba kontrolé savu kreditrisku, pastavigi izvertejot
klientu paradu atmaksas v&sturi un nosakot kreditéSanas nosacijumus katram klientam atseviski. Bez tam Sabiedribas
vadiba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgiistamo paradu raSanas iesp&ju.

Sabiedribas partneri atvasinato finan$u instrumentu un naudas [idzeklu darTjumos ir finansu institiicijas ar atbilstogu
kreditreitingu un reputaciju. Sabiedriba stingri uzrauga un ierobezo kreditrisku, kads Sabiedribai ir pielaujams ar katru
atseviSku finanSu institliciju. Sabiedribai nav nozimigu kreditriska koncentraciju attiectba uz kadu vienu darTjumu
partneri vai [idzigam raksturojumam atbilstodu darfjumu partneru grupu.

Valitas risks

Arvalstu valiitas risks ir varbitiba, ka valiitas kursu svarstibas ietekmés Sabiedribas finansialo stavokli un naudas
plismu.

Pateicoties ewro ievieSanai un nebiitiskai saimnieciskas darbibas naudas plusmai @rvalstu valttas, Sabiedriba nav
paklauta nozimigam valiitas kursu svarstibu riskam.

Procentu risks

Procentu likmju risks raksturo tirgus likmju izmainu ietekmi uz Sabiedribas finansialo darbibu. Sabiedribas finanséjuma
avotus veido, galvenokart, paSu kapitals, naudas ieneémumi no saimnieciskas darbibas un ari aiznémumi. Sabiedriba ir
paklauta procentu likmju riskam, jo aizp€mumi no bankam ir ar mainigam procentu likmém, kas tiek fiksétas uz viena,
tris vai se§u meénesu periodu.

Lai mazinatu procentu likmju risku no aizngmumiem, nepiecieSsamibas gadijumos Sabiedriba izmanto atvasinatos
finandu instrumentus. Finan3u riskus ierobeZojosie pasakumi tiek veikti, lai sekm&tu saimniecisko darbibu, un
Sabiedriba neveic nekadus spekulativus darfjumus, kuri varétu palielinat valiitas vai procentu likmju risku.

FinanSu instrumentu patiesas vertibas risks

2012. gada Sabiedriba ar banku nosledza valitas mijmainas darfjumu ar terminu 1idz 2017. gada 31. oktobrim. Valitas
mijmainas darfjums tika slégts ar mérki segt SEK vallta sanemto aizdevuma valiitas svarstibu risku un samazinat
kopgjos aizngmuma procentu maksdjumus.Vallitas mijmainas darTjuma iepriek§ izsniegtd aizpémuma summa tika
konvertéta no EUR uz SEK péc fikseta valiitas mainas kursa.

2011. gada SIA ,,Biroju centrs Ezerparks” ar banku noslédza procentu likmju mijmainas darijumu ar terminu Itdz 2018.
gada 31. oktobrim. Procentu likmju mijmainas darfjuma mérkis ir samazinat procentu likmju svarstibu risku. Procentu
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likmju mijmainas darfjuma rezultata aiznémuma mainiga procentu likme Euribor ir nomainita uz fiksétu procentu likmi.
Finan8u parskata darTjums ir novertéts patiesaja vertiba atbilstoi bankas sniegtajam novértgjumam.

Likviditates risks

Likviditates risks ir saistits ar Sabiedribas nesp&ju izpildit savas maksajumu saistibas, iestajoties maksajuma terminam.
Sabiedribas finansejuma un likviditates risks tiek kontroléts un samazinats, uzturot atbilstodu naudas un naudas
ekvivalentu daudzumu, ripigi planojot naudas plismu, savlaicigi planojot aizpémumu refinanséSanu, diferencéjot
aizngmumu portfela saisttbu izpildes terminus.

41. ZINAS PAR CITIEM LIGUMIEM UN PROJEKTIEM, KURIEM IR SVARIGA NOZIME
SABIEDRIBAS DARBIBA

Nomaksas pirkuma ligumi

Sabiedriba veic valsts nekustama Tpajuma atsavinaanu, saskana ar "Valsts un pasvaldibas Tpa$uma privatizicijas un
privatizacijas sertifikatu izmanto3anas pabeig8anas likumu" un "Publiskas personas mantas atsavina$anas likumu", un
tai ir pienakums ar nekustama TpaSuma pirc€jiem slégt nomaksas pirkuma ligumus gadijuma, ja pircéjs izsaka $adu
véimi. Kopa uz 2017. gada 31.decembri noslégti 224 ligumi par summu 2,81 milj.EUR (31.12.2016. — 3,29
milj.EUR). Sabiedriba uzskata, ka ar nekustamo Tpa§umu saistitie nozimigie riski uz pircgju pariet, registrgjot
nekustamo TpaSumu Zemesgramata uz pirc&ja varda, ka rezultata iengmumi no zemes atsavinalanas tick atziti pec
nekustama Tpa§uma pardo3anas darTjuma registracijas Zemesgramata, savukart ar valsts budZetu par valsts nekustamo
TpaSuma atsavinaSanas ien@mumiem ir janorckinas katru meénesi. Parskata perioda valsts budzeta no valsts NI
atsavinasanas ieskaititi 2,800,842 EUR.

Rigas Pils rekonstrukcijas projekts

Saskana ar 2012.gada 1.augusta Ministru kabineta rikojumu Nr.361 ,,Par finansgjuma pieskir§anu Rigas pils Konventa
Pils laukuma 3, Riga, un Muzeju kratuvju kompleksa Pulka iela 8, Riga, blivniecibas projekta un nomas maksas
izdevumu segSanai” Rigas pils Konventa Pils laukuma 3, R7ga kapitalieguldijumi planoti 19,217,701 EUR un projektu
paredzets realizet I1dz 2020.gada 31.augustam. Saskana ar 2017.gada 12,jiilija noslégto ligumu pilnsabiedriba “Pils
projekts” 2017.gada augusta uzsaka Rigas pils Kastelas dalas pagalma arheologiskas izpétes darbus.

Rakstniectbas un mizikas muzeja rekonstrukcija

Rakstniecibas un muzikas muzeja atjauno3anas projekta ietvaros Pils laukuma 2, Riga pilnsabiedriba "PMK un BBA"
ar savu rictbu kavéja projekta attistibu un realizaciju, ka rezultdtd 2017.gada 27.februari, VNI vienpusgji izbeidza
biivdarbu ligumu un uzsaka tiesvedibas procesu. Lai turpinatu projekta istenosanu, 2017.gada 31.julija tika apstiprinats
Ministru kabineta rikojums Nr. 391 “Par finans§juma pieskir§anu Rakstniecibas un miizikas muzeja parbiives darbu
veik3anai Pils laukuma 2, Riga, telpu nomas maksas, labiekartosanas un ekspozicijas izveides izdevumu seg8anai” ar
projekta pabeigSanas terminu — 2018.gada 30.oktobris.

SIA ,,Biroju centrs Ezerparks” reorganizacija

2017.gada 12 janvart parakstits reorganizacijas ITgums, kas paredz, ka SIA ,Biroju centrs Ezerparks” pievienot ka
Pievienojamo sabiedribu VAS ,,Valsts nekustamie Tpa§umi”. 2017.gada 10.maija Latvijas Republikas Uzpémumu
registra tika veikts ieraksts par reorganizacijas pabeigSanu.

SIA ,, VNI Pilis” reorganizicija

2017.gada 3. maija parakstits reorganizacijas ligums, kas paredz, ka SIA ,,VNI Pilis” pievienot ka Pievienojamo
sabiedribu VAS ,Valsts nekustamie TpaSumi”. 2017.gada 21.novembri Latvijas Republikas Uznemumu registra tika
veikts ieraksts par reorganizacijas pabeig§anu.

42. TIESVEDIBAS

Turpinas tiesvediba par civilprasibu pret pilnsabiedribu ,,SBRE”, SIA ,,Skonto biive” un SIA ,Re&Re” par 2013. gada
20. junija vakara Rigas pilt izcgluSos ugunsgréku, kurd dalgji cieta Kastelas, Austrumu piebiives un Priekspils dalu
béninu, jumta konstrukcijas, ka arT dzé8anas procesa tika samercgtas konstrukcijas, kuras necieta ugunsgreka.

Turpinas tiesvediba par liguma izbeigdanas pamatotibu, tai skaitd, par pieméroto prasibas nodro§inajumu - aizliegumu
slegt [Tigumus ar tre$ajam personam par biivdarbu izpildi objekta Pils laukuma 2, Riga ar Pilnsabiedribu "PMK un BBA".
Turpinas tiesvediba ar SIA “RBSSKALS Biivvadiba”, jo buvdarbu veicgjs neievéroja vairakus liguma nosacijumus, ka
rezultata VNI vienpusgji atkapas no 2015.gada 16.novembrt starp VNI un SIA “RBSSKALS Biivvadiba” noslégto
ligumu “Par biivdarbu veikSanu objekts: Miera iela 58A, Riga”.
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Lidz parskata perioda beigam ir izveidoti uzkrajumi sekojodam tiesvedibam, kuras Sabiedriba ir atbildetajs:

Prasitajs Uzkrajuma summa EUR Prasibas biuitiba

Juridiska persona 226,538 | Par buvdarbu izdevumu atlidzinaSanu

Juridiska persona 181,007 | Par zaud&jumu piedzinu

Juridiska persona 19,000 | Par nomas liguma atcel3anu, izlikSanu

Juridiska persona 12,659 | Par saistibu izpildi

Pargjas 13 tiesvedibas, kuras 29,154 | Par nomas maksas/parada/naudas lidzeklu piedzinu,
prasitdji ir gan fiziskas, gan liguma atzi%anu par noslégtu. Katra no tiesvedibam
juridiskas personas uzkrajumu summa ir mazaka par 10,000 EUR
Kopsumma 468,358

Sabiedriba nav iesaistita citos tiesvedibas procesos, kuros sagaidami butiski zaudjumi nelabvéligu spriedumu
gadTjuma.

43. NOTIKUMI PEC BILANCES DATUMA

Laika perioda péc parskata perioda pedejas dienas lidz finan3u parskata parakstiSanas dienai nav bijusi notikumi, kas
varétu bitiski ietekmét Sabiedribas parskata perioda rezultatus un finansu parskata novertgjumu.

44. PRIEKSLIKUMS PAR PELNAS SADALI

Pamatojoties uz likuma ,,Par valsts budZetu 2018. gadam™ 44. panta pirmo dalu, kas nosaka, ka 2018. gada (par 2017.
parskata gadu) minimalas dividendes aprékina 80% apmera no tiras pelnas, VNI minimala dividendés izmaksajama
pelnas dala par 2017. parskatu gadu veido 7,177,222 EUR.

Balstoties uz Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma 28.panta tre3o dalu un Ministru
kabineta 2015.gada 22.decembra noteikumu Nr.806 “Kartiba, kada valsts kapitalsabiedribas un publiski privatas
kapitalsabiedribas, kuras valsts ir dalibnieks (akcionars), prognozé un nosaka dividendes izmaksajamo pelnas dalu un
veic maksajumus valsts budZeta par valsts kapitéla izmantofanu” 10. un 11.2.4. punktu, VNI valde ierosina 2017.gada
pelnu novirzit nekustama TpaSuma iegadei, lai veicinatu VNI darbibas virzieniem atbilsto$u pakalpojuma kvalitates un
pieejamibas uzlaboSanu.
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Neatkarigu revidentu zinojums

VAS “Valsts nekustamie ipasumi” akcionaram

Mdsu atzinums par finansu parskatu

Esam veikusi VAS "Valsts nekustamie Tpasumi” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata
ietverta finan8u parskata no 7. lidz 42. lapai reviziju. Pievienotais finansu parskats ietver:

e bilanci 2017. gada 31. decembr,

pelnas vai zaudéjumu aprékinu par gadu, kas noslédzas 2017. gada 31. decembrr,

pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2017. gada 31. decembri,
naudas plismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2017. gada 31. decembri, ka ari

finan8u parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu
kopsavilkumu un citu paskaidrojo$u informaciju.

Muisuprat, pievienotais finan8u parskats sniedz patiesu un skaidru priek$statu par
VAS "Valsts nekustamig fpaSumi” finansialo stavokli 2017. gada 31. decembri un par tas
darbibas finandu rezultatiem un naudas plismu gada, kas noslédzas 2017. gada 31.
decembrt, saskana ar Latvijas Republikas (turpmak - LR) Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumu.

Atzinuma pamatojums

Atbilsto$i LR Revizijas pakalpojumu likumam més veicdm reviziju saskana ar LR atzitiem
starptautiskajiem revizijas standartiem (turpméak - SRS). Misu piendkumi, kas noteikti $ajos
standartos, ir turpmak aprakstiti misu zinojuma sadalad Revidentu atbildiba par finandu
parskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas Gramatvezu étikas standartu
padomes izstradata Profesionalu gramatveZu &tikas kodeksa (SGESP kodekss) prasibam un
LR Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas
masu veiktajai finandu parskata revizijai Latvijas Republika. Més esam ievérojusi ari SGESP
kodeksa un LR Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos paréjos profesionalas étikas principus
un objektivitates prasibas.

Més uzskatam, ka mdsu iegltie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstodu
pamatojumu madsu atzinumam.

Zino$ana par citu informaciju
Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido:

e informacija par Sabiedribu, kas sniegta pievienotd gada parskata 3. lap3,
e vadibas zinojums, kas shiegts pievienota gada parskata no 4. lidz 5. lapai,
e pazinojums par vadibas atbildibu, kas sniegts pievienota gada parskata 6. lapa.

Musu atzinums par finan$u parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un
més nesniedzam par to nekada veida apliecindjumu, iznemot to ka noradits misu zinojuma
sadala Citas zinoSanas prasibas saskana ar LR tiesibu aktu prasibam.

KPMG Baltics SIA, Latvija registréta sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu un KPMG neatkarigu dalibfirmu, kuras saistitas ar

veices uzndmumu KPMG International Cooperative {(KPMG
International), tikla dalibfirma
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Saistiba ar finan8u parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to
darot, izvértét, vai 81 cita informacija batiski neat8kiras no finansu parskata informaécijas vai
no misu zind8anam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai td nesatur cita veida batiskas
neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laikd gOtds zinas un izpratni par
Sabiedribu un tas darbtbas vidi, més secindm, ka citd informacija ir batiskas neatbilstibas,
masu pienakums ir zinot par $adiem apstakliem. Masu uzmanibas lokd nav nakusi apstakli,
par kuriem bdtu jazino.

Citas zinoSanas prasibas saskana ar LR tiesibu aktu prasibdm

Papildus tam, saskana ar LR Revizijas pakalpojumu likumu misu piendkums ir sniegt viedokli,
vai Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar td sagatavos$anu reglament&jo3d normativa
akta, LR Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prastbam.

Pamatojoties vienigi uz masu revizijas ietvaros veiktajam proceddram, masuprat:

¢ Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finansu parskats, sniegta
informacija atbilst finansu parskatam, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar LR Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu péarskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finansu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek$statu,
sagatavo$anu saskana ar LR Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka arl par
tadas iekséjas kontroles sistémas uzturéSanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir
nepiecie$ama, lai bltu iesp&jams sagatavot finansu parskatu, kas nesatur ne krapsanas, ne

k|Gdas dé| izraisitas bltiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas spé&ju turpinat
darbibu, péc nepiecieS8amibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas
spéju turpinat darbibu un darbibas turpinasanas principa pieméro$anu, ja vien vadiba neplano
Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeig$anu, vai ari tai nav citas realas alternativas ka
Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finan$u
parskata sagatavo$anas procesa uzraudzibu.

Revidentu atbildiba par finansu parskata reviziju

Muasu mérkis ir iegQt pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskats kopuma nesatur k|ldas
vai krap8anas de| izraisitas batiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts
atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negaranté, ka revizija, kas
veikta saskana ar SRS, vienmér tiks atklata bitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas
var rasties krapSanas vai k|udas dé|, un tds ir uzskatamas par butiskam, ja var pamatoti
uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét saimnieciskos lémumus, ko
lietotaji pienem, balstoties uz $o finansu parskatu.
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Veicot reviziju saskanda ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesionalus
spriedumus un saglabajam profesionalo skepticismu. Més arf:

identificéjam un izvértéjam riskus, ka finansu parskatd varétu bdt krdpSanas vai
klodas dé} izraisitas butiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas
proceddras 8o risku mazinasanai, ka an iegtstam revizijas pieradijumus, kas sniedz
pietiekamu un atbilsto§u pamatojumu muasu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas
batiskas neatbilstibas krdpSanas dél, ir augstaks neka risks, ka netiks atklatas klGdas
izraisitas neatbilstibas, jo krap$ana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
vilto§anu, informacijas neuzradisanu ar nodomu, informacijas nepatiesu
atspogulo$anu vai iek38éjas kontroles parkapumus;

iegUstam izpratni par iek§€jo kontroli, kas ir bitiska revizijas veik8anai, lai izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilstoSas revizijas procediras, bet nevis, lai snhiegtu
atzinumu par Sabiedribas iek$éjas kontroles efektivitati;

izvértéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas apléSu un
attiecigas vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpind$anas principa atbilstibuy,
un, pamatojoties uz iegUtajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav batiska
nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas
par Sabiedribas spéju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka bdtiska nenoteiktiba
pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finansu péarskatd sniegto
informaciju par Siem apstakliem, vai, ja $ada informacija nav sniegta, més sniedzam
modificétu atzinumu. Mdsu secinajumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas
jegdti lidz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstakju
ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

izvértéjam visparéju finanSu parskata struktdru un saturu, ieskaitot atklato
informaciju un skaidrojumus pielikuma, un to, vai finan$u parskats patiesi atspogu|o
parskata pamata eso$os darjjumus un notikumus.

Més sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa,
sniedzam informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka ari par svarigiem revizijas
noveérojumiem, tajad skaitd par bdtiskiem iek8éjas kontroles trikumiem, kadus meés
identificéjam revizijas laika.
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