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Informacija par Sabiedribu

Sabiedribas nosaukums
Sabiedribas juridiskais statuss

Sabiedribas registracijas Nr., vieta un
datums

Sabiedribas juridiska adrese un pasta
adrese

Akcionars
Kapitala dalu turétajs
Parvaldes institiicija

Padomes locekli un to ienemamais amats

Valdes locekli un to ienemamais amats

Parskata periods

VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI
Valsts akciju sabiedriba

Uznéemuma registra
40003294758, Riga, 1996. gada 17. maija

Vienotais registracijas numurs Komercregistra
40003294758, Riga, 2004. gada 1. oktobri

Vajpu iela 28, Riga, LV-1050

Valsts (valsts kapitala daju turétdjs — LR Finansu ministrija), 100%
Latvijas Republikas Finansu ministrija

Sabiedribas padome un valde

Martins Bicevskis, padomes priek$sédetajs
Inta Komisare, padomes priekisédetaja vietniece
Ansis Grasmanis, padomes loceklis

Andris Varna, valdes priekSsédetajs (no 23.04.2019.; valdes loceklis lidz

22.04.2019.)
Kitija Gruskevica, valdes locekle

Sigita Janvare, valdes locekle

Ronalds Neimanis, valdes priekssédetajs (lidz 18.04.2019.)
Liga Ermane, valdes locekle (lidz 15.08.2019.)
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidets starpperioda parskats par devinu meneSu periodu, kas nosledzas
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Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajpu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Vadibas zinojums

Visparigs Sabiedribas raksturojums

Valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie TpaSumi” (turpmak — VNI vai Sabiedriba) ir viena no lielakajam
kapitalsabiedribam Latvijas Republika, kas veic nekustamo Tpafumu parvaldi§anu, apsaimnieko3anu un attistiSanu, ka
ar nodroSina valsts institiicijas ar publisko funkciju veik3anai nepiecie§amajam telpam. VNI ir lielakd pieredze valsti
nekustamo IpaSumu ar kultirv@sturisku un stratégisku nozimi parvaldiba un attistiba, dodot ieguldijumu
kultirvesturiska mantojuma saglabasana un pilsétvides veidoSana, regionu attistiba, ka arT valstij nepieciefamo
strategiskas nozimes infrastruktiiras objektu izveidé un uztureésana.

VNI kapitala dalas 100% pieder valstij, kuras kapitala dalu turétajs ir Latvijas Republikas Finandu ministrija. VNI
pamatkapitdls 2019. gada 30.septembri bija 142 152 445 EUR, ko veidoja 142 152 445 akcijas, katras akcijas
nominalvértiba ir 1 EUR.

VNI ka privato tiesibu subjekts veic komercdarbibu un ka publisko tiesibu subjekts nodrofina normativajos aktos
deleggto valsts parvaldes funkciju izpildi. Sava darbiba VNI isteno ar Ministru kabineta 2006. gada 9. maija rikojumu
Nr. 319 ,,Par Valsts nekustama IpaSuma vienotas parvaldi§anas un apsaimnieko$anas koncepciju” apstiprinato valsts
nekustama IpaSuma vienotas parvaldi$anas un apsaimnieko§anas koncepciju. VNI sadarbiba ar Finan3u ministriju veic
attistibas planoSanas dokumentu, tiesibu aktu projektu un citu Ministru kabineta izskatamu dokumentu projektu izstradi
un TstenoSanu valsts nekustamo IpaSumu parvaldiSanas politikas joma.

Batiskakie finan$u raditaji

2019. gada devinos meéne3os Sabiedriba ir sasniegusi 2019.gada budZeta noteiktos finansu mérkus planotaja apjoma,
nodro3inot stabilu EBITDA raditaju 12,39 milj. EUR (meérkis 9,52 milj. EUR). Sabiedribas apgrozijums 2019. gada
devinos ménesos bija 29,5 milj. EUR, kas par 1,8% jeb 0,53 milj. EUR parsniedz iepriek3cja gada attieciga perioda
apgrozijumu un ir 2019.gada planota apmeéra.

2019. gada devinos méneSos Sabiedribas izmaksu pozicijas kopuma atbilst 2019.gada budzeta planotajam, atseviskas
pozicijas veidojot ietaupTjumu Iidz pat 10%, ta rezultata 2019. gada pelna uz 2019. gada 30. septembri sasniedza 5, §1
milj. EUR (planots 0.194 milj. EUR).

Buatiskakie notikumi:

* VNI darbiba un uzdevumu izpilde 2019. gada devinos menesos norit saskana ar VNI vidéja termina darbibas
stratégiju 2018.—2022, gadam un VNI darbibas planu 2019. gadam;

=  Turpindjas nozimigi attistibas projekti, tai skaita Muzeju kratuvju kompleksa Pulka iela 8, Riga, biivnieciba,
Latvijas Okupacijas muzeja €kas parbiives darbi, tostarp jaunas piebiives ,,Nakotnes nams” blivnieciba un
,TabFab” rado3a kvartala buvprojekta izstrade, robeZskérsoanas vietas “Silene” parblive, centralizetas
prokuratiiras &kas Aspazijas bulvarT 7, Riga, parbiive;

s Uzsakts darbs pie Dailes teatra atjaunoSanas projekta, lai uzlabotu tedtra energoefektivitati un sakartotu
apkartesog$o teritoriju;

= Uzsakti bavdarbi Stanpislava Broka Daugavpils Miizikas vidusskolas ekas Kandavas iela 2a, Daugavpili,
atjauno$anai un energoefektivitates paaugstinasanai;

= Uzsakti biivdarbi Daugavpils zonala valsts arhiva Komandanta iela 9, Daugavpili energoefektivitates
paaugstinasanai;

*  Veikta tehniska apsekoSana valsts kultliras un arhitekttiras piemineklim “Liela Gilde” Amatu iela 6, Riga.
Gadajot par TpaSumu apseko$anas tiek veiktas reizi ceturksni;

® " Veikta tehniska apsekoSana Latvijas Nacionala makslas muzeja izstazu zales “Arsenals” Vectiga, Torna iela
1, jumta remontam un fasades atjauno$anas biivdarbu veikanai;

=  Pabeigta bivniecibas ieceres dokumentacijas pilnveide un sanemts pozitivs ekspertizes atzinums Rigas pils
Kastellas projekta. Novembra laika, projekts tiks iesniegts saskano3anai Rigas pilsétas biivvaldeg;

= Noslegts Iigums ar SIA “Sestais stils” par buvniecibas ieceres dokumentacijas izstradi Valmieras dramas
teatra energoefektivitates projektam;

= Turpinas Latvijas Le]lu teatra biivniecibas ieceres dokumentacijas izstrade;

® Jauns iepirkums “Projektd un bive” Jauna Rigas tedtra biivniecibai La¢plesa iela 25, Riga, atbilstodi
Starptautiskas inZenierkonsultantu federacijas FIDIC biivniecibas liguma standartam;

= Notiek aktivs darbs pie VNI ,,Biives informacijas modelesanas” jeb BIM risinajuma rokasgramatas izstrades;

= Konkursa ,,Gada labaka biive Latvija 2018” ka vérienigakie un labakie 2018. gada projekti novérteti —
Kultiiras ministrijas fasades atjauno3ana K. Valdemara iela 11a (2. vieta nominacija ,,Restauracija”), KNAB
gkas Citadeles ield 1, Riga, parbive (3.vieta nominacija ,Parbiive”) un KlauSinieku majas Turaidas
muzejrezervata atjauno$ana (1. vieta nominacija ,,Parbave”).




VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts starpperioda parskats par devinu ménesu periodu, kas nosledzas
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Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Vadrbas zinojums

Turpinas sekmigs darbs, lai nodrosinatu efektivu un ilgtspejigu VNI parvaldibu, ievérojot labakas prakses un
Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas (OECD, Organisation for Economic Co-operation and
Development) korporativas parvaldibas principus un rekomendacijas, pilnveidojot VNI kvalitates vadibas sistemu,
veidojot efektivakus procesus un nodroinot ilgtspgjigas uzndmuma vadibas stiprina3anas aktivitates:

o

VNI noris kvalitates vadibas sisttmas (KVS) pilnveidosana, sekmigi pabeigta KVS sistémas
resertifikacija, apliecinot KVS atbilstibu ISO 9001:2015 standarta prasibam;

Veiksmigi resertificéta energoparvaldibas sist€éma atbilsto¥i starptautiska standarta ISO 50001
prasibam;

Par 2018.gada darbibas rezultatiem VNI ir sanémusi Iidz $im augstako sanemto Parresoru
koordinacijas centra un Finan$u ministrijas (FM) ka VNI kapitaldalu turétaja vértgjumu — ,,Loti labi”
un FM ,,Labi”;

Sabiedriba VNI ka apliecingjumu darbibas ilgtspgjai un korporativai atbildibai ir sanémusi zelta
godalgu Korporativas atbildibas un ilgtspejas instittta organizetaja llgtsp€jas indeksa vertéjuma. Cela
uz augstaku ilgtspgjas [imeni uzgémums no pérn konkursa iegiitas bronzas ir pakapies par diviem
pakapieniem — uz augsto zelta godalgu — sanemot specialbalvu par straujako izaugsmi;

VNI ir sapémusi Valsts ienémumu dienesta zelta klienta statusu, iekliistot VID Padzilinatas
sadarbibas programmas jeb ta devéta VID ,Balta saraksta” zelta limeni, apliecinot darbibas
caurskatamibu un godpratigu nodoklu saistibu izpildi;

C—MW\ Kitija Gruskevica Sigita Janvare

Valdes prieksséedetajs Valdes locekle Valdes locekle

2019. gada 12. novembris
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Pazinojums par vadibas atbildibu

Pazinojums par VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” vadibas atbildibu

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” valde ir atbildiga par finanSu parskatu sagatavo$anu. Finan$u parskats ir
sagatavots, pamatojoties uz gramatvedibas ierakstiem un attaisnojuma dokumentiem, tas sniedz patiesu un skaidru
priekSstatu par VAS “Valsts nekustamie 1pa§umi” finan3u stavokli 2019. gada 30. septembri, parskata perioda darbibas
rezultdtu un naudas plismu. Starpperioda finangu parskats ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumu un citiem Latvijas Republikas normativajiem aktiem.

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” valde apstiprina, ka sabiedribas finan3u parskats no 7. lidz 36. lapai par gadu
no 2019. gada 1. janvara I1dz 2019. gada 30. septembrim ir sagatavots, pamatojoties uz VAS “Valsts nekustamie
TpaSumi” valdes riciba esofo informaciju un atbilsto§am gramatvedibas metodém, kuru pielietojums, ir bijis
konsekvents, un valdes lemumi un pienémumi attieciba uz T finan¥u parskata sagatavoanu ir bijui piesardzigi un
sapratigi.

Vadibas zinojums atspogulo patiesu informaciju par VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” darbibas attistibu,
darbibas rezultatiem un biitiskakajiem notikumiem.

) L
A(—/L/M_._—— {/ ///’ 5: = Z//’M
Andris Varna Kitija Gruskevica Si/gita Janvare

Valdes priekssedetajs Valdes locekle Valdes locekle

2019. gada 12. novembris
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Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskats Pelpas vai zaudéjumu aprekins

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Piezime 2019 2018

01.01.— 30.09. 01.01.—- 30.09.

Neto apgrozijums - 29 505 534 28 979 043

no citiem pamatdarbibas veidiem 2

v sieeto pakalpofumu egades matass 3 (1BN0/425; (17219 508)
Bruto pelna 10 315 111 11 759 535
Pardosanas izmaksas 4 (688 576) (620 738)
Administracijas izmaksas 5 (4 023 627) (3421 768)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienemumi 6 746 731 453 031
Par€jas saimnieciskas darbibas izmaksas 7 (70 477) (55228)
Pargjie procentu ien€mumi un tamlidzigi iepémumi 8 45 899 1 197 605
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 9 (511 204) (1609 571)
Pelna pirms uznémumu ienakuma nodokla 5 813 857 7 702 866
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu 10 - (4 865)
Pelna péc uznémumu ienakuma nodokla aprékinasanas 5 813 857 7 698 001
Parskata perioda pelna 5 813 857 7 698 001

Pielikums no 13. 11dz 36. lapai ir neatnemama §T finanSu parskata sastavdala.

(
< Andris Varna Kitija Gruskevica Sigita Janvare

Valdes priekssedetajs Valdes locekle Valdes locekle
Aija Martin on&;-Staé:e i
Galvena gramatvede. 2019. gada 12. novembris




VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevideis starpperioda parskats par devinu meneSu periodu, kas nosledzas

2019. gada 30. septembrr
Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajpu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu pdarskats Bilance 2019. gada 30. septembri

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapalotas lidz veseliem euro)

Aktivs Pieztme

Ilgtermina aktivi

Nematerialie aktivi
Koncesijas, patenti, licences, pre¢u zimes un tamlidzigas tiesibas
Avansa maks3jumi par nematerialajiem ieguldijumiem

Nemateriilie akfivi kopa 11

Pamatiidzekli
Nekustamie Ipa§umi (pa$u vajadzibam lietotie zemesgabali, ekas
un inZenierbives)
Nekustamie Ipasumi (zemesgabali, ékas un inZenierbiives-
pargjie)
Ilgtermina ieguldijumi nomatajos nekustamajos fpa§umos
Parg&jie pamatlidzekli un inventars
Pamatlidzeklu izveido$ana un nepabeigto celtniecibas objektu
izmaksas
Tiesibas lietot aktivu

Pamatlidzekli kopa 12,13

Ilgtermina finan$u aktivi
Pargjie vertspapiri un ieguldijumi
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 14
Nakamo periodu izmaksas 18
Higtermina finanSu akfivi kopa

Ilgtermina aktivi kopa

Apgrozamie lidzekli

Krajumi
Izejvielas, pamatmateridli un paligmateriali
PardoSanai turgti ilgtermina aktivi 15
Krajumi kopa
Debitori
Pirc&ju un pasiititdju paradi 16
Citi debitori 17
Nakamo periodu izmaksas 18
Uzkratie ienemumi 19
Debitori kopa
Naudas Itdzekli 20

Apgrozamie dzekli kopa

Aktivu kopsumma

Pielikums no 13. 11dz 36. lapai ir neatnemama &7 finan3u parskata sastavdala.

(turpin@jums nakamaja lapa)

30.09.2019 31.12.2018
181117 200 958

5 888 -

187 005 200 958
3028 935 3498 677
329 420 081 340 347 704
7702974 8 004 063
618 632 777 709

18 279 237 10 754 021
160 906 -

359 210 765 363 382174
1423 1423

67 072 91 859
205270 275670
273 765 368 952
359 671 535 363 952 084
240 182 114 518

161 500 161 500

401 682 276 018

853 160 1020 142

10 367 806 8142275
259 240 348 900

750 701 404 625

12 230 907 9915942
22216 616 23 047 690
34 849 205 33 239 650
394 520 740 397 191 734




VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidets starpperioda parskats par devinu menesu periodu, kas nosledzas

2019. gada 30. septembrr
Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskats Bilance 2019. gada 30. septembrt

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

(turpindjums)

Pastvs Piezime

Pasu kapitals

Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 21
Ilgtermina ieguldijumu parvertesanas rezerve 22
Pargjas rezerves 23
Nesadalita pelna
lepriekséjo gadu nesegtie zaudejumi (-) / nesadalita pejpa (+)
Parskata perioda pelna

Pasu kapitals kopa

Uzkrajumi
Citi uzkrajumi 24,35
Uzkrajumi kopa
Kreditori
Ilgtermina kreditori
Aizp@mumi no kreditiestadém 25
Pargjie kreditori 27
Nakamo periodu ienémumi 28

ligtermina kreditori kopa
Istermina kreditori

Aizpe€mumi no kreditiestadém 25
Paradi piegadatajiem un darbuznemejiem

Nodokli un valsts socialas apdro§inasanas obligatas iemaksas 26
Parg&jie kreditori 27
Nakamo periodu ienemumi 28
Uzkratas saistibas 29

Atvasinatie finan§u instrumenti
Istermina kreditori kopa
Kreditori kopa

Pasivu kopsumma

Pielikums no 13. 11dz 36. lapai ir neatnemama 31 finan$u parskata sastavdala.

30.09.2019 31.12.2018
142 152 445 135 474 106
112704 014 118 666 707
7358 269 7358 269
10 347 525 14 456 271
4533 668 5983419
5813857 8472852
272 562 253 275 955 353
236 166 283 104
236 166 283 104

85 408 574 83 014 584
1042 537 867 201
1281 007 1334949
87732 118 85216 734
8 945 395 18 389 603
4779763 3614 403
1220 828 522 538
12 777 899 8 560 874
1 546 865 707 370
4625282 3810 128
94 171 131 627

33 990 203 35736 543
121 722 321 120 953 277
394 520 740 397 191 734

S(gita Janvare
Valdes locekle

arna Kitija Gruskevica

Valdes priekssedeétajs Valdes locekle

)

Aija Martins &uSiﬂ@E /
Galvena gramatvede) 2019. gada 12. novembris




VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéis starpperioda parskats par devinu ménesu periodu, kas nosledzas
2019. gada 30. septembrt
Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1050 Latvija

Finansu parskats Naudas pliismas parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapajotas lidz veseliem euro)

Piezime 2019 2018
01.01.-30.09.  01.01. — 30.09.
Pamatdarbibas naudas plisma

1. Pelpa pirms uzpémumu ienakuma nodokla 5 813 857 7 702 866
Korekcijas:
pamatlidzeklu nolietojums 3,45 11951 389 14 692 374
nematerialo ieguldijumu vértibas norakstijumi 3,45 72 492 70 077
lietoSanas tiesibu nolietojums 345 45972 -
izmainas rezerves 22,23 (5962 693) (8 882 318)
neto (.ie_r{émumi) zaudéju_mi no ilgtermina ieguldijumu (535 694) 15 449
atsavinaSanas un noraksti$anas
izmainas uzkrajumos (46 938) (12 754)
pelna no finan3u instrumentu patiesas vertibas izmainam 89 (37 456) (1 187 326)
pargjie procentu iep€mumi un tamlidzigi ien€mumi 8 (8443) (10 162)
procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 9,25 485211 1 592 473
2. Pelna pirms apgrozamo lidzeklu un Tstermina saistibu
atlikl‘l‘mupizmair.l‘l)lgietekmes korel;cijﬁm ' S g 13580 679
Korekcijas:
debitoru paradu atlikumu (pieaugums) vai samazindjums (3762 154) (3018936)
krajumu atlikumu samazinajums (54 590) (112 099)
plegaii.atajlem, (_iarbuz'r,lemejler'n un pare_uer.n kredlt(.)rl_e:m 9235 524 3966317
maksdjamo paradu atlikumu pieaugums vai (samazinajums)
3. Bruto pamatdarbibas naudas pliisma 17 196 477 14 115 961
[zdevumi procentu maksajumiem 25 (496 068) (1 602 557)
Izdevumi uzgpémumu ienakuma nodokla maksajumiem (648 853) (540 432)
Pamatdarbtbas neto naudas pliisma 16 051 556 11 972 972

Pielikums no 13. Iidz 36. lapai ir neatpemama §1 finangu parskata sastavdala.

(turpinajums nakamaja lapa)
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidets starpperioda parskats par devinu menefu periodu, kas nosledzas
2019. gada 30. septembrrt
Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajpu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskats Naudas plismas parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas eiro un noapajotas lidz veseliem euro)

(turpinajums)
Piezime 2019 2018
01.01.— 30.09. 01.01. - 30.09.

Ieguldi§anas darbibas naudas plisma

Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade (7 496 593) (4 808 710)
Sanemtie procenti 8 8443 10 162
Ien€mumi no ilgtermina ieguldijumu pardoanas 6 283 600 98 100
leguldiSanas darbtbas neto naudas pliasma (7 204 550) (4 700 448)

Finanse$anas darbibas naudas plisma
Izdevumi aizn@mumu atmaksasanai 25 (16 539 361) (6 853 782)
Izdevumi par nomatiem pamatlidzekliem (43 308) -
Sapemtie aiznémumi 25 9 500 000 -
Izmaksatas dividendes (2595411) (2293 188)
FinanseéSanas darbibas neto naudas plisma (9 678 080) (9 146 970)
Naudas un tas ekvivalentu neto pieaugums/(samazinajums) (831 074) (1 874 446)
Nauda un tas ekvivalenti perioda sakuma 23 047 690 29 834 943
Nauda un tas ekvivalenti perioda beigas 20 22 216 616 27 960 497

Pielikums no 13. 1idz 36. lapai ir neatnemama §1 finan3u parskata sastavdala.

k is
/” ~
C/ Andris Varna Kitija Gruskevica /éigita Janvare
Valdes priekssédétajs Valdes locekle Valdes locekle

A

Aija Mamnsone-‘Stage
Galvena gr ama:k<e) 2019. gada 12. novembris
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts starpperioda parskats par devinu méneSu periodu, kas noslédzas

2019. gada 30. septembrr

Reg Nr. 40003294738, juridiska adrese Vajnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija
Finansu parskats Pasu kapitala izmainu parskats

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Ilgtermina
Akciju vai dalu ieguldijumu Nesadalita
Piezimes kapitals parverteSanas Parejas pelna Pasu
numurs (pamatkapitals) rezerve rezerves (zaud&jumi) kapitals

31.12.2017. 135 474 106 129 114 744 7 452 170 8276 607 280 317 627
Parskata gada nesadalita pelna - - - 7 698 001 7 698 001
Maksajums par valsts kapitala
dalu izmanto$anu 2017.gada . ) - (2293188)  (2293188)
Rezervju samazinajums no
atsavinatajiem nekustamajiem 23 - - (93 901) - (93 901)
Ipasumiem
Parvertésanas rezerves
samazinajums no atsavinatajiem 22 - (83 633) - - (83 633)
nekustamajiem ipafumiem
Ilgtermina ieguldijumu
parvertésanas rezerves 22 - (8704 784) - - (8704 784)
samazinajums par nolietojumu
30.09.2018. 135 474 106 120 326 327 7 358 269 13 681420 276 840 122
Kustiba starpperioda, neto
01.10-31.12.2018. - (1659 620) - 774 851 (884 769)
31.12.2018. 135 474 106 118 666 707 7 358 269 14 456271 275955353
2017.gada pelnas parvieto$ana
pamatkapitala palielina$anai 21 BISUSECD ) = (@685 )
Maksajums par valsts kapitala )
dalu izmanto$anu 2018.gada ) ) (259541 @595411)
Uzmémumu ienakuma nodoklis
no maksdjuma par valsts )
kapitala daju izmanto$anu i ) (488539 (648 853)
2018.gada
Parskata perioda nesadalita _ ) _ 5813 857 5813857
pelna
Igtermina ieguldfjumu
parvérté$anas rezerves - (5 962 693) - - (5 962 693)
samazindjums par nolietojumu 22
30.09.2019. 142 152 445 112 704 014 7 358 269 10 347 525 272 562 253

Pielikums no 13. Iidz 36. lapai ir neatnemama 31 finan3u parskata sastavdala.

\

qw

Valdes priekisédetajs

Kitija Gruskevica
Valdes locekle

o /r' |
Aija Martinson -%agé} / [

Galvena gramatyede-}-

Sigi!ﬁ/ Janvare
Valdes locekle

2019. gada 12. novembris
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts starpperioda parskats par devinu menefu periodu, kas nosledzas
2019. gada 30. septembrr

Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

1. UZSKAITES UN NOVERTESANAS METODES - VISPARIGIE PRINCIPI

VISPARIGA INFORMACIJA

Valsts akciju sabiedribas "Valsts nekustamie TpaSumi" (turpmak teksta — VNI vai Sabiedriba), vienotais registracijas
numurs 40003294758, birojs atrodas tas juridiskaja adres€ Valnu iela 28, Riga. Tas galvenie darbibas veidi ir operacijas
ar nekustamo fpaSumu (NACE 2.red. kodi 6820, 6831,68321), ka arT darbiba biivniecibas sfera (4120).

BUTISKAKIE GRAMATVEDIBAS UZSKAITES PRINCIPI

Sabiedribas finan§u parskata posteni novertéti atbilstosi $adiem gramatvedibas principiem:

* Pienemts, ka Sabiedribas darbosies arf turpmak;

= [zmantotas tas paSas novert€sanas metodes, kas iepriek§gja perioda;

= Novertedana veikta ar pienacigu piesardzibu: parskata ieklauta tikai 11dz bilances datumam iegiita peina; nemtas
v&ra visas paredzamas riska summas un zaudgjumi, kas radugies parskata perioda vai iepriek3gjos periodos, arl
tad, ja tie kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un finangu parskata sagatavosanas dienu; aprékinatas
un pemtas vera visas veértibu samazinaSanas un nolietojuma summas neatkarigi no ta, vai parskata periods tiek
noslégts ar pelpu vai zaudgjumiem;

= Nemti véra ar parskata periodu saistitie ienémumi un izmaksas neatkarigi no maksdjuma datuma un rékina
sanems3anas vai izrakstiSanas datuma. [zmaksas saskapotas ar ieneémumiem parskata perioda;

= Aktiva un pasiva postenu sastavdalas novértstas atseviski;

= Parskata perioda sakuma bilance sakrTt ar iepriek$gja perioda sléguma bilanci nemot véra veiktas korekcijas, ka
noradits turpmak;

» Noradtti visi posteni, kuri butiski ietekmé finan3u parskata lietotaju novértg§jumu vai [émumu pienemsanu,
maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detalizéjums sniegts pielikuma;

* Saimnieciskie darTjumi finan$u parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu un bitibu, nevis juridisko
formu.

Parskata periods ir devini ménesi no 2019. gada 1. janvara lidz 2019. gada 30. septembrim.

UZSKAITES UN PARSKATU VALUTA

Saja finanu parskata atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas Republikas oficialaja valita — euro (EUR). Darfjumi
arvalstu valatas tiek parrgkinati eiro péc darfjuma diena speka eso3a Eiropas Centralas bankas publicéta eiro atsauces
kursa.

Visi monetarie aktiva un pasiva posteni parrékinati eiro pgc Eiropas Centralas bankas publicéta eiro atsauces kursa
parskata gada pedgja diena. Visi nemonetarie aktiva un pasiva posteni tiek uzskaititi eiro pec Eiropas Centralas bankas
publicéta eiro atsauces kursa, kads tas bija speka darfjuma diena: uz 30.09.2019. nav aktivu un pasivu posteni citas
valiitas.

Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultata gita pelna vai zaud&jumi ir atspoguloti attiecTga perioda pelnas vai zaudgjumu
aprekina.

NOVERTESANAS PAMATS

Sabiedribas finan3u parskats ir sagatavots atbilstosi likumam “Par gramatvedibu”, Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumam un Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likumam.

Finan3u parskats sniedz patiesu un skaidru priek3statu par Sabiedribas lidzekliem, saistibam, finansilo stavokli, pelnu
vai zaud€jumiem un naudas pliismu.

Sabiedriba atbilst lielas sabiedribas statusam.

Sabiedribas vadiba, sagatavojot $o finan3u parskatu ir izvertgjusi, ka pardo$anai turétu ilgtermina aktivu atzidana un
uzradiSana nodro§ina patiesaku Sabiedribas finansiala stavokla uzradi¥anu un tadgl ir izmantojusi LR Gada parskatu un
konsolideto gada parskatu likuma 13. panta noteikto iespéju atkapties no likuma noteikta, un Sabiedriba $aja parskata
turpina atzit, noveértét pardoSanai tur€tus ilgtermipa ieguldijumus, saskapa ar Starptautiskajiem Gramatvedibas
standartiem ka arT atbilsto$i sniedz paskaidrojosu informaciju par 3o posteni.

Sabiedribas vadiba uzskata, ka salidzinajuma ar iepriek§€jo gadu, nav notikuSas nozimigas izmainas gramatvedibas
politikas, kas piemérotas finan3u parskatu sagatavosana.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts starpperioda parskats par devinu méneSu periodu, kas noslédzas
2019. gada 30. septembrr

Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Sabiedribas pelpas vai zaudéjumu aprékins ir sagatavots atbilsto§i izdevumu funkcijas metodei. Naudas pliismas
parskats ir sagatavots péc netie§as metodes. Finanju parskats ir sagatavots, pamatojoties uz sakotngjam iegades
izmaksam, izgpemot turpmak minétos postenus:
= atvasinatie finan$u instrumenti tiek uzraditi patiesaja vertiba,
= nekustamie Tpa¥umi tiek periodiski parvertéti, bet to vertibas palielinajums ir atzits ilgtermina ieguldijumu
parvertésanas rezerve, kas tiek samazinata fpa§umiem zaudgjot vertibu vai nolietojoties,
= pardo%anai turéti ilgtermina aktivi tiek uzraditi zemakaja no to iegades vertibas vai patiesas vertibas.

APLESES UN SPRIEDUMI

Sagatavojot finan¥u parskatu, Sabiedriba veic apléses un izdara pien€mumus attieciba uz nakotni. Nemot véra to biitibu,
apléses reti sakrit ar faktiskajiem rezultatiem. '

Apléses un ar tam saistitie piepémumi tiek regulari parbauditi. [zmainas gramatvedibas apl&s€s tiek atzitas taja perioda,
kura attiecigas apléses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

Svarigakie aplé8u neprecizitates iemesli ir:

Vertthas samazina$ands

Zaudgjumus no veértibas samazina$anas atzist bridi, kad aktiva vai ta naudu pelno3as vienibas uzskaites summa
parsniedz to atgiistamo summu, Zaud&jumus no vértibas samazina$anas atzist pelnas vai zaud&jumu aprekina.

Higtermina ieguldijumu aktivu lietderigas izmantoSanas laiks

Vadiba aplé§ atsevisku pamatlidzek]u un nematerialo aktivu lietderigas izmanto$anas laiku proporcionali gaidamajai
aktiva izmantoSanai (ta gaidamajai kapacitatei vai efektivitati), balstoties uz vesturisko pieredzi ar lidzigiem
pamatlidzekliem, ieguldijuma fpaSumiem, nematerialajiem ieguldfjumiem un nakotnes planiem.

Pamatlidzeklu novertésana

Ja pamatlidzek]u vértiba bilances datuma ir zemaka par to novértg€jumu bilancé un sagaidams, ka vertibas samazindjums
biis ilgstods, tie tiek novertéti atbilstosi zemakajai vértibai. Parvertesanas rezultats tiek atzits pelnas vai zaudgjumu
aprékind, izpemot ja vértibas samazina§anas kompensg iepriek§ atzitu pamatlidzeklu vertibas palielina$anos. Tada
gadijuma par vertibas samazinaanas summu samazina paSu kapitala posteni ,,Ilgtermina ieguldijumu parverteSanas
rezerve”.

Ja pamatlidzeklu vertiba bilances datuma ir biitiski augstaka par to novertéjumu bilance, pamatlidzeklus var parvertst
atbilsto$i augstakai vertibai, ja var pienemt, ka vértibas paaugstinajums bis ilgsto$s. Parverté3anas rezultata radies
vertibas pieaugums ir atspogulots postent “Ilgtermina ieguldijumu parvérté$anas rezerve”. Ja parvérteianas dél radies
vértibas pieaugums kompensé ta pasa pamatlidzek]a parvertesanas samazinajumu, kas iepriek3gjos parskata periodos
atzits par izmaksam pelnas vai zaud&umu aprékina, tad parvertédanas de] radulos vértibas pieaugumu atzist par
ienemumiem parskata perioda pelpas vai zaud&jumu aprekina. Ilgtermipa ieguldfjumu parvérté§anas rezerves tiek
samazinatas, ja parvertétais objekts tiek likvidéts vai to neizmanto, vai vértibas palielina¥anai vairs nav pamata.

Krajumu neto realizacijas vertibas noteikana

Krajumi ir novertéti zemakaja no pasizmaksas un neto pardoganas vértibas. Sabiedribas vadibai ir jasagatavo krajumu
vertibas apléses gadijumos, kad tiek konstatéts, ka krajumu atgiistama vértiba ir zemaka par to iegades vértibu. Ja
krajumu atgiistama vértiba ir zemaka par to iegades vertibu, krajumu vertibu samazina 11dz to neto pardoanas vertibai,
t.i., apléstajai pardo$anas cenai, atskaitot apléstas pabeig§anas izmaksas un apléstas nepiecie§amas pardoS$anas izmaksas.

Aizdevumu un debitoru paradu novertéjums

Finangu aktivu uzraudzibas procesam un vértibas samazina$anas noteikSanai ir raksturigi vairaki batiski riski un
neskaidribas. Sie riski un neskaidribas ietver risku, ka Sabiedribas noveértgjums attieciba uz klienta sp&ju pildit visas
savas ligumsaistibas mainisies atbilsto§i izmainam attieciga klienta kreditreitinga, un risku, ka ekonomiska situacija
pasliktindsies vairak neka paredzgts vai ari ta ietekmes klientu batiskak.

Aizdevumi un debitoru paradi ir novertéti, ieverojot piesardzibas principu, un bilance uzraditi neto vertiba, no uzskaites
vertibas atskaitot uzkrajumus nedro$iem aizdevumiem un debitoru paradiem.

Uzkrajumi nedro¥iem aizdevumiem un pirc€ju un pasiititaju paradiem tiek aprékinati, analizgjot paradu vecuma
struktiiru, ka ari balstoties uz informaciju par konkrétu debitoru vai aiznémeéja finansialo stavokli un parada atglistamibu.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE TPASUMI nerevidets starpperioda parskats par devinu ménesu periodu, kas nosledzas
2019. gada 30. septembrr

Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Debitoru paradiem ir pielietota sekojo3a uzkrajumu veido§anas politika, kas balstas uz paradu vecumu struktiiru:

Debitoru vecums (dienas) Uzkrajumu likme
1-90 0%
Vairak neka 91 diena 100%

Uzkrajumu veidosana

Uzkrajumi tiek veidoti gadijumos, kad pagatnes notikums ir izraisTjis pareiz&ju pienadkumu vai zaud&jumus un to
summu ir iespgjams ticami aplést. Zaudéjumu iespg&jamiba tiek novertéta, Sabiedribas vadibai izdarot apsvérumus.
Zaudgéjumu apméra noteik¥anai vadibai ir nepiecieSams izveleties piemérotu aprékinu modeli un specifiskus
pienémumus, kas saistiti ar $o risku.

Uz parskata perioda beigam tiek veidoti uzkrajumi iesp&jamo tiesas procesu izpildei saskana ar vadibas novertgjumu
paredzamo izmaksu katras prasibas izpildei péc situacijas perioda beigas. Iespg&jamo saistibu rafanas vai segSanas laiku
nevar paredzgt.

SAISTITAS PUSES
Saistitas puses ir ar Sabiedribu saistitas juridiskas un fiziskas personas, saskana ar zemak mingtiem kriterijiem:

a) Persona vai tuvs §is personas gimenes loceklis ir saistits ar parskatu sniedzgju sabiedribu, ja:

i. $ai personai ir kontrole vai kopiga kontrole par parskatu sniedzgju sabiedribu;
ii. %ai personai ir biitiska ietekme par parskatu sniedz&ju sabiedribu; vai
iii. §1 persona ir parskatu sniedzgja sabiedribas vai ta mates sabiedribas augstakas vadibas parstavis.

b) Sabiedriba ir saistita ar parskatu sniedzgju sabiedribu, ja ta atbilst §adiem nosacTjumiem:

i sabiedriba un parskatu sniedzgja sabiedriba pieder vienai sabiedribu grupai (kas nozimg, ka mates sabiedriba,
meitas sabiedriba un masu sabiedribas ir saistitas puses vienai otrai);

ii. viena sabiedriba ir otras sabiedribas asocigta sabiedriba vai kopuzpémums (vai asocigta sabiedriba vai
kopuzn&mums tas grupas sabiedribai, kurai pieder otra sabiedriba);

iil. abas sabiedribas ir kopuzneémumi vienai un tai paSai tre$ajai pusei;
iv. viena sabiedriba ir tre§as puses kopuznémums, bet otra sabiedriba ir tas pa$as tre§as puses asociéta sabiedriba;
v. sabiedriba ir pg&cnodarbinatibas pabalstu plans atskaiSu sniedzgja sabiedribas darbiniekiem vai sabiedribas,

kura saistita ar atskaiSu sniedzgju, darbiniekiem; Ja atskai§u sniedzgja sabiedriba pati ir §ada veida plans,
saistitas puses ir ari to sponsorgjosie darba devgji.
Vi. sabiedribu kontrol€ vai kopigi kontrol€ persona, kas identificéta (a) punkta;
vii. personai, kas identificéta (a)(i) punkta, ir butiska ietekme par sabiedribu vai ir sabiedribas (vai ta mates
sabiedribas) augstakas vadibas parstavis;
viii. uznémums, vai jebkur§ koncerna, kura ietilpst uznémums, dalibnieks, sniedz vadibas persondla pakalpojumus
sabiedribai vai sabiedribas mates sabiedribai.

Darfjumi ar saistitam pusém ir resursu, pakalpojumu vai saistibu nodosana starp parskatu sniedzeja sabiedribu un ta
saistito pusi neatkarigi no ta, vai par to ir noteikta atiidziba.

SABIEDRIBAS LIETOTAS UZSKAITES UN NOVERTESANAS METODES

Salidzinot ar iepriek$€jo parskata gadu, sabiedribas lietotas uzskaites un noverté§anas metodes nav mainitas.

ILGTERMINA UN ISTERMINA POSTENI

Ilgtermina postenos ir uzraditas summas, kuru sanem$anas, maksasanas vai norakstiSanas termini iestajas vélak par
gadu péc attieciga parskata gada beigam. Summas, kas sapemamas, maksdjamas vai norakstamas gada laika, uzraditas
Tstermina postenos.

NEMATERIALIE IEGULDIJUMI

Nemateridlie ieguldfjumi jeb nematerialie aktivi ir identific€jami, no citiem Sabiedribas aktiviem un saistibam atdalami
nemonetari aktivi un tiem nav materialas jeb fiziskas formas. Nematerialie aktivi ir resurss, kuru Sabiedriba kontrole
pagdtnes notikumu rezultata un no tiem sagaidama nakotnes saimniecisko labumu iepltide (skat. 11. piezimi).

Tegadato nematerialo ieguldijumu sdkotngji noverte ta iegades izmaksas. Nemateriala ieguldijuma izveidoSanas izmaksu
kapitalizaciju partrauc bridi, tiklidz objekts ir sagatavots paredz&tajam izmantoSanas markim.
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Nematerialie ieguldijumi tiek amortizéti, sistematiski sadalot aktiva amortizgjamo summu Sabiedribas noteiktaja
lietdertgas lietoSanas laika perioda, kas atbilst aktiva derigas izmanto$anas periodam.

Nemateriala ieguldijuma, kas balstas uz liguma nostiprinatam tiestbam, pieméram, licences, lietderigas izmanto$anas
laiks neparsniedz liguma noteikto lieto3anas terminu. Nematerialo ieguldijumu amortizacija tiek ieklauta attieciga
perioda pelnas vai zaud&jumu parskata.

Nematerialie ieguldijumi tiek uzraditi péc sakotngjas vértibas, atskaitot amortizaciju, kas tiek aprékinata pec linearas
metodes, nosakot §adus lietderigas lieto$anas laikus:

Licences — atkartba no licences darbibas termina

Datorprogrammas 3 gadi

Citi nematerialie ieguldijumi 5 gadi

Aplestie lietderigas izmantoSanas laiki un atlikuias vértibas tiek izvertétas katra parskata perioda beigu datuma, un, ja
nepiecie$ams, tiek veiktas izmainas.

PAMATLIDZEKLI

Pamatlidzekli ir materiali aktivi, kurus Sabiedriba tur, lai izmantotu pakalpojumu snieganai, iznomasanai vai
administrativam vajadzibam, plano izmantot ilgak neka vienu gadu un tie nav iegadati pardoSanai (skat. 12. piezimi).
Nekustamos TpaSumus atzist neatkarigi no iegades vértibas.

Atzisana

Pamatlidzekli atzist bridi, kad Sabiedriba parnem visus ar pamatlidzekli saistitos riskus un giistamos labumus.
Pamatlidzekla uzskaites vértiba ietver izdevumus, kas ir tiesi saistiti ar aktiva iegadi — pamatlidzekla iegadei sanemta
aizdevuma procentu maksajumi, ka arT jebkuram citam izmaksam, kas tiesi saistamas ar pamatlidzekla uzstadi¥anu:
izvieto3anas vietas sagatavoSanu, pamatlidzekla transporté$anu, sagatavo3ana darbiem, darbibas testé$anu, demontazu,
atraSanas vietas sagatavo$anu sakotnéja stavokli.

Nekustamo ipasumu izveidoSanas un nepabeigtas celtniecibas objektu izmaksas

Aktivi, kuri iegades bridi nav gatavi paredzétajam pielietojumam vai ir biivniecibas procesd, tiek klasificéti ka
“Nekustamo IpaSumu izveidoSanas un nepabeigtas celtniecibas objektu izmaksas”. Nepabeigtas celtniecibas objektu
sakotngja vértiba var tikt palielinata perioda laika par aizngémumu izmaksam un citam tie$ajam izmaksam, kas saistitas
ar attiecigo objektu 1idz ta gatavibai, atbilstosi paredzetajam pielietojumam. Attieciga pamatlidzekla sakotngja vértiba
netiek palielinata par aizpémumu izmaksam periodos, kad netiek veikti nepabeigtas celtniecibas objekta attistibas darbi.
TikIidz objekti ir gatavi savam paredzétajam pielietojumam, tie tieck parklasificéti atbilsto3a pamatlidzeklu kategorija
un tiek uzsakta nolietojuma aprékinasana. Nepabeigtas celtniecibas objekti tiek regulari novertéti ar merki noteikt, vai
tiem nav vertibas samazina¥anas pazimes.

Kapitalizacija

Aiznemumu izmaksas tiek kapitalizStas proporcionali attiecigo pamatlidzeklu nepabeigtas celtniecibas izmaksu summai
pamatlidzekla izblives laika. Iegadatas datorprogrammas, kas ir cie§i saistitas ar iekartas funkcionalitati, tiek
kapitalizgtas ka So iekartu sastavdala. Velakos periodos veiktie izdevumi tiek kapitalizéti tikai tad, kad ir ticams, ka
Sabiedriba nakotng sanems ekonomiskos labumus, kas saistiti ar §iem izdevumiem. Regularas remonta un uzturgianas
izmaksas tiek norakstitas izdevumos perioda, kura tas ir radusas.

Izmaksas, kas saistitas ar uzlabojumiem parvalditajos valsts nekustamajos Tpa§umos, tiek kapitaliz&tas un atspogulotas
ka pamatlidzekli bilances posteni "Ilgtermina ieguldfjumi nomatajos nekustamajos Tpasumos". So aktivu nolietojums
tiek aprékinats izmantojot linearo metodi.

ParvérteSana

Ja pamatlidzekli ieglist apmainas darfjuma un par 3o objektu pilniba vai dalgji atlidzina ar citu aktivu, kas nav nauda vai
naudas ekvivalents, tad iegiita pamatlidzekla sakotngjo vértibu nosaka sanemta aktiva patiesaja vertiba.

Nemot vera apstakli, ka Sabiedribas uzskaité bitisku aktivu dalu veido nekustamais Tpa§ums, kura tirgus vertiba laika
gaita ieverojami mainas daZzadu ar&ju ekonomisku apstaklu ietekmg, lai nodrosinatu iespgjami patiesu aktivu vértibu
bilancg, pamatlidzek]u novértesanai tiek lietoti divi modeli — izmaksu modelis un parverté$anas modelis.

Nekustamais 1padums (€kas, biives, zeme) tiek novértéts, izmantojot parvértéanas metodi, tas ir, visas pamatlidzeklu
grupas pamatlidzekli tick uzskaititi parveértétas summas, kuras nosaka parvertesanas datuma parrekinot iegades vertibu
un uzkrato nolietojumu t3, lai katra pamatlidzekla atlikust vértiba atbilstu ta patiesajai vértibai, un pec tam turpinot
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aprekinat nolietojumu, ka arf atzistot zaudgjumus no vértibas samazinaanas, ja tadi tiek konstatéti. ParvértSanu veic
Sabiedribas iek3gjais vértetajs, kad bitiski mainas nekustama fpauma patiesa veértiba, bet ne retak ka reizi 5 gados.
Pargjie pamatlidzekli tick noveértéti izmantojot iegades izmaksu metodi, uzradot uzskaites vertiba, atskaitot uzkrato
nolietojumu un zaud&jumus no vértibas samazinaganas.

Sabiedribas vadiba pec stavokla uz 2018. gada 31. decembri ir veikusi visu pamatlidzek]u sastava uzradito nekustamo
Tpasumu vértibas apzinaSanu un saskana ar izvértgjumu, noteica visu &ku, bavju, paligéku un zemes pamatlidzeklu
uzskaites vertibu atbilstibu tirgus vértibai, pamatojoties uz iek’&ji izstradatu modeli.

Pamatlidzeklu parvertedanas pieaugums tiek ieklauts pasu kapitala postent "llgtermina ieguldijumu parvertéianas
rezerve". Ja parvertedanas de] radies vertibas pieaugums kompense ta pasa pamatlidzek|a parvértesanas samazinajumu,
kas iepriek3gjos parskata periodos atzits par izmaksam pelnas vai zaudéjumu aprekina, tad parvertéSanas d€] radufais
vértibas pieaugumu atzist ka ienémumus parskata perioda pelnas vai zaudgjumu aprakina. Turpreti, ja pamatlidzekla
bilances vertibu parvertéSanas dé] samazina, samazinajumu atzist par izmaksam parskata perioda pelnas vai zaud&jumu
aprekina. Ja samazinajums neparsniedz ta pala pamatlidzekla vértibas pieaugumu, kas iepriek$€jos periodos atzits
postent "Ilgtermina ieguldijumu parvértéianas rezerve", tad vértibas samazinjumu atskaita no postena "Ilgtermina
ieguldfjumu parvértéSanas rezerve". Ilgterminu ieguldijumu parvértédanas rezervi samazina bridi, kad parvertetais
pamatiidzeklis tiek likvidéts vai atsavinats, ka ari pakapeniski parvertéta pamatlidzekla lieto3anas laika, katra parskata
perioda norakstot no rezervém summu, kas vienada ar starpibu starp nolietojumu, kas aprekinats, pamatojoties uz
pamatlidzekla parvértéto vértibu, un nolietojumu, kas aprékinats, pamatojoties uz pamatlidzekla iegades vertibu.

Nolietojums

Bilance visi pamatlidzekli, ir atspoguloti to iegades vertiba (ekas un biives — parvértéta vertiba), atskaitot nolietojumu
un uzkrajumus zaud&jumiem no vértibas samazinaganas. Nolietojumu sak rekinat ar nakama menesa pirmo datumu péc
ta lietoSanas uzsakanas un partrauc ar nakama méne$a pirmo datumu péc ta izslégianas no pamatlidzeklu sastiva.
Nolietojums tiek aprekinats péc linearas metodes un sistematiski norakstits attiecigo aktivu lietderigds izmantoanas
perioda.

Vadiba aples atseviSku pamatlidzeklu lietderigas izmantoganas laiku proporcionali sagaidamajai aktiva izmanto3anai,
balstoties uz vésturisko pieredzi ar lidzigiem pamatlidzekliem un nakotnes planiem. Saskana ar vadibas vértejumu,
pamatlidzekliem noteikts 3ads lietderigas izmanto$anas laiks:

Ekas — atkariba no &kas veida 20— 100 gadi
InZenierbiives 15 - 100 gadi
Iekartas un maginas 3 -5 gadi
Citi pamatlidzekli 3 -5 gadi

Nolietojumu likmes tiek parskatitas ne retak ka katra parskata gada beigas.
Zemei un senlietam nolietojumu nerékina.

Izsleg§ana

Ar nekustama IpaSuma objekta izslégsanu saistitos ienémumus un izmaksas finandu parskata norada neto vertiba, kuru
nosaka ka starpibu starp neto atsavinasanas ienémumiem (aprékina ka pardo%anas vai citu atsavinaganas iepgémumu un
pardo3anas vai citu atsavina$anas izdevumu starpibu), ja tadi ir, un §a objekta bilances vértibu. Neto pelnu norada pelpas
vai zaudgjumu apréekina posteni "Pargjie saimnieciskas darbibas iengmumi", bet neto zaud&jumus - posteni "Pargjas
saimnieciskas darbibas izmaksas".

Ja izslegta nekustama ipaSuma objekta parvertesanas rezultata bija izveidojusies parvértésanas rezerve, tad pelnas vai
zaud&jumu aprekina posteni "Pargjie saimnieciskas darbibas iepemumi” ieklauj arT ¥a objekta parvertéSanas rezultata
raduSos vertibas pieauguma summas atlikumu, to izsledzot no bilances postena "Ilgtermina ieguldijumu parverte3anas
rezerve".

KRAJUMI

Krajumi ir novértéti zemakaja no pasizmaksas un neto pardosanas vértibas. Sabiedribas vadibai ir jasagatavo krajumu
vertibas apleses gadijumos, kad tiek konstatéts, ka krajumu atgiistama vértiba ir zemaka par to iegades vértibu.
NepiecieSamibas gadijuma novecoju3o, l&na apgrozijuma vai bojato krajumu vértibas samazinjumam var tikt izveidoti
uzkrajumi vertibas samazinajumam. Uzkrajumu summa tiek ieklauta pelnas vai zaudgjumu parskata.
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PARDOSANAI TURETI ILGTERMINA AKTIVI

PardoSanai turéti ilgtermina aktivi ir tadi ilgtermina aktivi, kuru uzskaites vértiba tiks atgiita pardoanas darfjuma
rezultata, nevis turpmak izmantojot $o aktivu, un kuri atbilst abiem §adiem klasifikacijas kritérijiem:
* Sie objekti to padreiz&ja stavokli ir pieejami tiilftgjai pardosanai un paklauti tikai parastiem $adu objektu
pardoSanas nosacijumiem;
* topardoSana ir ticama (pamatojoties uz vadibas Iémumu par 3o objektu pardosanu, ir uzsakts pardosanas process,
un ir parlieciba par ta pabeiganu gada laika no $a procesa uzsaksanas dienas).
PardoSanai turétus ilgtermina aktivus sakotngji atzist iegades izmaksas. Pardosanai turéti ilgtermina aktivi, kamer tie
atbilst to klasifikacijas kriterijiem, ir novertéti zemakaja no uzskaites vertibas un patiesas vértibas, no kuras atskaititas
pardoSanas izmaksas. Ja fakti vai notikumi norada uz pardosanai turétu ilgtermina aktivu vértibas samazinasanos, tiek
veikta $o aktivu vertibas samazinaSanas parbaude un zaud&jumi, kuri radusies %o ieguldijumu vértibas samazina$anas
rezultata, tiek noteikti un atziti pelnas vai zaudgjumu apréekina (skat. 15. piezimi).

DEBITORU PARADI

Debitoru paradi ir finan$u aktivi ar fiksétu vai nosakamu maksajumu grafiku, kuri aktivaja tirgii netiek kotéti. Istermina
debitoru paradi netiek diskontati.

Debitoru paradi sakotngji tiek atziti patiesaja vertiba un turpmak uzraditi amortizetaja iegades vertiba, izmantojot
efektivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus vértibas samazindjumam. Uzkrajumi vértibas samazinajumam
tiek veidoti gadijumos, kad pastav objektivi pieradijumi, ka Sabiedriba nevarés sagemt paradus pilna vertiba, atbilstodi
sakotngji noteiktiem atmaksas terminiem. Batiskas debitora finandu gritibas, varbiitiba, ka tiks sakta maksatnespgjas
procedira vai reorganizacija, ka arf maksajumu saistibu nepildidana vai parkapumi ir pazimes, ka debitoru paradu
vertiba ir samazingjusies. Uzkrajums vertibas samazinajumam ir starpiba starp aktiva bilances vértibu un aplestas
nakotnes naudas pliismas pasreizgjo veértibu, kas noteikta, diskontgjot ar sakotn&jo, speka eso$o procentu likmi.
Uzkrajums vertibas samazindjumam tiek ieklauts atsevidka uzkrajumu konta un zaudgjumi tiek atziti pelnas vai
zaud&jumu parskata.

Sabiedriba partrauc konkrétu aktivu atzi§anu, kad ta noraksta atlikumus, kas attiecas uz aktiviem, kas tiek uzskatiti par
neatglistamiem.

Pircgju un pasititaju paradus Sabiedriba uzrada neto veértiba, no neapmaksato sakotn&jo rékinu summas atskaitot
uzkrajumus nedroSiem debitoru paradiem. Posteni "Citi debitori" ieklauj debitorus, kurus nevar uzradit citos postenos,
t.sk. avansa maksajumus darbuznéméjiem par pakalpojumiem, norgkinus par veiktajiem biivdarbiem un parmaksatos
nodoklus (skat. 14., 16., 17. piezimi).

NAKAMO PERIODU IZDEVUMI UN IENEMUMI

Nakamo periodu izmaksas ir izmaksas, kuras ir veiktas pirms gada parskata datuma, bet ir attiecinamas uz nakamajiem
parskata periodiem (skat. 18. piezimi). Uz parskata gada beigam nakamo periodu izmaksas ir atzitas atliktas nekustamo
ipaumu remonta izmaksas, apdrogina§anas maksajumi, datorprogrammu licences un citas nakamo periodu izmaksas.
Atliktas nekustamo Tpa¥umu remonta izmaksas tiek ieklauti kapitalie ieguldfjumi telpu remontiem. Izmaksas pelnas vai
zaudgjumu parskata tiek atzitas attiecigaja perioda, lai tiktu konsekventi atziti gan iep€mumi, gan izdevumi.

Maksajumus, kas sanemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai talakiem parskata gadiem,
norada bilances postenT Nakamo periodu iengmumi (skat. 28. piezimi). Valsts dotacijas sakotngji atzistamas bilancg ka
atlikts ienakums posteni ,,Nakamo periodu ien@mumi”. Dotacijas, kas kompensé Sabiedribas radusas izmaksas, tiek
atzitas ka ienakumi pelnas vai zaudgjumu aprékina izmaksu ra3ands perioda. Dotacijas, kas kompensg Sabiedribas
pamatlidzek]u iegadi, tiek atzitas ka ienakumi pelpas vai zaudgjumu aprekina pakapeniski par dotacijam iegadato
pamatlidzek]u lietderigas lietosanas laika.

NAUDA UN NAUDAS EKVIVALENTI

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no teko$o bankas bezskaidras naudas atlikumiem (skat. 20. piezimi).

AKCIJU KAPITALS UN MAKSAJUMI PAR VALSTS KAPITALA DALU IZMANTOSANU

Sabiedribas akciju kapitalu veido parastas varda akcijas. Parastas akcijas veido pamatkapitalu. Katras akcijas
nominalvertiba ir viens eiro.
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Sabiedriba ir valstij piedero§s uznémums un ta izmaksa dividendes saskana ar Latvijas Republikas normativajiem
aktiem un Finan3u Ministrijas lemumu. Dividendes ir uzraditas ka saistibas Sabiedribas finansu parskata perioda, kura
akcionars apstiprina dividenzu apméru.

PAREJAS REZERVES

Rezerves ir dala parskata gada tiras pelnas, kas novirzita likuma un statiitu prasibam paredzetiem TpaSiem mérkiem (t.sk.
zaudgjumu seg3anai) (skat. 23. piezimi). Pargjo rezervju atlikumu veido parvaldisana parpemtie nekustamie Tpadumi.
Parpem3anas darfjumi notiek péc kapitaldalu turétaja lémuma un ir uzskatami par darfjumiem ar akcionaru.

KREDITORU PARADI

Kreditoru paradus sakotngji atzist patiesaja vertiba. Turpmakajos periodos kreditoru paradi tiek atspoguloti amortizetaja
iegades vertiba, pielietojot efektivo procentu likmi. Kreditori tiek klasificéti ka Istermina saistibas, ja maksajumu
termins ir viens gads vai mazak. Ja maksajuma termin3 ir garaks par vienu gadu, tad kreditori tiek uzraditi ka ilgtermina
saistibas (skat. 27. piezimi).

UZKRAJUMI

Uzkrajumi tiek veidoti gadjjumos, kad pagatnes notikums ir izraisijis pasreiz&ju pienakumu vai zaudgjumus kuru
summu ir iesp&jams ticami aplést un pastav iespgja, ka $o saistibu nokartosanai biis nepiecie§ams ekonomisko labumu
samazinajums.

Zaudgjumu iespgjamiba tiek novértéta, Sabiedribas vadibai izdarot apsverumus. Zaudgjumu apméra noteik3anai,
vadibai ir nepiecieSams izvéleties piemérotu aprekinu modeli un specifiskus pien€mumus, kas saistiti ar 3o risku.

Uz parskata perioda beigam tiek veidoti uzkrajumi iesp&jamo tiesas procesu izpildei, saskana ar Sabiedribas vadibas
novertgjumu paredzamo izmaksu katras prasibas izpildei, atbilstodi aktualajai situacijai parskata perioda beigas.
lespgjamo saistibu ralanas vai segianas laiku nav iesp&jams paredzét (skat. 24. piezimi).

UZKRATIE IENEMUMI

Uzkratajos ienémumos ir ieklautas skaidri zinamas norekinu summas ar pircgjiem un pasatitajiem par pakalpojumu
sniegdanu parskata gada, attiectba uz kuriem saskana ar Iiguma nosacijumiem bilances datuma vél nav pienacis
maksasanai paredzeta attaisnojuma dokumenta (rekina) iesnieg§anas termip3. STs summas aprékina, pamatojoties uz
pakalpojuma maksu, kas noteikta noslégtajos ligumos (skat. 19. piezimi).

UZKRATAS SAISTIBAS

Uzkratas saistibas tiek atzitas skaidri zinamas saistibu summas pret piegadatajiem un darbuzneméjiem par parskata gada
sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par kuram piegades, pirkuma vai uznémuma liguma nosacijumu vai citu
iemeslu de| bilances datuma v&l nav sanemts maksasanai paredzets attiecigs attaisnojuma dokuments (rekins) (skat.
29. piezimi). Sis saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un faktisko precu vai
pakalpojumu sanem§anu apliecino$iem dokumentiem.

Uzkrato neizmantoto atvalingjumu izmaksu summa tiek noteikta, reizinot darbinieku vid&jo dienas atalgojumu parskata
gada pedgjos seSos ménesos ar parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu.

NO PIRCEJIEM SANEMTIE AVANSI
No pircgja sanemtais avanss ir maksajums, kuru saskana ar noslégto ligumu pircgjs iemaksa pardevéjam Iidz preces vai
pakalpojuma sanemsanas.

IENEMUMI

Ienemumi tiek novertéti sanemtas vai sanemamas atlidzibas patiesaja vértiba un attiecas uz naudas Iidzekliem, kas
sanemami par sniegtajiem pakalpojumiem, atskaitot pieskirtas atlaides un pievienotas vértibas nodokli. Sabiedriba atzist
ien@mumus, kad to apmérs var tikt ticami aplésts un nakotnes ekonomisko labumu ieplusana ir ticama (skat. 2. piezimi).

19



VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidets starpperioda parskats par devinu méne$u periodu, kas nosledzas
2019. gada 30. septembrr

Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Valpu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

Ienémumi no pakalpojumu sniegianas

len@mumi no sniegtajiem nekustama ipajuma apsaimniekosanas pakalpojumiem tiek atziti pelnas vai zaudgjumu
aprekina perioda, kad pakalpojumi tiek sniegti. lenémumi no iznomata Tpafuma tiek atziti pelnas vai zaudgjumu
aprekina lineari nomas Iiguma perioda. Iengmumus no soda un kavéjuma naudam atzist to sanem$anas bridr.

Ienémumi no biivniectbas projektiem

Gadijumos, ja bavniecibas projekta realizaciju finansé no budeta dotacijam vai citiem argjiem finan$u instrumentiem
un ieguldjjums tiek veikts citu personu nekustamajos Tpasumos, iengmumi no bivniecibas pakalpojumiem tiek
klasificeti ka starpniecibas pakalpojumi. Tos atzit pelnas zaudgjumu aprékina neto vértiba, no kopejiem iengémumiem,
atskaitot treSo personu sniegto biivniecibas pakalpojumu vértibu.

Novertgjot valsts sniedzamo biivniecibas pakalpojumu specifiku, tika konstatéts, ka ta atbilst starpniecibas jeb agenta
pakalpojumu bitibai. Sabiedriba rikojas pasiititaja varda, izmantojot pasititajam ikgad&ja valsts budzeta, tai skaita
41.13.00 "Finanséjums VAS "Valsts nekustamie Ipajumi" istenojamiem projektiem un pasakumiem" piegkirto
finansgjumu. Sabiedriba ar pasititaju neslédz bivniecibas ligumu, bet vieno¥anos par finanséjuma parskaitisanu un
izlietoanu bavniecibas projekta Tstenosanai. Sabiedribai nav ietekmes piegadataju izvel, jo piegadataju izvéle notiek
Publisko iepirkumu likuma noteikta kartiba, atbilstosi saskanotajai pasiititaja vai lietotaja iepirkumu dokumentacijai.
VienoSanas par finansgjuma parskaiti§anu un izlietofanu biivniecibas projekta istenosanai paredz atlidzibu
administrativo izdevumu seg8anai par attieciga projekta uzraudzibu.

Ja Sabiedriba pati realizé biivniecibas projektu un ja var ticami aplést pakalpojumu sniegSanas darfjuma rezultatu,
ienémumi no pakalpojumiem, kuri parskata datuma nav pabeigti, tiek atziti, nemot véra to, kada pakalpojumu snieg¥anas
izpildes pakape darjums ir bilances datuma. Ja nav iesp&jams ticami aplést pakalpojumu snieg¥anas darfjuma iznakumu,
ien@mumus atzist tikai tada apméra, kada vares atgit atzitos izdevumus un dala no sagaidamas pelnas netiek atzita.
lenémumi netiek atziti, ja ir $aubas par pakalpojumu izmaksu segganu.

lenémumi no buivniecibas pakalpojumiem, kuri parskata datuma nav pabeigti, tiek atziti, pamatojoties uz izpildito
buvniecibas darbu apjomu, saskana ar pakalpojumu sniedz&ju iesniegtajiem darbu izpildes aktiem vai ticamu bavdarbu
izpildes aplesi. Paredzamie zaudgjumi no biivniecibas projekta tiek nekavéjoties atziti pelnas vai zaud&umu aprekina
pilna apmeéra.

Ienémumi no valsts nekustama ipasuma atsavinasanas

lenemumi no valsts nekustama Ipa¥uma atsavinaSanas tiek atziti bridi, kad nekustamie TpaSumi, riski par bojasanos vai
bojaeju un visi varbitéjie ieguvumi no 1 nekustama ipa¥uma nodoti pircgjam, ka ari var ticami novertst ien€mumu
apmeru un sagaidams, ka samaksa tiks sanemta, un tiek nostiprindtas fpaSumtiesibas Zemesgramata uz jauno Tpasnieku,
un, saskana ar 01.02.2011. noteikumiem Nr.109, puse no iegatajiem Iidzekliem tiek parskaititi valsts budeta.

Procentu ienemumi

Procentu ien€mumus atzist pelpas vai zaudgjumu aprekina, pamatojoties uz proporcionalu laika sadalfjumu, nemot vera
aktiva faktisko ienesigumu (skat. 8. piezimi).

NOMAS LIGUMI
Sabiedriba ir nomnieks

Nomas, kuru ietvaros Sabiedribai tiek nodoti visi ar ipa§umtiesibam saistitie riski un atlidzibas, tiek klasificgtas ka
finanSu nomas. Nomatais aktivs sakotngji tick noveértéts zemakaja no ta patiesas vertibas un minimalo nomas
maksajumu pasreizgjas veértibas. Pec sakotngjas novértéianas nomato aktivu uzskaita saskana ar §im aktiva tipam
piemeérojamo gramatvedibas politiku. Nomato aktivu nolietojuma izdevumi un finansésanas izdevumi, kas veidojas
finanSu nomas rezultata parskata perioda, tiek atziti pelpas vai zaudgjumu aprekina. Ja nav pamatotas noteiktibas, ka
nomnieks iegiis Ipa§uma tiestbas 1idz nomas termina beigam, nomato aktivu pilniba noraksta ka nolietojuma izdevumus
nomas termina vai nomata aktiva lietderigas lieto3anas laika atkariba no ta, kurs no tiem ir Tsaks.

Sabiedrrba ir iznomatajs

Sabiedribas pamatdarbiba ir sava un Latvijas valstij, Finan§u ministrijas persona piederoda nekustama Tpasuma
apsaimnieko$ana un iznomasana. Darbibas ar nekustamo Tpa§umu tiek veiktas saskana ar MK noteikumiem Nr.97
“Publiskas personas mantas iznomasanas noteikumi” un MK noteikumiem Nr.350 , Publiskas personas zemes nomas
un apbiives tiesibas noteikumi”. Telpas un zemesgabali tiek iznomati, atbilstosi Publiskas personas finan3u [idzek]u un
mantas izSkérdesanas novérsanas likuma un MK noteikumos noteiktajam. Telpu nomas ligumi parsvara tiek slégti uz
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3-12 gadiem, tadu, ja saskana ar publicétajiem nomas nosacijumiem publiskas personas nekustama IpaSuma ilgtsp&jigas
attistibas nodro$ina$anai paredzgts nomnieka pienakums veikt finansu lidzek]u ieguldijumus nomas objektd, kas ir
nekustamais TpaSums, vai ja nomnieks nomas Iiguma darbibas laika, saskanojot ar iznomataju, veic nomas objektam
nepiecie§amos un derigos izdevumus, ko nevar amortizét (atpelnit) 12 gadu termipa, nomas ligumu var slégt vai
pagarinat uz laiku, kas neparsniedz 30 gadus. Telpu un nekustamo ipa§umu (€kas un zemes) nomas ligumi parsvara
paredz ikméne3a nomas maksu, savukart zemesgabalu nomas ligumi ceturk¥na un gada nomas maksu.

Nomas maksas aprekini Sabiedribas Tpa§uma, valdijuma, parvaldifanad un/vai turgjuma esoSiem nekustamiem
TpaSumiem tiek veikti nemot vera iek§gjo normativo dokumentu ,,VAS “Valsts nekustamie ipaumi” Ipauma, valdijuma
un/vai parvaldiana eso$o valsts nekustamo Ipa§umu nomas maksas aprékinaSanas kartiba”.

Nomas ligumos ir atrunata nomas maksas parskati§anas kartiba, pamatojoties uz MK noteikumiem Nr.97.

Gadijumos, kad aktivs iegits uz finan§u nomas nosacijumiem un ar to saistitie riski un atlidzibas tiek nodotas
nomniekam, bilancg tiek atzits nomatais aktivs un nomas saistibas summas, kas vienadas ar nomata aktiva patieso
vertibu vai minimalo nomas maksajumu padreiz&jo vertibu, ja ta ir zemaka. Minimalo nomas maksajumu pasreizgjas
vertibas aprékinasanai lietota diskonta likme ir noma ietverta procentu likme vai, ja to nav iespgjams noteikt, pieméro
nomnieka salidzinamo aizn@mumu procentu likmi.

UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS

Maksajamais nodoklis

Latvijas Republika no 2018. gada 1. janvara ir speka jauns Uznémumu ienakuma nodokla likums, kas tika piepemts
2017. gada 28. jillija un, kas paredz konceptuali jaunu nodokla maksasanas reZimu. Nodokla likme ir 20% (Iidz 2018.
gada 1. janvarim - 15%), taksacijas periods ir ménesis, nevis gads un ar nodokli apliekama baze ietver:

® sadalito pelnu (aprékinatas dividendes, dividendeém pielidzinatas izmaksas, nosacitas dividendes) un

e nosaciti sadaltto pelnpu (ar saimniecisko darbibu nesaistitos izdevumus, nedro$os debitoru paradus, palielinatus
procentu maksajumus, aizdevumus saistitai personai, ienadkumu samazindjumu vai izdevumu parsniegumu, kas
rodas veicot darfjumus par cenam, kas atkiras no tirgus cenam, kuras aprékina¥anas metodes nosaka Ministru
kabinets, labumus, kurus nerezidents pieskir saviem darbiniekiem vai valdes un padomes locekliem, neatkarigi no
ta, vai sanéméjs ir rezidents vai nerezidents, ja tie tiek attiecinati uz pastavigas parstavniecibas darbibu Latvija,
likvidacijas kvotu).

Iepriek3&jo periodu uzkrato parnesamo nodoklu zaudéjumu izmantoana tiek ierobeZota: ar §iem zaud&jumiem vares
samazinat parskata gada aprékinata nodokla par dividendém summu ne vairak ka 50% apméra. Neizmantoto zaudgjumu
summu varés parnest uz nakamiem gadiem un iepriek§minétaja veida izmantot tikai l1idz 2022. gadam.

Iespéjami akfivi, kas izriet no Sabiedribas uznémuma ienakuma nodokla apréekiniem par periodiem Itdz 2018. gada
31. decembrim

Sabiedribai 2018. gada uznémumu ienakuma nodokla deklaracija ir uzraditi uzkrati parnesami nodoklu zaudgjumi
2018. gada 31. decembri 16 025 716 EUR, par kuriem, saskana ar Uznémumu ienakuma nodokla likumu vares 1idz 50%
samazinat par dividendém aprekinato uznémumu ienakuma nodokli, kas tiks maksats vienigi par 2018.-2021.gada giito
sadalito pelnu un kas tiks sadalita dividendés 11dz 2022. gada beigam, ka arT par 2022. gada pelnu, kas 2022. gada tiks
sadalita arkartas dividendgs.

Turklat, Sabiedribai 2018. gada uznémuma iendkuma deklaracija uz 2018. gada 31. decembri ir uzraditi uzkrajumi
7 784 790 EUR, par kuriem Sabiedriba, izpildoties likuma noteiktiem nosacijumiem, ir tiesiga samazinat ar UIN
aplickamo bazi nakotnes taksacijas periodos.

2018. gada 31. decembrT pastavo§ie augstak aprakstitie potencialie labumi, kas vargtu izrietét no potencialas iespgjas
samazinat nodokla apméru nakotng, ir uzskatiti par iespgjamiem aktiviem un bilancé netiek atzit.

POSTENU PARKLASIFIKACIJA

Parskata gada nav veiktas izmainas postenu klasifikacija, salidzinajuma ar iepriek3€jo finanu parskatu.

NOTIKUMI PEC BILANCES DATUMA

Finan3u parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par
sabiedribas finansialo stavokli bilances sagatavoanas datuma (koriggjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada
beigam nav koriggjosi, tie tiek atspoguloti finan3u parskata pielikuma tikai tad, ja tie ir biitiski.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevideéts starpperioda parskats par devinu meneSu periodu, kas noslédzas

2019. gada 30. septembrt
Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajnu iela 28, Riga, LV-1050, Larvija

Finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

2. NETO APGROZIJUMS

01.01.-30.09.2019  01.01.-30.09.2018

Nekustama pa§uma (telpu) noma 22 117 890 24 093 194
Nekustama Tpa§uma parvaldianas ienémumi 4237983 1795 156
Valsts nekustama Tpa§uma atsavina$anas pakalpojumu ienémumi 1233 049 1997 305
Bivniecibas pakalpojumi : 948 483 238 878
Nekustama ipa§uma (zemes) noma 887 262 755 615
Dzivok]u Tres un apsaimniekoanas ien€mumi 67 128 67271
Citi ekspluatacijas pakalpojumi nomniekiem un irniekiem 13 739 12 380
Citi pakalpojumi - 19 244

29 505 534 28 979 043

3. PARDOTAS PRODUKCIJAS RAZOSANAS PASIZMAKSA, PARDOTO PRECU VAI SNIEGTO

PAKALPOJUMU IEGADES IZMAKSAS

01.01.-30.09.2019  01.01.-30.09.2018

Iigtermina ieguldijumu nolietojums, atskaitot parverté§anas rezerves

- 5960 755 5925514

norakstito dalu
Pamatlidzeku nolietojums un nematerialo ieguldijumu amortizacija 11923 449 14 630 298
Parvertesanas rezerves norakstita daja (5 962 694) (8 704 784)
Nekustama pa§uma apsaimnieko$anas izmaksas 5151685 4179 061
Atlidziba par darbu 3494 493 3271525
Nekustama Tpasuma nodoklis’ 2454 109 1 849 248
Valsts socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas 876 631 853 671
Komunalo pakalpojumu izmaksas 420 541 424 177
Biivniecibas pakalpojumi (ES projekti) 200 647 31652
Transporta izmaksas 121 318 172 114
Izejvielu un materialu izmaksas 117 140 151 541
Valsts ipa§uma apzina$ana un tiesiska nostiprina¥ana 94 082 87 899
Informacijas pakalpojumu izmaksas 44 308 33283
Komand&jumu izmaksas 38 361 18 563
Konsultaciju pakalpojumi 33 000 -
Telekomunikaciju izmaksas 23749 26 443
Bives informacijas modela izmaksas 19 830 -
Pakalpojumi nekustama ipa§uma atsavina$anai 17 095 -
Kustamo pamatlidzeklu uzturé$ana 15 049 16 412
Izdevumi personala apmacibam 14 488 13 036
Juridiskie pakalpojumi 13 055 -
Citi pakalpojumi 10 171 -
Reprezentacijas izmaksas 513 360
Pasta izdevumi 236 -
Pakalpojumi finan$u un uzskaites darbibai 147 -
Pargjas izmaksas 69 020 99 123
19 190 423 17 219 508

'Nekustama ipa§uma nodoklis par 2019.gadu izdevumos atzits pilna gada apméra
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts starpperioda parskats par devinu menesu periodu, kas nosledzas

2019. gada 30. septembrr

Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Valpu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

FinanSu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

4. PARDOSANAS IZMAKSAS

Atlidziba par darbu

Valsts socidlas apdro§ina$anas obligatas iemaksas
Pakalpojumi valsts nekustama ipa§uma atsavina$anai
Reprezentacijas izmaksas

Konsulticiju pakalpojumi

Pamatlidzeklu nolietojums

Informacijas pakalpojumu izmaksas

Reklamas izmaksas

Telekomunikaciju izmaksas

Izdevumi personala apmacibai

Pakalpojumi finansu un uzskaites darbibai
Komandgjumu izdevumi

Juridiskie pakalpojumi

Pargjas izmaksas

5. ADMINISTRACIJAS IZMAKSAS

Atlidziba par darbu

Valsts socialas apdro§ina$anas obligatas iemaksas
Nedro3o un bezcerigo debitoru paradu izmaksas

IS uzturé3ana un pilotprojektu realizacija
Pamatlidzek]u nolietojums

Juridiskie un citi profesionalie pakalpojumi

IT programmatiira un licences noma

Izdevumi personala apmacibai

Pakalpojumi finan$u un uzskaites darbibai
Konsultaciju pakalpojumi

Ar Fizisko personu datu regulu saistitie izdevumi
Komand&jumu izdevumi

Gramatvedibas datorprogrammas apkalpo$anas izmaksas
Transporta izmaksas

Pasta izdevumi

Telekomunikaciju izmaksas

Neatskaitamais pievienotas vértibas nodokla priek§nodoklis
ApdrosinaSanas izmaksas

Kustamo pamatlidzeklu uzturé3ana

Reprezentacijas izmaksas

Informacijas pakalpojumu izmaksas

Arhiva pakalpojumi

Naudas apgrozijuma blakus izdevumi
Apsaimnieko$anas izmaksas

Valsts Tpa§uma apzinasana un tiesiska nostiprinasana
Pargjas izmaksas

01.01.-30.09.2019
420 133
101 226
99 437
21250
15870
6 061
5252
4910
3956
2670
1488
216

15

6 092

688 576

01.01.-30.09.2018
350 731

95 641

69 810

35383

4318

9265

8359

5321

3570

2014

21412

620 738

01.01.-30.09.2019

01.01.-30.09.2018

2127730 1930490
512 040 504 488
360 634 313 496
231995 72 063
140 343 127 837
101 362 46 314
101 088 29765

47915 30058
39081 16 937
37812 101 488
31178 19 664
23 998 24 053
22 467 10 592
21304 5154
19 413 21409
17 535 23 666
14 933 12 528
14 676 9217
10 346 15470
5931 6 634
5457 14 665
3001 -
2717 2538
197 -

21 -

130 453 83242
4023 627 3 421 768
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts starpperioda parskats par devinu mene$u periodu, kas nosledzas
2019. gada 30. septembrr

Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valpu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finan$u parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

6. PAREJIE SAIMNIECISKAS DARBIBAS IENEMUMI

01.01.-30.09.2019  01.01.-30.09.2018
Neto ien@mumi no pardo§anai turéto aktivu un ilgtermina ieguldijumu

- 274 600 50337
pardoSanas

Nekustamo ipasumu pardosSanas ienemumi 283 600 98 100
Pardoto nekustamo tpasumu atlikusi vertiba (9 000) (47 763)
Ienémumi par Finan$u ministrijas autoparka apkalpo3anu 129 644 145 315
Ien€mumi no citu personu finansétajiem kapitalajiem ieguldijumiem 84 55 684

Sabiedribas nekustamaja Ipa§uma nolietojuma apmera 536
Sanemtas soda naudas 40 031 52903
Atgiitas iepriek§ izmaksas iegramatotas tiesu izmaksas 16 456 9 746
Ienémumi no parvaldiSana bijufo nekustamo Tpasumu izslégianas - 11482
Ien@mumi no kustama fpaguma pardosanas - 9448
Registracijas maksa par piedaliZanos izsolgs - 5553
Par&jie iengmumi 230316 103 886
746 731 444 354

7. PAREJAS SAIMNIECISKAS DARBIBAS IZMAKSAS

01.01.-30.09.2019  01.01.-30.09.2018

Ilgtsp&jas pasakumi 44 854 24 489
Zaudgjumi no kustama Tpa§uma izslégganas 22 046 294
Samaksatas soda naudas 8718 3306
Nepabeigtas bivniecibas izmaksu noraksti§ana 3760 8 180
Zaudéjumi no nekustama Tpa§uma izslégsanas 1653 1 809
[zmaksu samazinajums uzkrajumiem nedro$ajiem debitoru paradiem (31 075) -
Uzkrajumu izmaksam iesp&jamo tiesas spriedumu izpildei
palielingjums/(samazingjums) (neto) - (8 677)
Pargjas izmaksas 20 521 17 150
70 477 46 551

8. PAREJIE PROCENTU IENEMUMI UN TAMLIDZIGI IENEMUMI

01.01.-30.09.2019  01.01.-30.09.2018

Ien@mumi no finan$u instrumentu patiesas vertibas izmainam 37456 1187 326
Procenti par valsts zemes atsavina$anu uz nomaksu 8 443 10 162
Pargjie ienémumi - 117

45 899 1197 605

9. PROCENTU MAKSAJUMI UN TAMLIDZIGAS IZMAKSAS

01.01.-30.09.2019 01.01.-30.09.2018

Procentu izmaksas 485211 1592 473
Neto izmaksas no valttas kursa mainas, tai skaita: 11610 8 993
- valitas zaudejumi 13181 10 767

- valitas ienemumi (1571) (1774)

Procentu izmaksas no nomas saistibam 6 606 -
Par&jas izmaksas 7777 8105
511 204 1 609 571

Saja posteni uzradits rezultats no finan$u instrumentu patiesas vertibas izmainam, kas noteikts, pamatojoties uz tirgus
cenu bilances datuma, atbilsto§i bankas sniegtajam novértéjumam. Bilancé finandu instrumentu vértiba uzradita
atvasinato finanu instrumentu sastava.
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidéts starpperioda parskats par devinu ménesu periodu, kas nosledzas

2019. gada 30. septembrt

Reg. Nr. 40003294758, juridiska adrese Vajnu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskata pielikums

{Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)

10. UZNEMUMU IENAKUMA NODOKLIS PAR PARSKATA GADU

Aprékinatais nodoklis saskana ar deklaraciju

01.01.-30.09.2019 01.01.-30.09.2018

11. NEMATERIALO IEGULDIJUMU KUSTIBAS PARSKATS

Sakotngja vertiba

31.12.2017.

Iegadats

Parklasificéts

Parvietots uz citu bilances posteni
30.09.2018.

Kustiba starpperioda, neto 01.10.-31.12.2018.

31.12.2018.

Uzkratais nolietojums
31.12.2017.
Aprekinatais nolietojums
30.09.2018.

Kustiba starpperioda, neto 01.10.-31.12.2018.

31.12.2018.

Bilances vértiba 31.12.2017.
Bilances vértiba 30.09.2018.
Bilances vértiba 31.12.2018.

Sakotngja vertiba
31.12.2018.

Iegadats

Parklasificéts

30.09.2019.

Uzkratais nolietojums
31.12.2018.

Aprekinatais nolietojums
30.09.2019.

Bilances vertiba 31.12.2018.
Bilances vertiba 30.09.2019.

- 4 865
- 4 865
Koneesijas,
patenti, licences, Avansa

pre€u zimes un maksajumi par  Nematerialie

tamlidzigas nematerialajiem ieguldijumi

tiesthbas  ieguldijjumiem kopa

1054 927 - 1 054 927

B 67 283 67 283

67 073 (67 073) -

- (210) (210)

1122 000 - 1122 000

76 584 - 76 584

1 198 584 - 1 198 584

918 534 - 918 534

70 077 - 70 077

988 611 - 988 611

9015 - 9015

997 626 - 997 626

136 393 - 136 393

133 389 - 133 389

200 958 - 200 958
Koncesijas,

patenti, licences, Avansa

preCu zimes un  maksajumi par  Nematerialie

tamlidzigas nematerialajiem ieguldtjumi

tiestbas  ieguldijumiem kopa

1198 584 - 1 198 584

- 58539 58 539

52 651 (52 651) -

1251 235 5 888 1257123

997 626 - 997 626

72 492 - 72 492

1070118 - 1070118

200 958 - 200 958

181 117 5 888 187 005
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidets starpperioda parskats par devinu ménesu periodu, kas nosledzas

2019. gada 30. septembrt

Reg Nr. 40003294758, juridiska adrese Valpu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

arskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapajotas lidz veseliem euro)
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VAS VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI nerevidets starpperioda parskats par devinu menesu periodu, kas nosledzas

2019. gada 30. septembrr
Reg.Nr. 40003294758, juridiska adrese Valpu iela 28, Riga, LV-1050, Latvija

Finansu parskata pielikums

(Ja nav noradits citadak, visas summas uzraditas euro un noapafotas lidz veseliem euro)

12.1. PARVIETOTS UZ CITU BILANCES POSTENI

Pamatlidzeklu Kopa
izveidoSana un
nepabeigto
celtniecibas
objektu izmaksas
Personala izmaksu kapitalizacija 184 679 184 679
Parvietots no izmaksu kontiem 81 451 81 451
Parvietots uz mazvertigo inventaru (2 497) (2 497)
263 633 263 633

13. PARVERTETO ILGTERMINA IEGULDIJUMU VERTIBA, JA ATTIECIGAIS POSTENIS NEBUTU

PARVERTETS
30.09.2019
Zemesgabali, €kas un inZenierbiives 137 711 059
14. PAREJIE AIZDEVUMI UN CITI ILGTERMINA DEBITORI
30.09.2019
Latvijas Republikas Arlietu ministrijas parads par Latvijas Republikas 67072

vestniecibas eka Danijas Karalisté veiktajiem bavdarbiem

31.12.2018
154 483 206

31.12.2018
91 859

! Parads pargemts no VAS ,,Diplomatiskais serviss” reorganizacijas rezultata 2008.gada. Liguma ir noteikta atlikta
samaksa — katru gadu LR Arlietu ministrijai ir jamaksa pakalpojuma cenas dala Iidz 2023. gadam, kad tiek veikts
pedgjais norékins. Procenti par atlikto samaksu nav paredzgti. Norékinu stermina dala uzradita postent Citi debitori

(skat. 17. piezimi).

15. PARDOSANAI TURETI ILGTERMINA AKTIVI

Informacija par Pardosanai turéto aktivu vértibas izmainam:

30.09.2019 31.12.2018

Aktivu vertiba perioda sakuma 163 000 1532 305
Atsavinati perioda - (69 305)
Parvietots uz pamatlidzekliem atlikusaja vertiba - (1300 000)
Aktivu vertiba perioda beigas 163 000 163 000
Nekustamie Tpa§umi pardoanai izsolés 163 000 163 000
Nekustamo 1padumu pardo$anas izmaksas (1 500) (1 500)
161 500 161 500
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16. PIRCEJU UN PASUTITAJU PARADI

30.09.2019 31.12.2018
Pircgju un pasiititaju paradu uzskaites vertiba 3726 943 3731699
Uzkrajumi nedro§iem pirc€ju un pasititaju paradiem (2873783) (2711557)
853 160 1020 142

Informacija par uzkrajumu nedro$iem debitoru paradiem izmainam:
30.09.2019  31.12.2018

Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem parskata gada sakuma 2711557 2 997 315
Papildus izveidoti uzkrajumi 360 634 379 441
Uzkrajumu samazinajums sakara ar paradu norakstisanu (198 408) (665 199)
Uzkrajumi nedroSiem debitoru paradiem parskata gada beigas 2 873 783 2711 557

17. CITI DEBITORI '
30.09.2019 31.12.2018

Avansa maksajumi darbuzgpemgjiem par pakalpojumiem 5351495 5770361
Norgkini par veiktajiem biivdarbiem 4709 373 458 035
No sanemtiem un samaksatiem avansiem neto samaksatais pievienotas vértibas 231 100 318 394
nodoklis
Latvijas Republikas Arlietu ministrijas parads par LR véstniecibas eka Danijas

T _ . 24 788 24 788
Karalistg veiktajiem buvdarbiem
Nodok]u parmaksa (skat. 26. piezimi) 17 1556 285
Paréjie debitori 51033 14 412

10 367 806 8 142 275

18. NAKAMO PERIODU IZMAKSAS

PostenT uzraditas izmaksas, kas izdarTtas parskata perioda, bet attiecas uz nakamajiem parskata periodiem.

Ilgtermina dala 30.09.2019 31.12.2018
Atliktas nekustamo ipa§umu remonta izmaksas 205270 275 670
205270 275670
Istermina dala
Apdroginaanas maksajumi 102 151 81 164
Atliktas nekustamo Tpa§umu remonta izmaksas 93 868 93 868
Datorprogrammu licences 29 265 113 908
Citas nakamo periodu izmaksas 33 956 59 960
259 240 348 900
Nakamo periodu izmaksas kopa 464 510 624 570

19. UZKRATIE IENEMUMI

30.09.2019  31.12.2018
Uzkratie ieneémumi 750 701 404 625

20. NAUDAS LIDZEKLI

30.09.2019 31.12.2018
Nauda bankas norékinu kontos 22216 626 23 047 692
Nauda cela (10) (2)
22 216 616 23 047 690
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21. PAMATKAPITALS

Sabiedribas pamatkapitals 2019. gada 30. septembri ir 142 152 445 EUR un sastav no 142 152 445 kapitala dalam,
katras dalas nominalvertiba ir 1 EUR. Pamatkapitals palielinats par 2017. gada pelnu 6 678 339 EUR pamatojoties uz
akcionara 2019. gada 22. maija lémumu un 2019. gada 14. jinija Uznémumu registra lémumu.

22. ILGTERMINA IEGULDIJUMU PARVERTESANAS REZERVE

Ilgtermina ieguldTjumu parvertéianas rezerve ietver nekustamo ipafumu parvérté§anas summas. 2018. gada sleguma
Sabiedriba ir parvertgjusi visus zemes gabalus un ekas pamatlidzeklu sastava tirgus veértibas, izmantojot iek§gjo vertétaju
vértgjumus. Nekustamo Tpa§umu vertibas noteikSanai tika izmantotas sekojo¥as pieejas — nakotnes iengmumu
kapitalizacijas pieeja un salidzinamo darfjumu pieeja. Atkariba no katra nekustama ipaSuma faktiska stavokla, noslegto
nomas ligumu noteikumiem, eksistéjo§iem apgratinajumiem un citiem specifiskiem nosacijumiem, ka ar apzinot katra
nekustama TpaSuma nakotnes attistibas planus, tika noteikts, katras verté¥anas metodes Tpatsvars, aplé¥ot nekustama
IpaSuma vertibu. Izvertgjot nekustamo TpaSumu, kas iznomati valsts iestadem, balstoties uz ilgtermina ligumiem, kur
eso3as nomas maksas nozimigi neat3kiras no tirgus nomas maksam, tika nemta véra 3o ilgtermipa ligumu ietekme un
izmantota nakotnes iendmumu kapitalizacijas metodi. Savukart, izvértgjot nekustamos Tpa§umus, kas iznomati valsts
iestadem, balstoties uz ilgtermina ligumiem, kur eso$as nomas maksas ir zem &1 briZa tirgus nomas maksam, tika
izmantota nakotnes ienémumu kapitalizacijas pieeja vai arT salidzinamo darijumu pieeja, balstoties uz tirgus cenam.
Tirgus cenas izmantotas gadijumos, kad nosleégtie nomas ligumi ir ilgtermina, bet Sabiedribas vadibai ir pamatota
parlieciba, ka ilgtermina nomas nosacijumi tiks tuvinati tirgus nomas nosacijumiem. Objektiem, kuri iznomati balstoties
uz nomas ligumiem 1idz 10 gadiem, pamata tika izmantota nakotnes iengmumu kapitalizacijas metode p&c tirgus cenam
vai salidzinamo darfjumu metode.

Sabiedribas vadiba ir parliecindta, ka nekustamajos IpaSumos, kas Jobrid nodoti lietotdjiem uz apsaimnieko$anas
lietoSanas ligumu pamata, parredzama nakotn€ notiks pareja uz nomas attiectbam, tadéjadi palielinot nomas maksas
ien@mumus no $iem TpaSumiem. Parbaudes gaita Tpasa vériba tiek pieveérsta objektiem ar kultiirvésturisku nozimi, jo
$adiem objektiem piemé&rotaka vertéSanas metode ir izmaksu metode.

30.09.2019 31.12.2018

ParverteSanas rezerve perioda sakuma 118 666 707 129 114 744
ParvertéSanas rezerves norakstita dala saistita ar nolietojumu (5962 693) (11 244 456)
llgtermina ieguldijumu parvértéSanas rezerves palielinajums no parvértésanas - 2 568 937
ligtermina ieguldijumu parvertésanas rezerves samazindjums no parvertésanas - (1 688 884)
ParvertéSanas neto rezultats - 880 053
ParverteSanas rezerves samazindjums attieciba uz atsavinatiem pamatlidzekliem - (83 634)
ParverteSanas rezerve perioda beigas 112 704 014 118 666 707

23. PAREJAS REZERVES

Pargjas rezerves ir ieklauti parvaldi$ana parmemtie nekustamie Ipa§umi, jo parpems$anas darijumi notiek péc kapitaldalu
turétdja lémuma un ir uzskatami par darijumiem ar akcionaru. Pargjas rezerves tick samazinatas 1idz ar attiecigo aktivu
atsavinaSanu vai nodoganu kapitala dalu turétajam.

30.09.2019 31.12.2018
Pargjas rezerves perioda sakuma 7 358 269 7452170
Rezerves samazinajums attieciba uz atsavinatiem pamatlidzekliem - (93 901)
Paréejas rezerves perioda beigas 7 358 269 7 358 269
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24. UZKRAJUMI

30.09.2019 31.12.2018

Uzkrajumi perioda sikuma 283 104 468 358
Papildus izveidoti uzkrajumi 84 73018
Uzkrajumu samazinajums ’ (47 022) (258 272)
Uzkrajumi perioda beigas’ 236 166 283 104

'2019. gada uzkrajumu samazinajums ieklauj uz speka stajusos tiesas sprieduma pamata samaksato summu prasitajam
15 863 EUR apmera (2018.gada: 4 077 EUR).

? Uzkrajumus iesniegtajam prasibam pret Sabiedribu veido, izvértgjot paredzamas izmaksas katras prasibas izpildei pec
situacijas parskata gada beigas, skatit 35. piezimi attieciba uz esoSajam tiesvedibam.

25. AIZNEMUMI NO KREDITIESTADEM

Iigtermina dala 30.09.2019 31.12.2018
Aizpemums no arvalstis registrétas kreditiestades 62 127 662 67 434 854
Aizn€mums no arvalstis registrétas kreditiestades 5158284 5652163
Aiznémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 9619132 9927 567
Aizn€mums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 8 503 496 -

85 408 574 83 014 584
Istermina dala

Aizn@mums no arvalsts registrétas kreditiestades 7 076 255 7076 255
Aiznémums no arvalstis registrétas kreditiestades 658 504 658 504
Aizneémums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 413433 10 643 988
Aizne@mums no Latvijas Republika registrétas kreditiestades 797 203 .
Uzkratas procentu izmaksas - 10 856
8 945 395 18 389 603
Aiznémumi no kreditiestadem kopa 94 353 969 101 404 187
Kreditiestade Aiznémuma liguma Aiznémuma meérkis
Nr. noslégsSanas terming | valata pamatsumma
p.- k. datums ’ (milj.EUR)
IekSlietu ministrijas
1 Arvalstis registréta 14.11.2005. 2025, iy 68,2 administrativais komplekss
kredttiestade 08.08.2011. 2021. EUR 65.61 Vals.ts.ler,ler_m_m_lu dienesta
administrativa ka
Arvalstis registréta Arlietu ministrijas
2 |kreditiestade 15.08.2007; 2028. EUR 12,9 administrativa eka
Biives Valsts policijas
Latvijas Republika 24.10.2011. 2041. EUR 14,2 Latgales regionam
3 [registréta kreditiestade Daugavpils cietoksni
Latvijas Republika
4  |registréta kreditiestade POiOE 00, pOes. EOE 29 Makslas muzejs "Rigas birza"

2019. gada 6. junija Sabiedriba atmaksaja aizpémumu 9,8 milj. EUR apméra un noslédza jaunu aiznémuma ligumu ar
Latvijas Republika registrétu kreditiestadi 9,5 milj. EUR uz 5 gadiem ar mainigu procentu likmi.
Visiem aizpémumiem piemérotas procentu likmes ir 1M, 3M vai 6M EURIBOR likme plus pievienota likme.
Pievienotas likmes ir robeZas no 0.17% lidz 1.12%.
Par aizn@mumu nodro§indjumu kalpo hipotekaras kilas pret tiem nekustamajiem IpaSumiem, kuru biivniecibai,
renovacijai vai rekonstrukcijai ir paredzéti §ie aiznemumi. Sabiedribas iekilato nekustamo ipagumu bilances vértiba uz
30.09.2019. ir 201 027 788 EUR.
Viens no pieciem aizp€mumiem izsniegts pret valsts galvojumu.
Bitiskakie nosacTjumi aizp€mumu ligumos:

* Saskana ar ligumos noteikto Sabiedribai ir jaiesniedz kreditiestadem gada parskats, operativa bilance, pelnas vai

zaud&jumu aprekins un iekilato ipagumu apdrosinasanas polises. Sie nosacijumi tiek ieveroti.
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= Sabiedribas DSCR raditajam jabit ne mazakam ka 1,20. Raditajs tiek ieverots.
= PaSu kapitala attiecibas raditajam jablit ne mazakam ka 40%. Arf $is raditdjs tiek ievérots,

Saistibu izmainu ietekme uz finanséianas darbibas naudas plismu:

30.09.2019 31.12.2018
Atlikums uz gada sakumu 101 404 187 110 514 420
FinanseSanas naudas plismas izmainas
Aiznémuma atmaksa (16 539 361) (9 111 005)
Sanemts aizngmums 9 500 000 -
Kopa finanséSanas naudas plismas izmainas (7 039 361) (9 111 005)
Citas izmainas saisttbas
Aprékinati procenti’ 485211 1774 205
Atmaksati procenti’ (496 068) (1773 433)
Kopa citas izmainas saistibas (10 857) 772
Atlikums uz gada beigam 94 353 969 101 404 187
"Tetekme tiek atspogulota pamatdarbibas naudas pliismas parskata.
26. NODOKLI UN SOCIALAS APDROSINASANAS OBLIGATAS IEMAKSAS
30.09.2019 31.12.2018
Nekustama Tpa$uma nodoklis 591 865 68 289
Pievienotas veértibas nodoklis 316 183 453 821
Socialas apdrosinasanas iemaksas 216 483 -
ledzivotaju ienakuma nodoklis 95 654 (13 902)
Vieglo transporta lidzeklu nodeva 481 -
Uzneméjdarbibas riska valsts nodeva 162 N
Dabas resursu nodoklis an 428
Uzn&mumu ienadkuma nodoklis - (1 542 376)
1220 811 (1 033 747)
t.sk. Nodoklu parmaksa (skat. 17. piezimi) an (1 556 285)
Nodoklu parads 1220 828 522 538
27. PAREJIE KREDITORI
Ilgtermina dala 30.09.2019 31.12.2018
Sanemtas drosibas naudas no nomniekiem 699 787 615 810
Norgkini par nekustama Tpaguma pardosanu uz nomaksu 187 331 187 331
Nomas saistibas 91 359 -
Uzkrajumi kart€jiem remontiem 64 060 64 060
1 042 537 867 201
Istermina dala
Neizlietots finansgjums’ 7 729 660 3138772
Nq sgr,lezn'ta ﬁnans.ejuma darbu veicgjiem parskaititu avansu atlikumi par vél 2 454 355 4192 388
neizpilditiem darbiem
Norekini par nekustama Tpa§uma pardo$anu uz nomaksu 1614785 396 999
Atmaksdjamas naudas summas 206 779 204 295
Norekini par darbiem Finan¥u ministrijas Tpa§umos (ESF finansgjums) 186 163 -
Nomas saistibas 72 211 -
Norekini ar valsts budZetu par valsts nekustama ipaS§uma atsavinasanu 70 135 79 292
Sapemtie avansi 31359 447 893
-Pargjie kreditori 412 452 101 235
12 777 899 8 560 874
Parejie kreditori kopa 13 820 436 9 428 075

! Neizlietots finansgjums ietver sevi valsts parvaldes institiciju (KultGras ministrija, tas paklautibas iestades u.c.)

pieskirto, bet v€l neizlietoto finansgjumu.
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28. NAKAMO PERIODU IENEMUMI

Ilgtermina dala
Norekini par kapitalajiem ieguldijumiem valsts ipa§uma

Istermina dala

Valsts budZzeta finans€jums graustu apsaimnieko3anai
Kapitalie remonti un pamatlidzeklu uzturésana

Nakamo periodu telpu noma

Norekini par kapitalajiem ieguldfjumiem Sabiedribas Tpasuma
Nakamo periodu zemes noma

Atgiistamie tiesvedibas izdevumi

Nekustama 1paSuma nodoklis

Nekustamo Tpa§umu apdro§ina$ana

Pargjie ienemumi

Nakamo periodu ienémumi kopa
29. UZKRATAS SAISTIBAS

Uzkratas saistibas piegadatajiem
Uzkratas saistibas personalam

30. SABIEDRIBAS VIDEJAIS DARBINIEKU SKAITS

Vidgjais darbinieku skaits parskata perioda, t.sk.:
padomes locekli
valdes locekli
pargjie darbinieki

31. PERSONALA IZMAKSAS

Izmaksu veids
Atlidziba par darbu
Valsts socialas apdro§ina$anas obligatas iemaksas

30.09.2019 31.12.2018
1281 007 1334 949

1 281 007 1334 949
844 296 -
354 948 358617
105 421 176 844

92 411 93 569
52498 19 221
35563 -

15 473 17 480

588 618

45 667 41 021

1 546 865 707 370

2 827 872 2 042 319
30.09.2019 31.12.2018
3514 491 2550503
1110791 1259 625
4 625 282 3810128

01.01.-30.09.2019
471
3
4

464

01.01.-30.09.2018
529
3
5

521

01.01.-30.09.2019  01.01.- 30.09.2018

6 042 356 5552746
1 489 897 1453 800
7 532 253 7 006 546

Personala izmaksas ir icklautas parskata 3., 4., un 5. piezimé postenos atlidziba par darbu un uzkrajumi paredzamajai

darba samaksai.

32. INFORMACIJA PAR PIESKIRTO ATLIDZIBU VADIBAI PAR FUNKCIJU PILDISANU

Parskata perioda vadibas locek]u sanemta atlidziba par funkciju pildi§anu kopa ar socialajam apdro3inaganas iemaksam

pa amatu grupam sadalas sekojosi:

Valdes locekliem
Padomes locekliem

01.01.-30.09.2019  01.01.-30.09.2018

394 624 348 089
76 613 76 613
471 237 424 702
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33. FINANSU RISKU VADIBA

FinanSu instruments ir vienoSanas, kas vienlaikus vienai personai rada finansu aktivu, bet citai personai — finansu
saistibas vai kapitala vértspapirus.
Sabiedribas nozimigakie finan§u instrumenti ir
= finan$u aktivi - pirc€ju un pasiititaju paradi, citi debitori, aizdevumi un nauda,
» finanSu saistibas - aizp@mumi, lizinga saistibas, paradi piegadatdjiem un darbuzneéméjiem un pargjiem
kreditoriem, kas izriet tie$i no ta saimnieciskas darbibas.
Finan$u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, finansu risku vadiba
Galvenie finan§u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finan3u instrumentiem, ir:
= kreditrisks ir risks, ka Sabiedribai radisies finansu zaudgjumi, ja darfjjumu puse nespés pildit savas liguma
noteiktas saistibas, un kredttrisks ir saistits, galvenokart, ar debitoru paradiem no klientiem un ieguldfjumu
vértspapiriem;
= valatas risks - risks, ka Sabiedriba var€tu ciest neparedz&tus zaudgjumus arzemju valatu kursu svarstibu d&l;
Sabiedribai veidojas arvalstu valiitas risks no pardoanas, pirk$anas, aizpgmumiem un citiem monetarajiem
aktiviem un saistitbam USD, SEK, u.c.
= procentu likmju risks - risks, ka Sabiedriba var ciest zaud&jumus procentu likmju svarstibu del;
* likviditates risks - risks, ka Sabiedriba nespés izpildit savas finan3u saistibas noteiktaja termina.

Vadiba ir iedibinajusi §adas procediiras, lai kontrolétu biitiskakos riskus.
Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam, kas ir materialo zaud&jumu rasanas risks gadijuma, ja darTjuma partneris nespés
pildit savas ligumsaistibas pret Sabiedribu.

Kreditriska vadibas nodro$inadanai Sabiedribas vadiba ir iedibinajusi kartibu, ka sniedzot pakalpojumus ar pecapmaksu,
tiek veikta klientu izvértéSana un pakalpojuma sniegSana ar pecapmaksu tiek akceptéta, ievérojot noteiktus
ierobeZojumus. Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pircgju un pasititaju paradiem, izsniegtajiem tstermina
aizdevumiem un naudu, ka ar1 tas ekvivalentiem. Sabiedribas vadiba kontrole savu kreditrisku, pastavigi izvertgjot
klientu paradu atmaksas vésturi un nosakot kredité3anas nosacijumus katram klientam atseviski. Bez tam Sabiedribas
vadiba nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgtistamo paradu raSanas iesp&ju.

Sabiedribas partneri atvasinato finansu instrumentu un naudas Iidzeklu darfjumos ir finan3u institiicijas ar atbilstosu
kreditreitingu un reputaciju. Sabiedriba stingri uzrauga un ierobeZo kreditrisku, kads Sabiedribai ir pielaujams ar katru
atseviSku finanu institticiju. Sabiedribai nav nozimigu kreditriska koncentraciju attieciba uz kadu vienu darfjumu
partneri vai lidzigam raksturojumam atbilsto$u darTjumu partneru grupu.

Valatas risks

Arvalstu valiitas risks ir varbiitiba, ka valiitas kursu svarstibas ietekmés Sabiedribas finansialo stavokli un naudas

lGsmu.
gateicoties euro ievieSanai un nebiitiskai saimnieciskas darbibas naudas plismai arvalstu valiitas, Sabiedriba nav
paklauta nozimigam valiitas kursu svarstibu riskam.
Procentu risks
Procentu likmju risks raksturo tirgus likmju izmainu ietekmi uz Sabiedribas finansialo darbibu. Sabiedribas finanséjuma
avotus veido, galvenokart, pasu kapitals, naudas iengmumi no saimnieciskas darbibas un ari aiznémumi. Sabiedriba ir
paklauta procentu likmju riskam, jo aiznémumi no bankam ir ar mainigdm procentu likmém, kas tiek fiksétas uz viena,
tris vai se§u ménesu periodu.
Lai mazinatu procentu likmju risku no aizngmumiem, nepiecie$amibas gadijumos Sabiedriba izmanto atvasinatos
finanSu instrumentus. FinanSu riskus ierobeZojosie pasakumi tiek veikti, lai sekmétu saimniecisko darbibu, un
Sabiedriba neveic nekadus spekulativus darfjumus, kuri varétu palielinat valiitas vai procentu likmju risku.
Finan$u instrumentu patiesds vertibas risks
FinanSu parskata darfjums ir noveértsts patiesaja vertiba atbilstosi bankas sniegtajam noverteéjumam.
Likviditates risks
Likviditates risks ir saistits ar Sabiedribas nesp&ju izpildit savas maksajumu saistibas, iestajoties maksajuma termipam.
Sabiedribas finansgjuma un likviditates risks tiek kontroléts un samazinats, uzturot atbilsto$u naudas un naudas
ekvivalentu daudzumu, riipigi planojot naudas plismu, savlaicigi planojot aiznpémumu refinansé$anu, diferencgjot
aiznémumu portfela saisttbu izpildes terminus. Sabiedribas saimnieciskas darbibas naudas plisma ir pozitiva.
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34. ZINAS PAR CITIEM LIGUMIEM UN PROJEKTIEM, KURIEM IR SVARIGA NOZIME
SABIEDRIBAS DARBIBA

Nomaksas pirkuma Iigumi

Sabiedriba veic valsts nekustama TIpaSuma atsavinasanu, saskand ar "Valsts un pa3valdibas TpaSuma privatizacijas un
privatizacijas sertifikatu izmanto$anas pabeig§anas likumu" un "Publiskas personas mantas atsavinasanas likumu", un
tai ir pienakums ar nekustama IpaSuma pircgjiem slégt nomaksas pirkuma Iigumus gadijuma, ja pircéjs izsaka 3adu
velmi. Kopa uz 2019. gada 30. juniju noslégti 197 ligums par summu 0,81 milj. EUR (31.12.2018. — 0,92 milj. EUR).
Sabiedriba uzskata, ka ar nekustamo Tpa¥umu saistitie nozimigie riski uz pircgju pariet, registréjot nekustamo Tpa$umu
Zemesgramata uz pircgja varda, ka rezultata ienémumi no zemes atsavinaSanas tiek atziti péc nekustama IpaSuma
pardoSanas darTjuma registracijas Zemesgramata, savukart ar valsts budZetu par valsts nekustamo Tpa$uma atsavina$anas
ien@mumiem ir janorekinas katru ménesi. Parskata perioda valsts budZeta no valsts nekustamo Ipafumu atsavina$anas
ieskaititi 103 886 EUR (aprekinats par periodu 01.01.19-31.03.19), savukart EUR 914 432 (aprekinats par periodu
01.04.19-30.09.19) novirziti valsts Ipa§uma un tas parvaldi¥ana eso3o vidi degradgjoso objektu sakartoganai.

35. TIESVEDIBAS

Turpinas tiesvediba par civilprasibu pret pilnsabiedribu ,,SBRE”, SIA ,,Skonto biive” un SIA ,Re&Re” par 2013. gada
20. jonija vakara Rigas pill izc€luSos ugunsgreku, kurd dalgji cieta Kastelas, Austrumu piebiives un Priekpils dalu
beninu, jumta konstrukcijas, ka arT dzé$anas procesa tika samércetas konstrukcijas, kuras necieta ugunsgreka.

Sabiedriba noslégusi izligumu ar pilnsabiedribu “PMK un BBA” vairakus gadus ilguiaja tiesvediba par biivdarbiem ¢ka
Pils iela 2. Ar 05.02.2019. tiesas [émumu, kur$ stajas spgka 18.02.2019., tiesa apstipringja starp VNI un PS "PMK un
BBA" noslégto izligumu un 22.02.2019. VNI parskaitija PS "PMK un BBA" izligumi noteikto naudas summu 270
382,05 EUR. VNI ir parliecinats, ka ir panakts labakais risinajums valsts interesgs, kas radis skaidribu ar ekas Pils iela
2 rekonstrukciju, lai VNI saktu stradat pie atbilstosaka nama talakas izmanto3anas risinajuma. Eku Pils ield 2 ir planots
iekonservét 11dz bridim, kamer bis skaidra tas talaka izmantoSana un atrasti rekonstrukcijai nepiecieSamie finansu
lidzekli. Ipajumu planots izmantot valsts vai sabiedrisko funkciju nodro§inaganai.

Turpinas tiesvediba par Sabiedribas vienpusgju atkap3anos no 2015.gada 16.novembri starp Sabiedribu un SIA
“RBSSKALS Biivvadiba” noslégto ligumu “Par bivdarbu veik3anu objekts: Miera iela 58A, Riga™, jo biivdarbu veicgjs
neieveroja vairakus liguma nosacijumus. SIA “RBSSKALS Bivnieciba” prasibu ir cedgjusi AS “Citadeles Projekti”.

PS "RERE BUVE 1" 23.07.2019. nositits pazinojums par biivdarbu liguma izbeig8anu, nemot véra biivnieka pielautos
parkapumus attieciba uz §adiem galvenajiem aspektiem: nepatiesu apliecinajumu snieg8ana, terminu parkapumi, darba
drosibas jautajumu neievéroSana. Norit divi tiesvedibas procesi — viens VNI ierosinats, otrs PS "RERE BUVE 1"
ierosinats. PS "RERE BUVE 1" ierosinataja tiesas procesa tiesa apmierinajusi ligumu noteikt aizliegumu slégt ligumus
ar citiem biivdarbu veicgjiem. Par $o noteikto aizliekumu Generalprokuratiira ir iesniegusi protestu, saskatot tiesnesa
lemuma bitiskus tiestbu normu parkapumus. Izsludinats jauns iepirkums, lai vargtu atsakt darbus nakama gada sakuma.
Norit iepirkuma process.

Lidz parskata perioda beigam ir izveidoti uzkrajumi sekojo3am tiesvedibam, kuras Sabiedriba ir atbildétajs:

Prasitajs Uzkrajuma summa EUR 1 Prqsiﬁas biuitthba

. Juridiska persona | 181 007 | Par zaud€jumu piedzinu i

| Fiziska persona | 35752 | Par ligumsoda atlidzina$anu ‘
Fiziska persona [ 13 204 | Par nomas liguma atcelSanu, izlik§anu .
Pargjas S tiesvedibas, kuras ' Par nomas maksas/parada/naudas lidzeklu piedzinu, ‘
prasitaji ir gan fiziskas, gan 6203 | liguma atziSanu par noslégtu. Katra no tiesvedibam

| juridiskas personas . | uzkrajumu summa ir mazaka par 10 000 EUR |
Kopsumma | 236 166 |

Sabiedriba nav iesaistita citos tiesvedibas procesos, kuros sagaidami batiski zaudgjumi nelabveligu spriedumu
gadijuma.
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36. NOTIKUMI PEC BILANCES DATUMA

Laika perioda péc parskata perioda pedgjas dienas 1idz finan3u parskata paraksti$anas dienai nav notikumu, kas varétu
biitiski ietekmé&t Sabiedribas parskata perioda rezultatus un finan¥u parskata novertgjumu.

L —

Andris Vama S{gita Janvare

Valdes priek§sedetajs Valdes locekle Valdes locekle

Aija Martinsone-$tage J J [

Galvena gramatvede 2019. gada 12. novembris
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